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Chouzysur/ A 84S Sai dzy S 02YYdzyS f A3SNR Sy y-&-Cherfappdegrfant au Val Q 2 dzS 3
RS [2ANB AyaoON Fdz t I 0 NAINRSWWIS/ (Y 2ty REA @ If NNRSY RfA @!a B X {S/yhid
RQI SNb I dzf G St f S Sy Saild NBaLSOGABSYSyid RAallIyGS RS wmn
la plus peuplée du canton qui exerce un réel attrait sur la vie locale. Ses commuitesplies sont Onzain,
Coulanges, Chambesur-Cisse, Blois, Chailles et Carsté&Beuvron.

Située au débouché du val de Cisse dans le val de Loire, la commune de-Shidligge est séparée de Blois par
la forét domaniale de Blois. La forét couvre une stipe voisine de 700 ha pour une superficie communale de 2
243 ha.

La frange sud de son territoire appartient a la vallée de la Loire inondable couverte par le plan de prévention des
risques inondation Loire aval. On y retrouve deux infrastructures iraptes : la RD 952, voie classée a grande
circulation, sur la levée et la ligne ferroviaire Paris AustdBldmdeaux au sein du lit majeur de la Loire. Ces deux
infrastructures sont concernées par le classement sonore des infrastructures de transpagitresrLa ligne TER
ToursBloisOrléans maintient quelques arréts quotidiens a la gare de Chouzy.

altaANB I tdzidS O2yiNB f QAyaSOdzZNAGS NRAziASNBE SiG f QAy:
accidentogéne (3 morts entre 20032007)./ QSaild alya R2dziS dzyS RS& NI Aazya |
de transit entre Chouzy et Blois par les allées forestiéres.

La commune de Chousyr-Cisse compte une population de80K | 6 A G yia RQIF LINB & 10t | LJ2 L
(populationmunicipalg. Ayant connu une croissance démographique importante entre 1968 et 1999 (gain de plus

de 700 habitants), la commune accuse depuis 10 ans le contrecoup de ce développement rapide, le vieillissement
de la population se faisant notamment sentidsli f S& STFFSOGATFa a2t ANBad /St vy
dzy § 02YvYdzyS SEGNEYSYSyid FGGNY OGABS ljdzh NBLIZAS | dze 2 dzh
RQSIjdzZA LISYSy (s> S ReylIYAaYS RS &2y {(Aaaxide et deaserides G A F
RADGSNEAFASS® /SGGS FGGNY OGAGAGS NBAARSY(GASttS GASYyd ¢
.f2Aa RQdzy OGS Si RQhylTlFIAysS !''Yo2AaasS SiG ¢2dz2NBE RS £ Ql d

Si le bourg a su conserver une forme relativement confpactr dz INBS RS 4S5S4 SEGSyarzyas
y2dz8Sl dz LBxtS RS @OAS YASdzE LRaAAGA2YyYS [jdzS§ S OSyiNB
territoire communal est caractérisée par un étalement urbain considérable. Ce constat ne date ReQ K A S NJ  LJdzA -
fI NBGAAAZ2Y Rdz LX Iy RQ200dzZLJ GA2y RS& az2fta 6t h{o I LILIN
29 octobre 1974) avait déja pour objectifs de faire face a une urbanisation anarchique trés forte et de promouvoir
unearch 4 SOGdzNB 6ASYy AyiS3INBS | dzE &aAiSa @sS3asialrt SG YAYS
remarquable.

' LINBA& LJXdza RS Hn Fya RQIFILIWIAOFGAZ2YS €S th{ NBOAAS yQFf
date du 31 juillet 28 p> £ S Ozyaé}\f Ydzy AOALI £ | R2yO RSOARS RS LINJ
f20Ff RQdzNDBI yAa t[!0 FFAY RS NBFfSOKANI £ dzy y2dzd:
f Q2 NHIFyAal A2y Sij t Ql Yrsﬂfdhiﬂééuﬁ 8é0eioppBroent haBnahiduxi quiipkeBdraiSen R S
compte les particularités géographiques de la commune.

[ QSt I 02NIGA2Y Rdz t[! RSONI FlI@2NRAASNI £ YAAS Sy dzdz@NJ
des surfaces agricolesetn&tlb f £ S&> € dziGS O2yGNB t QSGlFfSYSy(d dzNBFAYy ¢
fl O0A2RAQOGSNRARAGST 3ISaidrzy SO02y2YS RSa NBaaz2dz2NOSa Si R
ONGAYSYyGas dziAft A&l GA2Y RS ére dirtldvef led dfisdndjeurS sluxqleds Yalsoaigté &€ 0 R
f QKdzYF YAGS a2yi O2yFNRBy(dSa O6RSFA OtAYFGAdSE RSFA Sy
RSFA tAS t QS| dzod
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9fftS aASNI R2y O Q200 aizy BifunR&&dppehedd ddmble de2lalz@Brhude, LINE &
O Q %-diré un développement répondant aux besoins présesdans compromettre la capacité des générations

futures a répondre aux leurs, tout en respectant dans un rapport de compatibilité les orientations éuascle
O2KSNBYOS UGUSNNAG2NARLFES 0{/h¢0 Rdz 8NSETS At 2ONEBARG dBSQKIS

[ QSt 02N GA2Y Rdz t[) l&Fyd RS0dziS FAY H dedaammiuiutd INE 2 S i
de communes Beauce Valde Ciss® / S R2OdzySyid FAEFAG RSa 202p8WiaATa |
période 20092014, & commune de Choumur-Cisse était alors considéréemme une polarité a conforter

devant accroitre le rythme de production de logemenks PLH exigst une production moyenne de 18 logements

par an Le PADD débattu en conseil municipal le 24 février 2012 et présenté a la population lors de la concertation
StiFAG R2yO SGlroftA adzNJ £ Sa oFasSa RS fQSLRIjdzS$I1%paral @2 A
an.

Or au f'janvier 2012, la communauté de communes Beauc¥al de Cisse a fusionné avec Agglopolys. Chouzy

su/ Ad&S | Ff2N&R AY (éRBIiNGune Brspeftive diefbissarté demdgrphigue de + 0.2% par

an pour la période 2012017. Elle a dans le méme temps ététrogradée» du statut de pole principal a pdle

équipé, avec un objectif de production de seulement 6,7 logements par @rio@ements en 6 ans), objectif
intenable compte tenu des projets autorisés précédemmigrdzAc a4 QF 002 YLJ Iy SNRy i RS I L
logements supplémentaires livraison de 8 logements sociaux face au cimetiéikgaison des25 logements

autorisés en 2011 dans les lotissements du Grand Clos Il et des Hauts de Villeneuve, construction de 37 logements
attendus au sein du lotissement du Clos des Beaumonts.
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1 RELIEF

Le relief du secteur est assez madz§ LJdzA & |j dzQdzy S G NByYy Gl Ay S ReStenvadmdideddals RS R
RS tF [2ANB Si RS tF /AraasS RS OSdzE &AridzSa adzNJ £ Sa NB«
[ S LRAYG €S LXdza ol a aQzepdars MdéreRRibnycieusée Par fa Cidse antirgitd dedd R S
hyTFAY ol ftGAGdZRS cm YO FE2NBR [[dz§ €S LRAyG Odf YAYIl yi &
cote de 113 mLa faible perméabilité des sols argileux du plateau et des cgfegautée au relief, a donné lieu a

la formation de nombreux petits talwegs animant le plateau

ELABORATION DU PLU DE CHOUZY-SUR-CISSE - RELIEF ET HYDROGRAPHIE - Janvier 2010

COULANGES

‘ hydrographie

‘ altitude comprise entre 60 et 75 m

altitude comprise entre 75 et 100m

m altitude comprise entre 100 et 135 m d'altitude

‘m cOteau prononcé

CANDE
-SUR-BEUVRON

C—
0 250 1000 m

FGUREL: RELIEF ET HYDROGRAPHI
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2 INTEGRATION PATRIMONLE DE LA COMMUN

2.1 LE PATRIMOINE PAYSAGE

La commune de ChouspyrCissed QA Y aONA G RIFya fQdzyAlS LI &al3Is&NBE Rdz
LINBOAASYSyYyld t f Q-hnfés Sleslvallées de Rad oiré dlBerlaiCisae? ldzdlateau agricole et la forét
R2YFYyALFtS RS . t2AaX ljdzA YINJjdzSyid fQ2NBHIFIyAaldAzy aLlk GAa

La Loire RD 952 LaCisse RD58

1 Plane ouverte I lu Cisse k Urb Cotcas boise parfols
Cotcay boisé Lotre ponctute dlles o masquéc | Levee |M % w ‘cuplcrares|
marqué par be O hiscey Je Chaumoant pee wa ripuylve de saules Foactuclicment ~ ouverts ponctude 8¢ cabanons of jardinis  Vinca¥e cn picd urbaais en crdte
habiee PeUpleraics ot masonnettes de cotcan

Shéma extrait du SCOT du Blésois

a Lavallée de la Loire

La commune de Chousyr-Cisse se localise sur la rive droite de la Loire. Cet axe bleu marque la limite communale

ddzR® Lt NBLINBaASYydS dzy Fd2dzi YF2SdzNJ LI2dzNJ £ O2YYdzyS |
Chateaux de la Loire) et écondmidzS® [ Yl 2SdzNBE LI NI AS Rdz F2yR RS @I f ¢
f QdzNDF yAalrdAzy Sad LISdz LINBaSyidiSo l'AYaAz 2y & NBGNZ

RQSEGNI OGA2y RS aANI ydzZ I (& 0 &26QUeSrésSt uh dom@eleSoisifsYdorame y dzf |
de la Pépiniére).

Depuis la RD952, la vue vers le coteau boisé est ponctuellement masquée par des peupleraies. Le val est
également traversé par une voie ferrée et deux lignes électriques, qui marquenysagedu val. Au sud de la

voie ferrée, le val relativement ouvert est parsemé de peuplerais et boisements. Au nord, il est cultivé et traversé

par la Cisse qui serpente parallelement a la Loire.

9y LIASR RS 020GStdzz tS f 2y BanR&ionflinéairey opnant i AeS PrincipRu@ @xBst 2 LILJ
batis de la commune.

b Lavallée de la Cisse

La vallée de la Cisse anime les paysages grace a son contraste marqué entre le large fond de vallée et ses coteaux
abruptes densément boisés. Elle génére aurse coulée verdoyante, tranchant avec le plateau agricole ouest
beaucoup plus ouvert. La Cisse est bordée de jardins (exemple de la Petite Hollande) ou de petites praires qui
renforce son échelle intimiste.

VERSION APPROBATION 9

I w. ! b 9Ahue Yu Picard 37140 BOURGUH]LEIl : 02 47 95 57 06 fax: 02 47 95 57 16 courriel: contact@ urban-ism.fr



Rapport de présentatiorg tome 1

9ftS FOO0OdzSAttS S adiS yRINSS to22LdedEE Ll yEARASSHU ljRIBA farQSNA OA S NB @
O20GSkdz 02AaS aQlF @SNBE STFFSOUABSYSYy(d GNBA FOGAGNI OQGATD al
02A4SST fQSRATAOIGAZY RS labsyrfes poizés plasyhauts NEcGi&y, Godférent adzE &
ces derniéres un impact visuel négatif depuis le fond de vallée.

¢ La forét domaniale de Blois

[ F2NxG R2YIF YAl S -eRSle la Cotruiie sarPigdids $R ha (2% yie |l Fupedicia

forét). Elle joue un role prépondérant dans la perception des paysages, sa lisiere boisée étant perceptible depuis
une grande partie du territoire. Atout majeur pour la commune, la forét demeure un milieu a protéger de

f QdZND I YA &l GA2 WS Y2 RISEYSVEAISKMBEAD 9t S Sad aixfttz2yyssS LI
sont ouvertes aux promeneurs et aux deux roues non motorisés. Ainsi, elle permet aux habitants desihouzy

/I AaasS Si RSa 0O2YYdzySa |t QuelrandetiimbleRS 0 SY STAOASNI RQdzy &A

d Le plateau agricole

Le nordouest du territoire est occupé par un vaste plateau agricole. Il se caractérise par ses grandes cultures
céréalieres ponctuées de quelques boisements épars. Ce paysage est trés ouvert sur le reste de fecommu

[ QdzZNB I YA &l GA2Y T R2LXGS dzyS aGNHzOGdzNBE RS KIF YSlEdz 0+xAff S
qualité. Plus récemment, une opération de lotissemehie«Poirier Verfy & QSaid RS@St 2LJJISS t QO
regroupe une quinzaine@KF 6 AGF GA2yad [+ O2YYdzyS 2FFNBE RSa @dzsSa
notamment depuis le hameau. Le panorama ouvre sur la plaine cultivée et la vallée de la Loire. Dans un paysage
Jf20FfSYSyYy(ld 2dz@SNIUZI (2dzi S Opshifich Ndgedfi A 2y NBGs G dzy AYLI C
[ QAYLI OG ©GradzsSt RS O0Sa 0O02yaidNMzOGA2ya NBOSydSa RSLIz a
pavillons tranchent avec les tonalités du paysage. Les phénomeénes-dsililité étant trés important, une

attention particuliére devra étre portée a ce secteur afin de ne pas nuire a la qualité paysagere.
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I w. ! b 9Ahue Yu Picard 37140 BOURGUH]LEIl : 02 47 95 57 06 fax: 02 47 95 57 16 courriel: contact@ urban-ism.fr



Rapport de présentatiorg tome 1 |

w000l 0SC

STLLNOW S31

d no ap

P 4 P

sabesAed spueib sa) nona
a|qenbiewas suowined 3] IS aNA ap JuQd

(2u1q1s1A-03 ap sauwouyd)
a196esked iqisuas apuesb aun p neayod

$INDLOISIH SIUSWNUOH SIP
a1 ne 969101d ajgenbiewas neq auowed

2|qenbiewas neq auowied

9sioq adedsa

P ane

0

NOYANIF-UNS-

-3ANYD

ALY
¥

o.:ot&um._om
w3
mvv.om sap :3.«5

&
&

&
d &

SIONVINOD
51018 9p
:_.ma.. (3] Sjeruewop 19104

.1%;0

3SSID-INS-UOQUILYD SIIA
SELQY

NIVZNO

0LOT 491AUE( - SIOYSAV - ISSID-UNS-AZNOHD 3d N'ld Nd NOILYHO8V 13

FGURE2: PAYSAGES

11

VERSION APPROBATION

I b €ONue Yu Picard 37140 BOURGUH]tél : 02 47 95 57 06 fax: 02 47 95 57 16 courriel: contact@ urbanism.fr

W .



Rapport de présentatiorg tome 1

88100 NESJ0 8] NS BNy

8j0oube neajerd o sindap aloT & ap aajen e

8418} BI0A Bun 18d 89810AR Ba11E

34107 %1 30 371%

86810 &f A BOSIANEN BT

{SIAABLD &7 UORIBNKE) BHOT Bf 81 I fP UEHOIXT

206 OY &f & o
U3 Saigisidnad a9 amisu0 [e1eban ueld3

I b €ONue Yu Picard 37140 BOURGUH]tél : 02 47 95 57 06 fax: 02 47 95 57 16 courriel: contact@ urbanism.fr

W .



Rapport de présentatiorg tome 1 |

S10718 3d 31¥I 13404 ¥1

saeigdnad $88 18 885ID) B 89 SINOG 8T

SHOBIUEYD P RESIEYD 8) NS BN/

SEOUUOPUEL B SIBHUBS

oo ap 1ed Srin02ied SI0/g ap 1810} B

uBIUE Hinog i s any

™
—

VERSION APPROBATION

I b €ONue Yu Picard 37140 BOURGUH]tél : 02 47 95 57 06 fax: 02 47 95 57 16 courriel: contact@ urbanism.fr

W .



Rapport de présentatiorg tome 1

BAUOIUSI [Eit HEG 8P BjckieXT

* HBH) ANUOS # 1) JUSKUBSEROT

FNY3LY1d 371

80810G alais £9 18 Jooube aseds3

HOABSSIITA 8 nealeH

AHOT B 81 BAJEA B ANS BNA | BiaDesARd BYiisuBS

SUOT Ef 8P SBIfEA
&j Sindap SIgISIA-02 8 suaouayd | siabesAed ayiisuss

I b €ONue Yu Picard 37140 BOURGUH]Itél : 02 47 95 57 06 fax: 02 47 95 57 16 courriel: contact@ urban-ism.fr

W .



Rapport de présentatiorg tome 1

2.2 LE PATRIMOINE ARCHITETURAL

a Le patrimoine archéologique

5QF LINB & -#la802 YJ¥ NB 8 BIEtAtO B lisk Set 1& (dcalisation des sites archéologiques seront
LINEOKIF AYySYSy(d YAasSa t 22dzNJ SG GNryavyAaAasSa LI N S { SNDA

[ QSt 02N GA2Yy Rdz t[! R2A0 aQSTFFTSOIUdg
yIEGA2yl @ de5\Qazagglemadhtaire, il est opportun de rappeler que
«t 2NREIjdzS LI NJ £ adzadS RS (NI @I dzE 2 dz
OPDPPVI 2dz LI dza& 3IASYSNI £ SYSyid RSa 203
fQINIE QI NUKSYt AA58S2dz22¢0 Y#za | dz 2
2dz 2602S8S0Ga SG S LINPLINASGHGFANB RS f QA
faire la déclaration immeédiate au maire de la commune, lequel prévient la Direc
Régionale des Affaires Cultilles» - Code du Patrimoine.

b Le patrimoine bati protégé

La commune de Chouspyr/ A34S RA&LIZ&AS RQdzy LI GNRAY2AYS | NOKAGS
particulierement bien préservé. La base Mérimée du Ministére de la Culture répertorie deux élgmaéges au
titre des monuments historiques (rayon de protection de 500 m) :

- [ Sa4 NBadiSa RS tQlyOASyyS Fo6o6l&S RS I DdzA OKS Si f
a été fondée a la fin du Xllléme siécle, suite a la demande de Jean tilloGhdompte de Blois. Pendant
L dza RS OAyl aAsoOftSasz SttS | SiS 200dz2L3SS LI NJ RS &
pendant la période révolutionnaire puis vendue en 1791, pillée et en partie détruite. Aujourd'hui, seuls
guelques estiges subsistent, gardés par les propriétaires successifs, notamment la famille Comberousse
depuis 1929.

- 58 tUs3tAasS looldGArtST RS adadetS JF20GKAILjdzZS LINRARYAGAT
été réparties entre les églises paroass d'Herbault et de Coulanges. Quatre pierres tombales et deux
gisants (Jean et Guy ler de Chatillon) subsistent dans une petite chapelle édifiée a I'emplacement du
sanctuaire de 'abbatiale en 1810.

— Le manoir de Laleu avec sa chapelle (Ins. MH 23/0Z019%3% Q2 NAIAYy ST Af FlLA&lFAG LI
Prieuré de Chouzgur/ A 3aS® wlk i OKS Sy mTtod t f QF NOKSPs OKS |
Antoine Jean Rattier. Ce dernier revendra le manoir en 1813 & M. Mestivier.

Une partie du territoirecommunal est également couverte par le périmétre de protection du chateau de la
Vicomté (Ins. MH 02/12/1946) situé sur la commune de Blois.

La protection et la mise en valeur du patrimoine historique et culturel méritent une atten
LJ- NJi A Odzt poérgii 3 coOvi2i& el veiller & la mise en valeur, voire a préserver
f QdzNBFyAaldAz2y €Sa F6o2NRaA RSa SRAFAOSa g
I Aali2NAXljdzSa SG fQFR2LIGA2Yy RS YSadaNBa NB3
YIniNRARaS RS tQS@2tdziAizy RS&a | dziNnBa SRAFAO
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c Le patrimoine bati non protégé

[ 02YYdzyS L)l2aasRS S3aAlItSYSyl dzy OSNIFAya y2YoONBa RQSIH
maisons de maitrg closerie¢f. OF NIi 2 INJ LIKAS0 X G(GSY2Aya RQdzy NRAROKS LJ aasS:

— Le chateau de Beauséjour - [ QS 3t iMadin (KIénde gidcle)

— Le chateau de Chanteloire (XVIlleme siec — I:eAPrieuré, cité en 846 puis en 1027, comme posses

- [ 8§ OKNGSFdz RS toLat RS tQloolFlé&S RS al Ny2dzia:

— Le manoir des Rochettes moines bénédictins (source : Chotsay-Cisse, Histoire e
patrimoine).

— Lacloserie de IRinsonniére

— Plusieurs moulins

— Le chéteau de la Justiniére
— Demeuredglans le bourg ancien

d Le béti traditionnel rural

Le bati rural traditionnel est de qualité et globalement bien préservé. Il présente une harmonie dans les volumes
mais aussi dans les teintes des matériaux de construction qui lui permet @ie2s¢g RNE Rl ya €S LJ &.
YIYyAS8§NBE 3ISYSNIftSz fQKFEOAGEG NHzNFt Sad 0O02YLRas RS Yl
ISYSNIfSYSy(d dzy SGF3IS adz2NN2yiS RQdzy INBYASNE 2dz@SNI
piereRS Gl At fS FAyaAr 1ljdzS§ tSa RAaLIRZaAGATa RS OKInyl3S 68
LIX 0SS dzyAS Fdzi2dzNJ RQdzyS o6FAS RS LRNIS 2dz RS FSysiNB
(source: Diagnostic, SCOT du blésois).

[RASNBG LI GNRAY2YAL € RS tF 0O02YYdzyS NBAARS | dzaai RIya
LINF GAljdzSa LI aassSa Y Llzi Ga 2fdghobgfapideNdessoul)S @ef patbmbiieSestR S .
malheureusement fragile car souvent délg@ss LI NJ £ S& LINBLINASGFANBA ljdzA yQSy vy
YyQSy @2A0 LX dza t QdziAfAlSo

Sowrce X (o L ¥ g : CRDP de I'académic d' Ovléans-Towrs, DRE CRAE

VERSION APPROBATION 16

I w. ! b Ohue Yu Picard 37140 BOURGUH]LEIl : 02 47 95 57 06 fax: 02 47 95 57 16 courriel: contact@ urban-ism.fr



Rapport de présentatiorg tome 1

PHOTOS ILLUSTRANHE PETIT PATRIMOINE LA COMMUNE
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3 RISQUES ET NUISANCES

3.1 LA PREVENTION DES RIGUES MAJEURS

[ LINB@SyiAz2y RS& NR&AldzSa yFddzNBta Sid GSOKyz2f23Al dzS
planification territoriale.

Au dossier départemental des risques majeurs, la communeChdouzysur-Cisse est répertoriée comme étant
SELR&SS | dzE NRAljdzSa yI (Gdz2NBta RQAYy2yRIEGA2Y S RS Y2dwSy
technologiques liés au transport de matieres dangereuses.

a A OEONOA ABETITAAOQETI

(cf. volet «eau» du diagnostic environnemental)

b Le risque de mouvement de terrain lié _au phénoméne de retrait -
gonflement des sols argileux

l'yS SGdzRS LERNIFyYydG adzNJ OSG FESE | SGS NBFtAaAaSS Sy wnni
que 80% du territoe communal est concerné par ce risque : plus de 26% des terrains sont en aléa moyen et
SYGANRY pmrr Sy FESlI FlLAoEtSd [ O02YYdzyS X 2dzaljdzQSy 2t
catastrophe naturelle relatifs & ce phénomeéne. ARd S RS f QSGdzRST LJX dzi RS OAY
recenses.

altANB S yAGSIdz RS {-MiCissg lest rédulierenizat Yoriaayiéd paR I8s risqie? deiredrait

32y Tt SYSyi RSa az2ta I NBAft SdzEx Omidnderiles IpitidzNdisdf2eplus) dne & QI @
mention dans les dispositions générales du reglement devra signaler que dans les zones ou il existe un risque lié au
sol argileux (problématique retrait/gonflement), il est recommandé de réaliser une étude géoteehdi la

noome NFP9 nn | FAY RQIRFLIWGISNI tSa F2yRIGA2ya RS&a oNidAa ¢t
adéquats (plantations, systeme pluvial, etc.).

Les études récentes conduites par le Bureau de Recherches Géologiques et Minieres (BR@dMrénque le

territoire communal était concerné & 80% par unrisque dereat Yy ¥t SYSy G RSa | NAAf S&a & dz
fondations des constructions de la quasialité du territoire communal y compris le bourg. Plus de 26% des
terrains se traz@Sy i Sy It S Y2eSy Si SyOGANRYa/ BEY! B¥aHy3$ RS
2dzalj dzQSy 21 y@BASNI unnps 1 O02YYdzyS | FlLAG tQ2062SiG GNR7
ce phénomeéneAf I RIS RS 50&gsirexzBvaient dglledrété Re&nsés.
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