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1 [9{ 9bWwW9! .- OBATIONDY PLU

1.1 BNJEU DE MAITRISE DEA CROISSANCE
DEMOGRAPHIQUE ET DBIVERSIFICATION DU RARC
DE LOGEMENTS

Le diagnostic communal a mis en évidence une forte distorsion, ces dernieres décennies, entre le rythme de
construction de logements neufs et la croissance démographique : si la moyenne annuellegeenénts mis

en chantier entre 1990 et 1999 LISNXA & RQIFI GG SAYRNB dzy (I dzE RS ONRA &ALl Yy
Yy2YONBE RS t23SYSyida YAa Sy OKFIYGASNI SYyiNB modpd SG wnrs
de maintenir la population.

En réalité, la commune a accusé un déclin démographique entre 1999 et 2006, avec une perte de 66 habitants,
F@Lyd RS NBGNRJzOSNI dzy S ack&ésatiorde llageddugfiéh diSgeniefts d8puBI ZD85 + f Q
(moyenne de 17 logeants par an entre 205 et 2010} Chouzysur-Cisse enregistre de nouveau une forte
ONRPA&A&lFYOS RSY23IANI LIKAIdzZS 6b modm: LI N Yy SYydidNB wnnc Si
si bien que la population municipale 2012 peut étre estimée a 1 920 habitants environ

/| SGGS ONRA&AlI YOS RSY23INI LKA I dzfois@rochdngsCedéds, dé fait d@®S t S NB N
livraison des 8 locatifs sociaux face au cimetiére (second semestre 2012) et des 25 logements autorisés en 2011

(notamment lotissement des Hauts délleneuve et achévement du Grand Clos Il), et des projets en,cours
notamment la commercialisation d&¥ lots au Clos des Beaumonts.

Ces réalisationpermettent RQ Sy @A & 3 SNJ Etn@iksy78 inénages siipplémentaRe’ [(cdmpte tenu

des potentialiés restantes sous forme de dents creuses dans le bourg et les hameaud.y |j dzQl SO  Sa
en cours, la commune de Chougyr/ A 84S L2 dzNNJI A G 3IF3IYySNI LI & Y2Aya RS wm
de2ncn KI oAl yi & Célardp@deesdi dogcyin gain deR00 habitants entre 2009 et 2015, soit
untaux de croissance annuelle moyede + 1.7% par an.

n

Au regard de cette évolution rapide, qui ne sera pas sans conséquences sur la capacité des équipements,
f Q202SOGAZNAER &SEAdAQSBA  D2NF GA2Y Rdz t [ ! GrasS bt LRdzd2 A
développement de la commune

En outre, Chouzgur-Cisse ne figuant pas parmi les cing pdles relais du Schéma de cohérence Territoriale du
Blésois, la communest dorénavantinvitée a modérer son rythme de productiode logements dans le cadre
Rdz LINEINI YYS [BROIffRSO2WVOYHzgRdeli 8 RQJF B @ASWE 1R@y/( NE 3 12
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1.2 BNJEU DE PROTECTIORE LA QUALITE DU
CADRE DE VIE

La commune de Chousyr-Cissepossede un patrimoine architectural, paysager et écologique remarquable
contribuant a la qualité d cadre de vie de ses résidents avec :

- un territoire inclus dans le Val de la Loireespaceinscrit sur la Liste du patrimoine mondial de
'UNESCO depuis3® novembre 2000 au titre des paysages culturédsvallée de la Loire, soumise au
NA &ljdzS RQAY2YRIGA2YyY S&id LISdz dzNBlFyAasSS LINBaSNBI yi
boisé;
- la vallée de la Cissqui généere une coulée verdoyante tragant le bourg, bordée de jardins (La
petite Hollande..) ou de petites prairies qui renfonteson échelle intimiste. Elle accueille le bourg
FyOASy Sié dzy SaLl OS RS RSGSyidS, £ tQ2dz28S40G Rdz o2 dzNH
- la forét domaniale de BloE |j dzA suér Q3P heS jpUR un role prépondérant dans le paysasge
lisiere boisée est perceptible depuis une grande partie du territoire. Elle est sillonnée par un réseau
RQLl f f Sifrés ovatbsRaxipromeneurs
- un patrimoine architectural protégéau titre des monuments Historiques (ancienne abbaye de la
Guiche, tombeaux du XlIVe siécle, manoir de Lateu)on (chateau de Beauséjour, manoir des
w2O0KSGiiSasx S LINASAdINBX RSa azdzZ Ay axXo ledjpmnsagésSY2 A 3y !
urbains et ruraux
- des espaces boisés en milieu urbain qui constituent des poumons verts, accessibles ou non, pour les
habitants du bourg.

al fANB fQAYTFfdzSyOS ONRBA&ALl Yy SsurBisse restelul JilageYap Nhafme 2y 0 f
tranquille, jouant la cartedu tourisme et des loisirs au travers de la mise en valeur de son patrimoine.

commune conserve en outre une offre en équipement satisfaisante, accueillant la plupart des commerces et

services notamment médicaux indispensailau quotidien.

¢2dzi f QSyeSdz Rdz RS@St 2LIISYSy (i FdzidzNJ RS I (rs&eridzy S & SN
@t SdzNJ RS& LJ @ al 353 Stoutyeh @sSurady urk @rbissaizéeldémo& apliicueX abbpatible
avec les équipements eitructures de la commune.

1.3 , BNJEU DEPROTECTION DES ESPATS
AGRICOLES PAR UNE MARISE DE LGETALEMENT
URBAIN

Si Chouzpur/ A 84S Said dzyS 0O02YYdzyS LiSdz FANRO2¢t S 6on I Rdz
toujours a:
- la préservation des paysagete plateau agricole au nofuest, constitué de grandes cultures, offre
un panorama sur les paysages alentours, le hameau et la vallée de la Loire
- T QFOGAGAGS SO2y2YAldzS 201 tS | @Y@ntrdmfueti®,Ndutiesy Yy 2Y0
de Chouzy, élevage équin) et cing exploitations agreqmefessionnelles.

VERSION APPROBATION 7

I w. ! b 9\ue Yu Picard 37140 BOURGUH]tEl : 02 47 95 57 06 fax: 02 47 95 57 16 courriel: contact@ urbarvism.fr



Rapport de présentatiorg tome 2

[ O02YYdzy$ LINBASYydS S3FESYSyd dzy LRGSYGASt OAGAO2 S
viticoles, identifiées les AOC Touraine et Crémant de Loire. Si ces appdllsfta yS az2yd Lk a I|d
SELX 2AGSSax tF O02YYdzyS FlLAlG tQ262S8i RQdzy LINB2SG RS 1

gagn@ad LJ- NJ f QdzNDB I yAal GA2y X LI NJ dzy LINRPRdzOGSdzNJ K2NBR 02YYd

Le développement urbain récent de Chowszy-/ A & & S cénpa&y@éide to@elles contraintes et influences

sur les espaces et la profession agricoles exploitants rencontrent un certain nombre de difficultés dans

f OSESNOAOS RS tSdzNJ F OGABAGS 002 A NR S s reuiieksPinapss aud S K A O dzt
LI aal3S RS& OSKAOdzZ Sa | ANRO2f SaXrigdié deb @38 titRofed A 2y dzNX
agricole.

[ Qdzy RS& SyaSdze Rdz RS@St2LIISYSy(d FdzidzNJ RS tI 02YYdzy$S
maitrisant notammentf QS Gl f SYSy {d dzNB I Ay ®

1.4 | BNJEU DEPRESERVATION DU PATRMOINE
NATUREL

Outre leur réle dans la qualité du cadre de vie des résidents de la commune, les espaces naturels présents sur
Chouzysur/ A 84S LINBaSyidiSyid dzyS NAXOKSaa®nt de pigekvar( dvgcdesS S F
présence partielle de deux sites NATURA AG0@one Spéciale de Conservation (ZCS) de la Vallée de la Loire

de Mosnes a Traverda Zone de Protection Spéciale de la Vallée de la Loire dwett@hie)), deux zonages

RQA Y @S¢ fyperznde Nat®f f StéréRExrblogique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF) et une Zone
Importante pour la Conservation des Oisealba«Vallée de la Loiteenviron de Blois.

Le rapprochement de ces différents zonages et inventaires méyvitence la grande sensibilité écologique de
tl @rttsSS RS fI [2ANBI AyaA [jdzS ft QAYLRNIIFyOS RSa YAt

[ Qdzy RS& SyeaSdze Rdz RS@St 2 LIISY Sy (un ddelbpdtherk Somrhunal 02 Y Y dzy
compatible avec la préservation de ces principaux €léments naturels, et de leur richesse écologique.

1.5 , BNJEU DEPROTECTION DE LA POBLATION
FACE AUX RISQUES ENUISANCES

La commune d€houzysur-Cisse est soumise a certain nombre de risques naturelsdatmms liées a la Loire

et a la Cisse, risque de mouvements de terrains ou de feux de foréts) et techificaresports de matieres
RFy3SNBdzaSa LI N NRdziS S GNIAyas OFylrtAaalidazy RS K1
ferrée, RD95AI NI FAO fAS [ dzE | QGAGAGSE SO2y2YAljdzSaxXuv 2dz 2f Fl
FNIAaAFYlFfSaxoo

Lt O2y@ASyid RS LINBYRNB Sy 02YLI}iS OSa NraldzSa Sié ydzial
YAYAYA&ASN t QS E laidriet ded\bieys a BeS éldmientsLJ2 LIdz
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2 LA DETERMINATION DBESOINS

2.1 LES BESOINS EN MATIERDACCUEIL DE LA
POPULATION

a Les objectifs de développement démographique

Bf NIAaz2y RQdzyS I Odidh{dS Ndementd depuR Q00T HouzydiNEs$e enregistre de

nouveau une forte croissance démographiqgitel.1% par an entre 2006 et 20,18 bien que la population

municipale 2012 peut étre estimée a 1 920 habitants envitba. était mis en évidence quéSy |j dzQl SO f S
projets en cours, la commune de Chousyr-Cisse pourrait gagner pas moins de 140 habitants et compter de

f QO2NRMNB nRE&I®AGLF Y G a. Cela repfékentdtaitidéhg un gainude 200 habitants entre 2009 et

2015, soit untaux de croissance annuelle moyde + 1.7% par anCette réalité dépasse de loin les objectifs

formulés par le PLH qui fixe un objectif de production de seulement 40 logements entre 2012 et 2017.

Afin de maitriser le rythme de développement de la commune, et de retrouver une croissanc®plpatible

F &3S0 S yA@SlIdz RQSIjdzZALISYSyia O2YYdzyl f X dafiapadtiBd@OGAF RS
2015, est affiché dans le Pl .Walentissement trés net de la croissance démographique sans toutefois stopper

toute évolution de lacommune En effet, une telle croissance annuelle perr@t RQSy @A al ISNJ f QI OO dz
KFoAGEYyG& &dzLdLd SYSy il ANB&a RQAOA RAE ly&as &2Ai0 dzy 3+ A
243 habitants entre 1990 et 199pour une croissancenauelle de 1,6 %).

{dzNJ £ Q8yasYot s RS f I -suRkeSopnidit@it pardpbridiiics und &rd@issance
démographiquemoyenne voisine de + 1% par an et accueillerainzr n = K+ 0 AlGFyda Sy @ANRY t f

En dehors des projets connus évoguéit @l yisx €1 alGdAraflOirzy RS Q20280
la construction de 55 logements supplémentaire@ont la moitié pour faire face au desserrement des
ménages)La réalisation de ces logements passe par la construction neuve, mais égafgam un travail sur la

vacance. Cell®A aQS&aid | OONXzS R S LIdzB% dupapduled Dgerbdnta. £ongeitréeRdans e~ M L
bourg, cette vacance dévalorise larpeption du centrebourg ancien cependant, toutes les initiatives

communales pourdza dzf SNJ OSG (S KI dzaaS 2y d 2dziljdzQlf 2NE SOK2dzS o

Calcul du poinrtmort 20152022:

Besoins en logements démographiques (période 2015/20P250in de 3 logements pour permettre le gain
RS ¢cn KIoAGryGa o6adz2NJ fl 6F&S RQJzy NIdGA2 Y2eSy RS HIp

Besoins en logements non démographiques (période 2012/2022)a dzNJ f I ol aS RQdzyS RAY
RQ200dzLJr A2y RS&a t23SYSyida RS nint LISNER2YYS Sy Yz2e Sy,
a 2,20 personnes par ménage en 202®soin de 30 lgements supplémentaires.

VERSION APPROBATION 9

I w. ! b 9\ue Yu Picard 37140 BOURGUH]tEl : 02 47 95 57 06 fax: 02 47 95 57 16 courriel: contact@ urbarvism.fr



Rapport de présentatiorg tome 2

2.2 LES BESOINS EN MATIERDEQUIPEMENTS

Le bourg de Chouzgur-Cisse concentre les équipements de la commune, tant administratifs (la mairie, la
poste), que scolaires ou récréatifs et culturels (la maison des associations, Ithbiplie, la salle des fétes, le

pole sportif, le stade, laga¥fe f S L)2Idy (ROKIlydzlj dzSa o0O0OAYSUGASNB:T adlidArAzy R

{A ftQSyaSyoftS RSa SljdzAlLISYSyidia NBLRYRSyYyUG | dz22 dzNRQK dzA
02y &aO0OASy (S g dgS2 @S HLalzi2 N&il oRA G y G & yS L2 dzNNI  |j dzSena QF 002 Y

SlidzALISYSyiia RS LINPEAYAGSD® ! FAY RQFYGAOALISNI O0SGdS RS
équipements et prévoir son étoffement

Ainsi, & salle des fétes seraitteansférer de maniere a récupérer les locaux en cebiverg pour les besoins
RS I YIFIANRS Si RSa Fraaz20AaAlGAz2zya t20FrtSasxs Si t Ayaidlt
nuisances sonores pour les riverains.

ax
w

Concernant les équpY Sy ia LI dza (SOKyAljdzSas RSa&a o0Saz2iya
renforcement de leur capacité

T2y

- Les ateliers municipaux, situés en cepr@ dzNB > & 2 y (i ;Relrfranafedt Aldit Stée refechk. 00§ &

- Silefonctionnement desindtaf I G A2y a RQF&aalAyAaasSySyid 02ttt SOGATF ¢
R QS LJdzNI A aneip@ godriaire E B t f QF OONRA&&ASYSy(d RS L3 Lz |

- [ QrA&AlIAYAAASYSY( RSa& SIdZE LX dz@Al £ $a LINGBAiohd S LI dza
de bassin de rétention des eaux pluviales.

2.3 LES BESOINS EN MATIERDE DEPLACEMENTS

La question de la gestion des déplacements est importante pour la commune de SGhie@igselLe bourg est

marqué par une circulation routiére importante, emaison de sa localisation a la convergence des deux
départementales RD 58 et RD 13Si les rues anciennes contribuent au charme du bourg en créant une
atmospheére intimiste, elles sont en revanche devenues problématiques pour le passage de camiong®u enco
RQSy3IAya 3INRO2fSa Sy Nriaiazy RS @2ANARSa SINRBAGSa:Z
limiter la vitessell RS3INJ RIFGA2y RS I RSaasSNIS ¢9w Rdz FIFAG R
I NB RS / K2 dz eére yfa@igeiile redbulis alk Frangpbri§ dallectifs, dans la mesure ou il est aussi
NI} LARS RS &S NBYRNB t .ft2ArAa Sy @2A0dz2NB 1jdz8 RQFf f SNJ LIN

S

R
S

En outre, & bourg de Chouzsur-Cisse se caractérise par un manque de perméabilité entrdifiésents poles
RQKIFoAGFG S EnReifa, ljlezAdel Yp&rysiilocalisés en plein centre du bourg limitent le
développement desléplacements piétons et vélos.

Le développement urbain de Chouspur/ A 84S @I RS@2ANI aQl 002 Yuchod geS NJ R Qdzy
déplacements automobiles, notamment en favorisant les déplacements a pieds et en vélos dans le bourg,

FFAY RS YAYAYAASNI f &n oNteOeh diftion tde Blof letd@in2aivi 2led thahisfo a la

demande peut étre une alternative alvoiture individuelle.
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2.4 LES BESOINS DANS LEG@MAINE ECONOMIQUE

a ,6AAOEOEOI EI AOOOOEAT T A AO AOOEOAT Al A

Lacommune de Chouzsur-Cisse présente une offre en commerces et services de proximité, répondant aux

besoins quotidiens de la population (boulangeri@ressetabac, alimentatiorgénérale, boucherie

OK I N dzétauIhesoins moins courants (awdgole, cabineRQY FANNY XS NX BE YI AY G SY AN £ ¢
NBaAaARSY(GASttS RS tF O2YYdzyS S RQlIaadzaNBfal £ QF yAYF GA2Y

AAAAA A

OSGiGS 2FFNB Sy O02YYSNOSa SiG aSNBAOSE RS LINPEBAYAGSES
{!' [AISNRSYyyYyS DNI WHOTHEREMEiICamdhJyaayd matons, Eetxsiciels S

Il convient de préserver lespogsk f A i1 S& RQS@2ftdziaAz2y RS O0S&a RAGSNESaA I O
sur-Cisse vers une aunune uniquement résidentiellA(yY RA OS RS 02y OSYy (NI G4A2Yy RQSYLIX
9y 2dziNBxX LYyy20KSN}Y FAIdzZNBE LI N¥A fS& LINAYyOALIESa Sy
NBfFGABSYSYyid £ fQSOFNI RS& 3INFryR& ES& RS 02YYdzy A OF i
AYRA&GLISyalotS Sy G(G4SNX¥S&a RQSYLX 2A 0

b L6AAOEOEOT AGCOEAIT A

/I 2YYS LINBaSyisS LINBOSRSYYSyidzx tQFrOGAGAGS 3INRO2ES aQf
économique et dans la gestion des paysages, il convient de préserver les surfaces agricoles, de maintenir les
LI2aaiAoif Al siexphlttiSnd agticoisisexd@stanteR et de favoriser leur diversification.

c .,6AAOQOEOEQiIi Oi OOEOOENOA

Bien équipée en structueeRS f 2AaANE S RS (2 dzNRA agoBX 06 LIt iyl  RARSY Yddzy SC
Chouzysur-Cisse présente un patrimoine naturel etNOK A G SOG dzNF £ lj dzA L2 dzNNJ A G Fl Al
supplémentairea des fins touristiques des béatisses anciennes et des grandes propriétés avec jardins

L2 dZNNJF ASy i FIFANB fQ202Si RQdzyS NBO2y BSNBEI2YyoDKEXNGST |
AGAYSNI ANBaAa RS NI'yR2yySSa oLASG2yas OF gt ASNA 2dz Oe Of

VERSION APPROBATION 11

I w. ! b 9\ue Yu Picard 37140 BOURGUH]tEl : 02 47 95 57 06 fax: 02 47 95 57 16 courriel: contact@ urbarvism.fr



Rapport de présentatiorg tome 2

3 [ 9 t!w¢L 5 QINTgRBTENDRUaREGARD DE
OBJECTIFS DE PROTEET™ 59 [ Q9 b NT Whbb9a?o

3.1 UN DEVELOPPEMENT URBIN AXE
PRINCIPALEMENT SUR E BOURG

a Des possibilités de densification et de renouvellement urbain

Afin de favoriser la fréquentation des commerces, services et équipements de la commune, de favoriser les
RSLI I OSYSyGa ljd2dARASY&a t LIASRA 2dz Sy atiBl§ & agkdlesRS NB A (
lamunicipalité a décidé de concentrer le développement urbain futur de la commune sur le bourg de -Chouzy
sur-Cisse.

[ QSy28dz RS O2yF2NIil GA2y Rdz 62d2NB Sl yd LRA&ST 1 adzy/Acl
6Bt 2 LILISYSY G I dz 48SAY RS, afin@lyhieslé rRdilrdS dés $@ebsiongNibdingshsdr S

f QSaLl OS | 3 NAOpoterfiel S lesyparcekizNBrisididentifiées est estimé a une dizaine de
constructionsdans le bourg

A été définicomme potentiel de développement, tout espace libre de construction, sans vocation spécifique,
RSAASNWA LI NJ £ S& NBaSIdzE S alya RAFTFAOMA 6S&a SEOSaar
ySOSaaadlyd S NBEO2Z2depdssage. t QAy aildl dzNF A2y Rdz RNERA

Lt S&ad o0ASYy S@GARSyld RlIya fQS&LINARG RS fF adzyAOALIf A
désirer les redécouper pour y batir une construction nouvelle, méme avec un droit de passage (problemes
financiers, jardin devenu trop gnd a ¢/ i NB (i Sy A NX 0 ® né <ia pds systenimtigiemdnt exdius
réglementairementOF NJ St €S O2yiNARG6dzS t fI RSYairAFAaAOrirazy RS tQ
FaINRO2f Sad alAra Af aQF3AAG | LINde 26Mhtion RoBcierelletNdor fpduS & |j dzA
pertinentes & comptabiliser entierement dans les possibilités de développemter®®2 y i LJ & SGS Ay (S
dSO0GSdNE SELIR&SA | dz NAR&AldzS yI (Gdz2NBf RQAY2yRIGAZY 2dz C
Champage en direction de la vallée de la Cisse.

Plus particulierementun site de densificationt. @2 Ol (G A 2 y a Rt@ kdendfig: (e sédtedryde la
Robardiére (0,5ha),l dz f 2y 3 RS QI by dz8J2 BBIA | (& dafey ROE I NB & A GdzS | d
moins de 200 m du groupe scolailey’ NJ A a2y RS &l LINREAYAGS | gSO S oIt ¢

RS OS &4SOGSdNJ I FILAG Q26280 RQdzyS NBOKSNOKS LI NI A Odz
- FFTAY RS LINBaASNIISNI tf QF YO A Yy OS siddzNebafie@es@EBunius adl  f 2 y >
nord sont interdites et quelques arbres existaseront conservés
- le boisement existant au suekt sera préserve
- S tSa ¥2yRa RS 2FNRAya aSNRyd AYLilyidisa RlIya f1I
vallée face aMoulin Neuf.
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Le site actuel des ateliers techniques municipaux présente un potentiel de renouvellement angziation
RQKFOAGEHGZ &adzZA GS | dz bINE yWAZFASNTIZ LS ISR NO RYSGS NIASS £ LUFSNNBEEDQ |
la vallée de la €se, la valorisation de cet espace reste tributates £ QF @ yOSYSy i RS& NBTt SE
prise en compte des risques naturels.

[ Q2LIGAYA &l GA2Y Rdz LRGSYGdASt | dz aSAYy Rdz oladavdhunel: 84S S
S & G cadute de®dBte initiative ; néanmoinst S& Ay OA Gl GA2ya FAaOlFItSa vyriasSa Sy
donné de résultats concluans f I Y20Af A&l A2y RS&a t23SySyida @l OFyida
pas été chiffrée

Plus globalement, la volont¢ commufaS Sad RQFRILIGSNI €Sa adaNFI OSa RSa
satisfaction des besoin®n supprimant les dispositions reglementaires définies au POS qui conttilzue
limiter la densification dibourg.

La volonté désormais est de promouvoir de nouvelt@snes urbaines plusompactes de telle sorte que la

densité moyenne des opérations futures se rapproche deo@dmentst. hdct@reen moyenne soitdu double

'dz GASNBR &ddzZLJSNRSdzZNJ RSa RSyaAdSa 20aSNPI o hatsurRl ya S
commune.

A

b Deshameaux densifiables

La commune de Chouzsyr-Cisse présentele nanbreux hameaux de grande taille, qui se sont développés
suite & une logique RQdzNB | yAEYSn RS NPaASedz#&eS O2YYdzyl S Said RS

R Q dzNs&tibnytles hameaux existants (Le Pont Bourdon, Les Chasjdra Morandiére, Villesavinh = | FAy RS
LISNYSGGNB fQS@g2tdziaizy RS& 02y &l NHzO Gonryndatiorie teeres | y (i S& @

agricoles et naturelles, la municipalité affichevislonté de permettre le comblement des dents creuses des
hameaux existants, afin de favoriser la densification des espaces urbains de la commune.

Plus particulierementle secteur du Poirier Vert a Villesavoir constitue une opportunité de densificatitin.
aQF3AAG RQdzy SaLl OS S3\0i I Bt I da &S AL WSt @ IQAMNID O dzfA B dzNB

lafry 3S Rdz aAGS | OROGNOSALINNE f ARBROSGSRQdzy GNIAGSYSyd
champétre, au long du chemin du Poirier V&t dernier asure en effet la transition entre le hameau et le

plateau agricole.Un cheminement doux en direction du chemin devra également étre amén@geér

conserver le caractere rural du chemin du Poirier Vert, la desserte automobile du secteur se fera par la route

de Villesavoirau sud

Autotal,dzy S GNByYyGFAyS RS t23SYSyida &dzZJJ SYSydl ANBa LJ2 dzNN.
LASR RS O020GStdz I dz t 2y hamedux de VilledaRoitzilieSTertfeQd Morahdiése Sle Perit £ S &
Bourdon, laFosse aux Poissons, le Pont du Diable et la Petite Ganguillonnieréif Bebnsidérant la rétention

fonciére existante sur ces sites (environ 30 % des terrains), qui fait que des terrains urbanisables depuis
f2y3iSyLlA yS fQ2yi( ing dedeudahhat undl vingtaiSei I8 homire/ de Jogeinknts
effectivement réalisabledans les hameaux.
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c $A0 AgOAT OEI 1 O U nérésfakedET 1 ABEAAEOAOD

[§ LRGSYGASt RQdNDIyAalGA2y ARSYGATAS RIya £S5 02dNB
NELINBaSYy (S | dzGdmyoiticLdssdbesbiisdedi logements pour la prochaine décennie, soit une
trentaine de logementsLe recours a une extédnA 2y RS QNG Ly ARSI (f AQRSYY @Sdz 2 LILIS  dzNE
est alors nécessaire pour réaliser les viaigi logements restanfssoit un besoirR Qdzy’ LIJSdz2W2 Ay ad RS
supplémentaires La Municipalité prend S LI NI A RS S LINB @2yANI RQR3Igaa STY20NNSS  F
RQlIo2dzi ANJ £t RSa INBFFSa dNDBblIAyS& RS ljdzrt A4S SG F2yOilaA

t fdzaASdz2NE aAdsSa 2yid SGS SGdzZRAS | dz O2dzNE RS € QSflo2NI

- Le Vau Renard, dans le prolongement du lotissemer&ids des Beaumontpriorité de la commune,
cesectezNJ yQIF LJ & SiS NBGOSydz Sy NrAazy RSa | @dAa RSTI C
fS4 NBaSNWSa SELINAYSSAa LINIfF /KFEYONB RQF3INROdzZ i dz
- VilleneuveY LINB L2 &S O02YYS FfGSNYIGAGS | dz I dz padlgl NR LI N
O02YYdzyS OFNJ RANBOGSYSyid (G2dzNyS @SNER .f2Aa Si 02y
animation dans le bourg,
- 9y RSNYASNI NBO2dzNEZ S OK2AE aQSaid FAYyEFESYSyd LERN
du hameau du Tertre secteur situé hors zone inondable, dans un secteur de moindre sensibilité
LI @&k 38NBE o6t fQFNNASNB RS&a KFIoAlGlFdA2ya Rdz ¢ SNINBO
fréquentation de ce dernier au moyen notamment de liaisons douces au travefs @& a LI O0S RS
RSGSYy:GS Si RS t2AaANBE RS tQSyiNBS 2dz2840 Rdz 62 dz2NB®
RS Hodp KIX LINBASYGS dzy LX
3

Cette réserve foncie®® R Qdzy S & dzLJISNF A OA S
p f S Y Sy i axprice de25 ogeinénts R G v

tl oFlasS RQdzy N}IdA2 RS wm
environ.

2

Ce secteuy S L2 dzNNJ s UONB 2dz@SNI t f QdzNDBFyAaldAazy 1jdzQt f QA
Oz2yaidlids 1jdzS§ t1 O2YYdzyS RS / K2dzl & | dzZNI} NBIfAAS L} dza
modifier lesobjectifs de production par commune pour permettre a la commune de conserver son dynamisme

et un bon fonctionnement des équipements publics a QA f S&d o06ASy O2yaidl 4SS dzyS NBL
aSAYy RSa&a 1 2ySa& dzNDF Ay SaNESsS ads deb 25t YiSS/Qil ASTA R O SaEaiF Shyyaars2ay'S v
est effective

3.2 LEMAINTIEN DQUNE ACTIVITE ECONOMPUELOCALE: UNE
EXTENSION INDISPENSBLE, UN PATRIMOINE ETDES ESPACES AGRICOSE
A PRESERVER

[ S YIFIAYGASY RQdzyS | Ol A @A doBser@ativd ged poasipilites def devBloppedentdesi & S LJI
entreprises présentes. A cette fiyn & SO S dzNJ  RaQ&KEidestifiéa podr yle site du laboratoire
pharmaceutique INNOTHERA LINB YA SNJ LJ2 dzNIJ2 & S dzNJ ,Red SineLdfe® priicipaRsS € I C
entreprises du blésois

VERSION APPROBATION 14

I w. ! b 9\ue Yu Picard 37140 BOURGUH]tEl : 02 47 95 57 06 fax: 02 47 95 57 16 courriel: contact@ urbarvism.fr



Rapport de présentatiorg tome 2

Afin de permettre dans un premier temp@ OK 3§ @S ¥Syyih a8S I fdzE y2N¥Sa RS f Qdza Ay
YSRAOFIYSyiGasx St RlIya dzy aSO2yR (SYLWAX fdzA LISNXSGGNB
possible transfert de cettdzy A 1S Rl ya fS& +2a3Sa3 adzNJ f QF deéeiBasa A 1S RS
de disponibilité fonciére insuffisante, il est proposé de maintenirzone destinée aux activités industriellas

LI NOSE £ S RS2t LINE LINxinrgs dR Ste de PrédyiclictS RISA & & dz8 8BzS 65 (S RS
Champagne.

Toutes les activités économiques ne présentant pas obligatoirement un caractére incompatible avec la
LINPEAYAGS RQKFOAGIGAZ2yaT S LINR2SH ORYVdKIOh G §SE NBya
commerciale et de services, en encourageant la mixité fonctionnelle audsebourg, afin de renforcer son

NI 82yySYSyid &adzNJ £ S GSNNAG2ANB NHzNI £ & 9y NBOKSNOKFyih
RQSIdzA ISSIiY RQITEOGA A GSa SO2y2YAljdzSa0x €S LINRB2Sh O2YYdzy|
automobiles, sources de nuisance et de pollution.

[ LINBASNWI GA2y RS fQ2FFNB SEA&GIYy(dS Holrg peBsE pBNDSE S
f QI OOid#&giéfde pdpllation dans le bourg, a proximité de ces structures, afin de favoriser leur
fréquentation. Celapasse également par une lutte contre la vacance, qui contribue & dévaloriser le cadre de

vie et la perception du bourg.

Outre le maintien et (RS @St 2 LILISYSy i RS t QSO02y2YAS O2evdedAl £ ST |
RQdzyS SO2y2YAS t20FfS LI aasS S3IrtSYSyid LI NI OrkelalLINB & SN
passe non seulement par la préservation des terres exploitées ou adwhtiel (cf. chapitre cidessous «Des

mesures de protections en faveur des espaces agric))esais également par

- le maintien des ilots de production cohérents et accessibles aux engins agricoles
- I RAGSNBATAOFGAZ2Y Lieis8Srydiplas fodiri&iqu®k &n val@isattinata#ninéns | 3 NXR
f QF O0dzSAt £ fI FSN¥YS 63IniSaszs OKFYoNBa RQKs(GSaxo
- £S FIAG RQSyYyO2dzNIF 3ISNJ fF GNI}yavyArAdaarizy RS SELX 2Ad

nouvelles, en jugulant la spéculation aussi bien sbéteque sur le foncier
- S FrAG RS FIFIZP2NRASNI f QSYSNHSYOS RS y2dz0SttSa ¥z
dans le val, notamment dans la partie délaissdr NJ f QF ANA Odzf G dzZNB 6 Sy i NB I f

-

‘N

{A £ QF O0A DA G géjalsar trdmmniing, ljadeSlontd Eom@munde est de conforter cette activité, qui

permet de valoriser le patrimoine naturel et architectural de la commune, tout en le respeétamgtte fin, le

LINE2SG RS GSNNRG2ANB FFFAOKS I @2f2y (S RQSHA®L dzNI 3 S NJ
et de leurs parcs (hotellerie, restauration, salle de séminaires, chalets, cabanes dans I¥sparcsl A y a A |j dzS
reste du patrinoine bati existant(hébergement touristique).

'FTAY RS FF@2NRASNI £ FNBIldSyidlrdAzy RS tF 0O02YYdzyS Si
résidents, la municipalité a décidé de préserver la quiétude des itinéraires de randonnées existanen
YEnOGNR &l yd £QSilFtSYSyd dzNbFAy SiG Sy AyOAadlryid £ fF NBR
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3.3 LEHAUT DECOTES: UNE EXTENSION URBAIE
INDISPENSABLE AU MANTIEN DAQJNE OFFRE PERTINENTEN
EQUIPEMENTS

Afin deNB LJ2 Y RNB | dy DAB3BESIAd QW8S RQF OO0dzSAf LI2dzNJ 1 alftfS R
niveau du secteur d Haut de Cote® 9y ST F S = cet é&quipgnieiitdoit iedoritre & yles ReSoins

parfois antinomiques le site doit a la fois étre assez proche du bopogr permettre son accés a pied ou a

vélo lors des manifestations locales, permettre un stationnement suffisaihen méme temps étre implanté

de telle maniére que les nuisances sonores saiestreintespour les habitants les plus prochésucun site de
RSYaATAOI A2y ARSYGAFAS RIya S 02 dzNISituf §lafraSgeddsdiic RS N
est du bourg, le site de Haut de Coeressoir Berryyegroupe ces différentes caractéristiques, tout en
LINBASYy Gyl f QlF @hw (R SKS2 NEQSRINGS & AU SdeNES S NRA alj dzS RQAy 2y
Le site du Haut des Cotes constitue également une opportunité pour accueillir les nouveaux ateliers
techniques communauy aA (GdzS Sy fAYAGS Rdz 02dzZNHX | dz f2y3 RQdzyS ¢
véh Odzt S& GSOKyAljdzSazr OS &araasS Sad FFHOAtS RQIFIOOsaod

A la fois proche de la majorité des espaces résidentiels du bourg, ce quajsser espérer un acces a pied

FILOAES RQIOO8a LI N38etREOSRIS kite BIiHaY 8e/Gbled pBéaentaviBtérét pour
fOAYyallIttriA2y ROd(Y WNBNYLRE AORDAN BAzMIANE RS aidldAizyy
dehors des horaires de trava(tf. chapitre suivant sur la prise en compte des risques et des nuisances).

3.4 LA PRISE EN COMPTE DERISQUES ET DES NUISNCES

La volonté de préserver les personnes et les biens, des risques et des nuisances, a irriguer les réflexions sur le
projet de territoire, enLINB A SN yi RS (2dziS y2dz0SttS dzNblyAaliAzy
Loireetdi CisseSi Sy tAYAGlIyd f QI OOdzSlastsecteus exgaskddatix-ciuds 2tyflany 2 dz@ S €
les zones de dangers aux abords de la canalisation de gaz.

La question de la sécurité routiérest particulierement importante pour la commune de ChosayCisse, en
NI Ada2y Rdz N} FAO &dzNJ £ S& RSdzE RSLI NIGSYSydlfSa NI @SN
f2y3 RSa RAFTFSNByidia FESa RS GNIyaLRNIo® ! FAY RQAYyGSIAN
de:

- mettre fin aux etensions urbaines linéaires au long des axes les plus roylants

- LINAGAE STASNI £ QF O0dzSAt RS LRIz F A2y y2dz8SttS |dz ¥

existantes
- LNB@2ANI f QF YSY I 3SY Spoirr eivsBecurB8 Nditdaveégsi O NNB F 2 dzNJ

Concernant le risque sismique et les risques de mouvements de terrains liés au retrait et au gonflement des
argiles,Afa yQz2yid Lla O2yiNAO6dzS t NBYRNBE RS&a aSOGSdiNB Ay
prévenus par le recours a des teitjues de onstruction adapté.
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Leur prise en compte passe dompar un rappel de la réglementation applicable en la matiere et par une
invitation & prendre les mesures nécessaires pour en minimiser les conséquén@dNk R Qdzy S 02 y & (i NHzC

La prise en contp des nuisances liées adquipements,activités artisanales, industrielles et économiques
aQSaldepaNIRd2A2if 2y iS RS LINBASNIBSNI S RS@OSt 2LJa8onSyd RS
FaINRO2f Saz SiG RQAYLIX Iy lifiNIdd bourgyaBnddeiSifiniiser led huisdn&s Rides Fs G S?
et olfactives.

[F LNA&S Sy O02YLIiS RSa NhaljdsSa S RSa yiadobrteyddSs € AS:

LINEY2dz02 ANJ RSE RSLIFOSYSyda I G Swedt Qi AvFsay I3 Sty@lydrd RS2 oyAet

fAlA&Z2YE R2dz20Sa &SOdNAR&aASSE S Sy LINAGAESIALYyd fQF OO
Sa

NFAaz2yylroftsS R SljdzZA LISYSy Gas y20l YYSyd S LBtS RQSI dzA

9y tQFroaSy0S RS NIy adididn dSBloisl® grofey dzyfédudeBsRi&piate®entS
FdzizY20AfSa LIaasS LIN fF Grt2NRaliGAz2y RSa FANB RS ai
/I $GSax Sy GFyd | dzQl A NBnefRGe fdnetighpeméndzielceT@ur f0IS ROBH Mz 88 Y Sy i
(salle des fétes et ateliers municipaux) fait que la fréquentation liée a ces activités devrait plutbt se faire le soir
ensemaineetleweeBy R 0t 20F A2y RS jlaissaatlcésip&KingsYibres krifj@iméde lpaui 2 v & X
du covoiurage.

3.5 DES MESURES DE PROTE®N EN FAVEUR DES
ESPACES AGRICOLES

5tya dzy &a2dz0A RS LINRGSOGA2Yy RS fF OFLIOAGS F3INRO2ES
protection des espaces agricoles. Elle a fait le choix de préserver deudgrisation, les surfaces valorisées

LI NJ £ QF ANR Odzf GdzNB> y20l YYSyd tF tflAyS RSa wlyee2yasz f
RS OKSYAY RS FTSNE FAy&ar 1jdz§ tQAat2dd RS 1 kKFYLI3IySk][ S

De maniére générale, la volonté communale est de préserver les espaces agricoles par une maitrise du
développement urbain et un frein au développement urbain linéairement aux axes de transports, afin de
- LINB@SYAN f QSy Of | @S YSRKIHY aR St QLdyN®ID S/fAtaS &i A 2 § NNjQizAf S1302 dzNJ
conduire a leur délaissement
- LINBASNIWISNJ I ljdzASidzRS RS& aAiGSa RQSELX 2A0FGAR2Y | :
dans leurs abords
- en contenant la satisfaction des besoins en déppement de la commune a des parcelles
F OGdzStf SYSyid RStIFA&aassSa LI Nt QFINKOdzZ (dzNBx S@2¢t dzt
- Sy LINBaSNBIyid tSa GSNNRBANE OAGAO2tSa ' h/ =z t tQSEO
/ $GSax RSadAY 8quipememts TFdzidzNJ LB S RQ
- Sy FFFANNIYG €S YIAYGASYy RS&a 02dzlldzZNB& RQAzZNB I yAal
- Sy YQIRYSGGFyd L& RQKFOoOAGFGAZ2Yy A y2dz0SttSa Sy RS
hameaux.
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tfdza 3t201fSYSyaus I @2t2yidS O02YYdzy! feSurbBiSes, hild OS5 y (i NS NJ
minimiser les besoins en extension, de favoriser des formes urbaines plus compactes et plus denses (une
Yy2eSyyS RS wmp t23SYSyida t fQKSOGINBE RlIya tSa 7TdzidzNa
agricolede la commune.

3.6 DES MESURES DE PROTE®N EN FAVEUR DE LA
TRAME VERTE ET BLEUBE LA COMMUNE

[ adzy AOALI £t AGS aQSaid AyiuSNBaassS t fIF LINRPGSOGAZ2Y
Cette trame est composée de massifs boisggroupant la forét domanialele Blois et ses relations
avec le val de Loire, notamment via le vallon de la Cisse. La vallée de la Loire regroupelikeite
grande richesse de milieux naturels. La protection de ces espaces naturels passe par
— la protection des sites NATURA 2@0la vallée de la Loire
— la protection du noyau de biodiversité que constitue la forét domaniale
— la préservation des corridors écologiques entre la forét domangtlle val de Loire, en
limitant le développement urbain en lisiere de forét et en pmsamt des coupures
RQdAzZNB I yA &l GA2y S y20l YYSY(d Fdz t2y3 RS tF NRdzi$

tfdza 3Jft260FfSYSyids I @2t2yiS O02YYdzytS RS NBOSyi
afin de minimiser les besoins en extension, de favoriser des formesnad plus compactes et plus
RSyaSa odzyS Y2eSyyS RS wmp €23SYSyda t fQKSOGI NB
préservation des espaces naturels de la commune.

La réalisation de divers basside rétention des eaux pluviales contribue égalermnana préservation
RS& YAfASdzE yliGdzNBta Sy S@GAdlFyd t1 al ddNFGA2Yy Rd:
risque de pollution du milieu naturel.
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4 LES CHOIX EFFECTERSMATIERE DE ZONAQE

Son projet de développement déterminé, la Municiplit £ QI G NI RdzA G NB If SYSy il ANBYS:
de zonage classant le territoire en quatre zonesdgfinition reglementaire, partie 4) : urbaine (U), a urbaniser
(AU), agricole (A), naturelle et forestiere (N).

4.1 LA MAITRISE DE IGQJRBANISATIONDIFFUSE ET
LA GESTION DES GRANES« DENTS CREUSE®

Le bourg deChouzysur-Cisse etles hameaux de Villesavoir, la Masniere, le Tertre, Bel Air/La Petite
GanguillonniéreLa Pingnniére, Le Pont du Diable, ladse aux Poissons, La Morandiniére, les Chambrons et le
Pont Bourdorconstituent des espaces urbanisés relativement conséquents, et égaldrimntiesservis par les

réseaux./ QS &G LIRdzNJjd2A S OK2AE | SGS TIFAG 2RS RGBKI20yAYU FALGS
RQSIljdzA LISYSy dia Si RQIFIOGAGAGSEAOLE y2YYSS T ! n &adzNJ O0Sa a
[F T2yS ! Sad aGNROGSYSyild f Avad dr§tSet dans e Qrélghgedént dehJS  dzND

constructions déja existantes. Elle tient compte des permis de construir®@8uda OSNIAFTAOF & RQ
F OOSLIISad [QAYLEFyGlGA2y RS O2yaliNHOGA2ya y2d@Stt Sa v

Le centrebourg ancien de Chouzysur-Cisse LINB &Sy (I yd dzyS ljdz-t €t A4S Rdz GAaad:
préservée, un secteururbain spécifique, nommeé &JA» a été créé pour tenir compte de leurs spécificités
architecturalesd K I dzii SdzNJ RS&a O2yadNHzOGA2y &= YIGSNAIFdzEX0OSE RS €8S
(alignement des voies et sur limites séparatives), et desitlesLes extensions plus récentes, ne reprenant

LI & fQSyasSyotS RS OSa OFNIOGSNRAGAdzSaz 2y @Sil@is AyoOf
hameawregroupetRS y2Y O NBdzaSa O2yaidiNHzOGA2ya | yOASypééas f Q2 NH
LJ- &y idénflfier un centre anien similaire & celui du bour® Q %@ classementen « UB 5. FAY RQARSY (A 7
tSa aSOiSda2Nmn 2G fF NBlIftAalGAZ2Y RQdzy FaalAyraasSySyda |
RQF&al Ay Aapssydwie unsdspdiduniiBa» a été créé sur les hameaux concernés.

Concernant les fonds de jardins, il a été fait le choix de les inclure en 2b(i¢A ou UB)car ils ne constituent

LJ dzd dzy S&aLJ OS | ANRO2t S Si clgssks shizondRAR i ddraitpu atre fRiSle Balxd G A F A
RS tSa OftlaasSNI Sy 12yS ylFidaNBttS I FAy RS yS 3IFNRSNI Jjc
0Sa SaL)J O0Sa yS NBGsilyd LI & RQAYHSNE alagbdigipaéRiQjedzS LI N
permettre une éventuelle densificatiopyofitable a une gestion économe des espaces agricoles.

Seules exceptions a cette régldes fonds de jardins des quelques maisons ou la densification risque
ROQSYUNI nySNJ dzy S dND[ FAGSEA2NT SFUG IRWE LBO Ay § SNRANS &S dzf ¢
vocation de logementsun secteurnaturel Naa été défini pour permettre laseuleNB | t Aal A2y RQlyyS$S
maisons existante® 6 NA a4 RS 2F NRAYIZ LAAOAYS X0
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4.2 LA DELIMITATION DUSECTEURDEXTENSION
DE LAFOURMILIERE

La Fourmiliere constitue un sectede grande ampleuren épaississement du hameau @artre, sur des terres

agricoles. Il ne peut donc étre classé en zone urbaine. EnDutréy NI Aa2y RS f QAyadzZFTAal
périphérie immédiate de lazoné | 6 A Sy OS L2 dzNJ f QAYy Al yi RelzdeNécSskitdz 02t t S
RQIFGGSYRNB t SLIBND2 ¢zNRdAZO2 VYV F2 NY FXSy (i t,cdsadtedr/ &té FaBsBINR YS L
Sy 12yS Lt dzND I y tai@NIhk, ne@audant @the 2infaniséQ ifhinédiktement.

4.3 LE SECTEUR EXTENSION  HAUT DESCOTES

Le secteur d Haut des Cotes, destiné & accueillir la salle des fétes et les ateliers municipaux, a été classé en

zone a urbaniseRSa G Ay SS t fefdnt® GuiBsh uniquentedn daisadde sa localisation en

extension du bourg, sur des terres agricoles. Au regartactapacité des voies publiquelesNB & S| dzE RQS | dz
RQSt SOGNROAGS Si RQlaalAyAaasSyYSyid Sévtedicongtiuctians &yt LIS NA |
AYLX FYGSNE a2y OfFaasSySyid Sy 12yS AYYSRAIFGSYSyid dzNBty

4.4 DESZONESSPECIFIQUB POUR LOACCUEIL DE
CERTAINES ACTIVITES ECONOMIQES

Les zones urbaines des hameaux et du bourg peuaetueillir des constructions nouvelles a usage artisanale,

t O2yRAGAZY RQsiGNB O2YLI GAofS& I @dSO f1 LINBEAYAGS AY)
RSOSt 21LI8YSyid RS& +FOGAOBAGSE SEA&GH ydSadanSiin sBuSi de/ S LI &
mixité des fonctions.

I 2y F2NYSYSyYyG Fdz LI NIA RetefsSoht &Scréds/ permstiani SofadzmentReS & &

O2y ¥2NILSYSyi S tQFOGAPGAGS (2dzZNRAaGAIdzS &dzNJ £ O2YYdzyS

- unsecteur Jin ARSYGAFAFIYG f QSYLINK &S { D% WHNIHERAKMS B8NS LINS & S
LINAYOALI £ Sa SyYydiNBLINARaSa t fQSOKSttS RQ!3IIt2LRtiea:z
entre les locaux de production (extension récente d@0® m?2 de surface), les aires de stationnement
etlesouvra@ada fASa;t fQFOGABAGS

- un site «AUin Sai RSAGAYS I|dz 0Saz2iAy S@SyidsSt RS 02y
INNOTHERA, implantée route de la Champagne. Ce seetéwonservé en réserve fonciére en
fQroaSyO0S RS LINR2Si{ A YYiaeAun gras eRpffoyedt logal guNaddéjafaity S LI a
t QL OljdzAaAdArzy RS OSGGS NBASNBS T2y OAsSNB

- un secteur Nt ARSYOGAFAFY G tSa 3INFyYyRS&a LINPLINRSGHSA | dzA
touristique €f. paragraphe suivant).
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4.5 LA PROTECTION DES ESACESNATURELS ET
FORESTIERS

La zone N, dite zone naturelle et forestiere, correspond aux secteurs de la commune a protéger en raison soit

de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, KA &G 2 NR lj dz8 2dz SO2f 23AljdzSs &a2AiG RS tQSEA&aGSyOS R
naturel :la forét domaniale de Blois, le lit endigué de la Loire et des secteurs boisés du lit majeur, et certaines
parties du coteau boisé de la Loiredst la vallée de la Cisse.

Néanmoins, plusieurs occupations des sols existant en zone naturelle, nécessite une adaptation réglementaire
F¥FAY RS £ SdzNJ LISNYSGGNBE RS &S YIAYUGSYyAN 6FOGABAGS SO
cette fin, difrents secteurs ont été définis et sont présentés dans les paragraphes suivants.

a Secteur «Na»

' FAY RS NBAGNBAYRNBE fQdzNBlyAaliGdAz2zy RS aSO02yR NIy3 | dz
hameaux, un secteur naturelNa» a été délinté, identifiant les fonds de parcelles baties du bourg, de la
c2aaS RS t2Araaz2zys SiG Rdz ¢SNINB 2G aSdzZ Sa tSa |yySES
peuvent étre autorisées.

9y STFFShHx Af &aQrF3aardsz RI B& ¢ ORFrARE o DEXDE I OB & LF DYR YR §
RSa . Stdzy2yi(ias 26 dzy RSOSE2LIISYSYy(d RQdzyS dzNDBFyA&AF A2
Ydzt GALIX AOFGA2Y AYLRNIIYyGS RSa 08344 AYRAQDARaSE a & dzNJ
SN AG Sy 2dziNB NI LILINP OKSNJ R YASNB AYLRNIFYyGS f Qd:
cause la coulée verte amord du bourgT Sy 2dziNBI f G2L23INF LIKAS RS& tASc
raccordement gravitaire au réseag ¢ f SOGAF RQlI daalAyArAaaSySyid Rdz oNGA Sy a

w

/| 2y OSNYFyd tF ONBFEGA2Y RQdzy &aSO0GSdz2NJ bl RIya fSa KIY
excessive de ces espaces urbainslj dzA LJ2 dzNNJF A G O2 y (i NA 6 dzS NJ t isdtisrSdesR A & LIS N&A
parcelles identifiées en secteur Na aurait également contribué a rapprocher les constructions des espaces
agricoles avec les risques de conflits en découlant.

[ RSTAYAGA agernietais) de A& lire doNé tdmpon entre les esgmaagricoles et naturels et
f QAZND I yA&lF GA2y S G2dzi Sy LISN¥YSGOIWE dzyS S@2ftdziazy RSa

b Secteur «Ne»

t NBaSyidlyd dzy AyGiSNBG SO2f23A1dz2SE LI2dz@Fyid FFHANB Q206

RQSI| dz NBfA@A KXy F A RISH Asény/situBsSen setteuranhtdrdl, Ausshiddu lit endigué de la Loire.

'TAY RS LISNYSGGNB dzy FYSyl3aSYSyid t @20FiG4A2y RS f2Aia

SO2ft23A1jdzS Rdz aAGSz 1 YdzyA OMebdadeptéd S I RSOARS RQARSY (A
c Secteur «Nh»

[ QSanaur@Said LI adAftfsS RQSOIFNIA KFIoAGSAaXZ NBaOWRdlbtey i a2 dz

a jugé nécessaire de ne pas bloquer tout développement des constructions existantes, afin de permettre une

adaptation du bati auxo Sa2Aya RS &aSa 200dzLldrydia o6ONBFGAZ2Y RQdzyS

Y2RATAOI GA2y RSa 2 dzfddea=edirs Koirda p&servatiaziétNaBnise ¢ valeGr de son

LI GNRAY2AYS | NOKAGSOGdzNY t =resta@&igh@e miNthoméiad andien. NS K 0 At A 01 @
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/ QSad L}RdzNJjdz2zA fSa SOFNIax RA&ZaASYAYySa Rlya fF 1T2yS b
identifiees par un secteur NhCette sectorisation leur permet une évolution modérée sous conditions

(extey A2y Z OKIFy3aSYSyid RS RSaldAyFrdA2ys O2yadaNHzOGAz2Yy RQl
RSEAYAGIGAZ2Y aQFNNBGS FdzE fAYAGSA RS LINBLINASGSa 200dz
naturel et forestier.

d Secteur «Nj»

A proximité du bourg, entre deux bras de la Cisse, se situent divers jardins potagers exploités par particuliers
Afin de préserver ce caractére nourricier, la Municipalité a décidé de ne pas faire obstacle aux
FYSYl 3SYSyida RQIFOoNRaE 2RSS RXIdidetkey DzaiRres@ve fqke cal SbFisk spianti A
RQdzy S & dzLJS NJF An@3.AABn da& favbrisenieSteldliBlisation du sol, un secteur Nj a également été
identifié sur des parcelles aux abords du cimetiére. En raison de la proximiéean@roximité avec le bourg

et de la qualité des sols, ces parcelles présentent un intérét pour la création de janthgers.

e Secteur «NI»
[ Sa OlA@AaisSa £ @20FGA2y &aLBR2NIAGST RS RS(GSyiloSle2dz RS ¢
OFYLAY3A:X RSYIYyRSy:Gd RSa aiGNHzOGdzNBa &LISOAFAIdzSa o6o0f 2
RSOSt2LIISYSYy (s o6YAAS [ dzE y2NX¥Sa al yAdGlIANB&aE | OONRA&AS
'TAY RS YIFIAYGSYyAN OSa &é NHiretieltNBuadi cie $le Ge/ ét Zlémierst (i (1 NI C
économiques, la municipalité a identifié un secteuNjqy & LISOAFAIj dzSE RSadAysS t fQF O
telles activités.

f  Secteur «Nn»
[ QSaL) OS yI (dz2NBf IeR& éduipemOrgsYydz$NIIL OBdASROAY I SN Ga 02t f S¢
SUNB AYLX FyidSa Sy YAtASdz deNfehvénygenérdry (NI ARG ARSA R/USLA
déchéterie, le poste électricg
'FAY RS LISNX¥YSGGNB S YI Ayl laSynicigalté & idegtife2uh dedtéue o> RS OS &
spécifique, destind  f QF OOdzSAt RSa O2yaidNMzOGAz2ya Si Ayadaltftlaa
02t t $ibatiudurerR Q

g Secteur «Nt »

I dz AY RS fQSaLl OS yI (i dzN&&s batieSauxlien®didzd Sle0iila BBcheéda NI y RS a
MasnieiS fvert L& Tedtre Cellesci regroupent un patrimoine bati ancien de qualité, entouré de pajus
YSNRGSNI Al RS FILANB tQ2062Si RQdzyS Gt 2NRal GA2y G2 dzNR &

ax
M O

A cette fin, la municipalité a défini un secteurNt », identifiant ces grandes propriétés, ol les changements de
destination a des fins commerciales (hétel, restaurant, réception) sont autorisées, sous de multiples réserves

afin de ne pas compromettre la qlité du bati et le caractére naturel des environs (emprise au sol des
extensionsmdérées RA&GFYOS YIEAYFES Fdz oNGA SEA&GIY(d £ NBaLIS
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4.6 LA PROTECTIONDES ESPACES AGRICOSE

[ § NXaidsS RS t QS adnlzansd agrddeNhommés & (A » OrecbrinagisSant ainsi la valeur
économique et agronomique des terres, et permettant le développemeles exploitations agricoled. f & QF I A
essentiellement

- des parcelles comprises entre la voie ferrée et la route départementale RDI8 f Q2 dzSad Sid t

bourg;
- Rdz LI FGdSlkdz FaINARO2tS y2NR:E O2YLINR A& SyiaNB 1 F2Nxi
f Q2dzSai

- fSa GSNNBa aNrRO2tSa t ;fQSad Sié Fdz y2NR Rdz 62Aa&a R

- fQSyOf I @S aANRO2t S RS bourg ét les hamdtaikydé Varenard et@& A G > Sy
Fosse aux Poissons

- £QSy Ot @S FINRO2fS RS I .dzidS RS /FNIKIF3IS Si R
hameaux de La Pinsonniére et deFetite Ganguillonniére.

[ QSaL) OS | I NR O adhéhités, aefroupdintsdukent des coRsB NS ancienhaMunicipalité

a jugé nécessaire de ne pas bloquer tout développement des constructions existantes, afin de permettre une
FRFLIWGEFGAZ2Y Rdz oNGA | dzE 0S&42Ay4d REQdSE 12000A¥ §¥I & R @ ddy
Y2RATFTAOI A2y RS& 2 dajupgddea=édra, Korda peéservatiaizietNalBrise & valleGr de son

LI GNRAY2AYS I NOKAGSOGdzNI £ 2 RQSYyO2dzNI ISNJ £ NBKFOATAGI G
/ QS a fguoiLlis dcarts, disséminés dans la zoAeS i y QlF @y L)X dza RS tASya | @#SO
identifiées par un secteurAh. Cette sectorisation leur permet une évolution modérée sous conditions
0SEGSYyarzys OKFy3aSYSyl RS SES&HG MY HIQARIYEA (O 20yA&20yNdzO- 0\ Ny E
RSEAYAGIGAZY AaQFNNBGS FdzE fAYAGSA RS LINBLINASGSa 200dz
naturel et forestier.
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Partie 4 :
LES MOTIFS DE
LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES
L'UTILISATION DES SOl
APPORTEES PAR |
REGLEMEN?
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1 LES PRINCIPES REGERMAIRES, LA
NOMENCLATURE DES ASBNET LA JUSTIFICANIDES
SECTEURS CREES

1.1 LES MESURES REGLEMEMNMTIRES COMMUNES

Les paragraphes suivants cherchent a expliciter les mesures régleme@#résY dzy Sa t f QSyasSyof S
Py 1tz 1t S bz b tQSEOSWIiA2Y RS& I NIAOESE m SiG w | dzA
iT2ySa w!!K SG wun!dzA R2yG €S NBIESYSYyd aSNI NBRAIS I
concerne.

Article 3:Af SRAOGS tSa NB3IfSa LISNYSOGGFryd RS aQl aadz2NBNJ Ij dzS
OSiG rO00sa Si f
contref QAY OSYyRASZ

& @2ANARSaE RAalLIRaSyd RS o02yySa O2yRAGA?2
y2il YYSy(o®

Article 4 :Af AYLI2aS €S NIOO2NRSYSy(d I|dz NBaSlkdz 02ttt SOGAT R
santé des habitants.

[ 2NBljdzS S NBaSldz 02ttt SOGAT RQlI&alAyAraaSydydansEA &GS F
objectif de protection de la qualité des eaux de surface. Lorsque la parcelle est en assainissement non collectif,

Af LINBOA&AS 1jdzS (2dziS O02yaldNHzOGA2y X LJ2dzNJ s iNB | dzi 2 NR &
collectif réaliséO2 y F2 NYSYSy G t I NBItSYSyll (A2 ysauSages@tinandzS dzZNE O
traités dans le milieu naturel.

I 2y OSNYy Iyl fF 3Sadrazy RS& SldzE LX dzgAl £Sas €S NB3ItSyYs
rejets directs alNB a Sl dz 02t f SOGATF I FAY RQSYy SGAGSNI € &l dzNI GA
LI NOSt S Sz RQIFdzGNB LI NIX £ LINSBOAASNI fSa O2yRAUGAZY:
O2YYS Q& | dzii 2 NJsterl dii Q1 aBE20G08, pduy und dliNsatigh interne et externe a

f QK oAGEFGAZ2Y D 9tfSa AYGiSNRAASYGH y20F YYSyd tSa AyidSND2
RQSIdz LRGlIotS FAyar |IjdzS £ QdziA fIAGO daSrtyt IRSI CORBdd  LSdzodfEA GRS
tout risque de contamination nuisant a la santé humaine.

t P NJ NFLIL2NIG | dzE NB&ASIdzE RAGSNEB of AdyS (St SLK2YyAldsSs
leur dissimulation dans un objectif de protectides paysages urbains.

Article 5 0SS0 IINIAOfS Sad NBIAESYSYyidS RS YIFIYyASNB t SyO2dzNI
imposée, du moment que, si la parcelle est en assainissement non collectif, le terrain permette la réalisation
RQdzy a®aGEaY3yRaasSYSyid y2y 02t t S OdaksEn okjEctif HaSdigdtighide f Sa v 2
la ressource en eau.

Articles 6 et 7 :ces articles sont reglementés de maniére a encourager la densité. Des exceptions a ces régles

sont introduites pour indj dzZSNJ 1j dzS OSa RAaLIRZaAGA2ya yS aQl LILIK Al dzf
transformation, extension ou surélévation des constructions existantes, ceci afin de ne pas entraver la
Grt2NRAaAl GA2Y RQdzy LI GNAY2AYS | yOA Byquihezespe@iaitvp@sles2 NI G A 2 y
regles édictées.
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Il en est de méme pour les ouvrages et équipements dischniques», pour ne pas compromettre leur
YySOSaaAiGsS t tQFYSEA2NIGA2Y GSOKyYyAljdzS RS I QOfeyYdzyS:
dz2NbFAyS SEAAGIYyGST £ t1F aSOdzZNAGSTI t f QSYOGANRYySYSyid S

OYFAYS Af Saild LINBSOAAS 1jdzS G2dz2iSa O0Sa NB3IftSa Si SEOSLI
RQdzyS LINPOSRdzZNBE RQ2LISNI (A gaemeBtNBndzLASsBuci 2lelme RE erftrévérlad a S Y Sy
RSYaATAOIGA2Yy RS fQSaLl OSo

Articles 8 et 9 :ces articles ne sont pas reglementés zone urbaine UA et UBans un souci de ne pas
compromettre la densification des espac8sy’ & SO0 SdzNJ y I (i gidntation dedicorstAiN@BnORSE S5 f Q.
unes par rapport aux autres, sur une méme propriété, est reglementé (article 8), afin de ne pas accentuer

f QSTFSG RS YAGI3AS RS fQSaLl OS NUzNI f @

Article 10+ f QSEOSLIiA2y RS&a 02y aiNHzOG Ay yiaz S dRiQd BEbiehirZBANIRSO 2! f A
YFEAYLFES t 208 3Hdzia 2Rd¥ Sl 2stRiée & ®rh, GditRini radNdBaussée + 1 étage +

comblesLf S&id 1L2aaAioftS RS RSNRBISNI £ tF NBIES 2NERI dzQdzy S
supérigizNBE R2A G sUGNB SiSyRdzsSE OSOA FFAY RS yS LI a 0O2YLN
fQFYSEAZ2NIGA2Y Rdz O2yF2NI RQdzyS KIoAllrGAz2y e [+ KIFdzi$
batiment existant] I RSy & A F A Ol rchezcifée &abs e bauBgEpL flakde8 par des constructions a

SikF3sS RS (el t238SySyida AYUSNNYSRAIFIANB oO0RSdze t23SYSyia
5dz FFAG RSa OFNIOGSNRAGAIdzSa (GSOKYAI dzSacollsdifs B2y OG A 2y
RQAY G SNBRE FEHENI fLEX & FAES RS KIFdziSdzNJ YFEAYF S LJ2dzNJ OS:
Article 11 :f QF NI A Ot S mm S&dG NBRA3IS RS YIYASNB t

- RQdzyS LI NIZ LINBASNIWSNI (i2dziSa tSa OF NI a
SEGSyaArz2ys NBKFEOoAfAGIGAZY 2dz OKIy3SY yu RS
facades et des toitures, des éléments de modénature, deslfeRSa Sy LIASNNBa R
RS LINBASNIISNI ft QARSY(GAGS I NOKAGSOGdzNI €S f20FfSz

- S0 RQIFdziNB LI NI t yS LJa SydidNr oSN £ S NBO2dz2NAR S
f QSY GANRY Y SYSy lconétrddtidn)SoNKakodables BUR 8c0mBréa RQSY SNEAS o6 LIy
a2t FANBas G2A0dz2NBa GSNNFaasSaxos az2dza NBaSNBS RQdzy

O(
"U)
=z
S

En effet, cette ouverture a la modernisation est indispensable face au développement trés rapide et diversifié

de nouveaux matériaux de cons@ii A 2y S FFAYy RS yS LI & SyidNlI @SN fQ
construction de Batiments Basse Consommation et, dés 2020 de batiments a énergie positive.

'TAY RS OFRNBN) (i2dziSF2Aa& 0OSa& Ayy20F A2y a fajsaghksS OSAf f
dzNbF Aya Sid NHzNI dzExX f Sa FGSNRI dzE dziAt A&dS& R2A@SYyid aQ

RS I O2yaiNyzOiAz2yz Si f QAYLX FyidlFiGA2y RS& LI yySlEdzE &
et le volume de la constructh sur laquelle ils reposent.

Lt yQSad Sy NBGlIyOKS LIl a FAES RS O2yRAGAZ2Y & LI NI A Odz
emprise au sol inférieure a 12 neh zone UA et a 15 m2 en zone,U&ur faible volumétrie diminuant leur

impact pays ASNX¥ Lt &QlF3IAdGd RIya fF LJX dzLJ NI RS& OF & RQI 0 NR:
forcément de toiture en ardoise comme préconisé pour les autres constructions. Néanmoins, il est demandé

que leur couverture présente un aspect matetung/téiS A2 YO NB RS YIYASNBE t aQAydas.
autres constructions.
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[ 64 OSNIyRIa SG tS84& FoNhAAa RS LMAAOAYS O2yaidAaidsSyd RSa
habitation et participent tout autant a la qualité des paysagedukby & S t f QKI N2y A S RSa G
O2dzf SdzNB RSa Tl RSa S G2A0d [ SdzNJ NBIE SYSYyldlFdAzy @Az
volume de la construction principale.

Les clbtures participent tout autant a la qualité des pagsaurbains que les couleurs des facades et des toits.
La reglementation de leur aspect vise a leur garantir ainsi une conception sobre et simple.

Article 12:f I NBRFOGA2Yy RS ftQFINIAOES @AasS t 2NEHFYAaSNI S af
d2A0 €SdzNJ RSaAGAYIGA2yT T FAY RQSOAGSNI €S &aldrdiArAz2yySyYSy
circulation des piétons et des véhicules.

Article 13 A f OKSNOKS t JIFENFYyGAN £t QAYISAINI GAZ2Y LI &al 38N R

YERGNR&ESNI £ QF aLISOG RS OSGGS AyidasSaNIdrazy LIk eal 3s§NBo

Aticle14t $ / h{ yQS&ai LI & NBEIESYSYdsS IFTAy R& yS LI & O2YLN

Les paragraphequi suiventNJ LJLISt £ Sy i f QARSYGAFAOIGA2Y SG tF RSadAyl
le cadre de ce PLUet explicitent les spécificités reglementaires divergeant des grands principes de
NBEIfSYSylGlriGA2y BSylyld RQsiGNB RSO A

1.2 LES MESURES REGLEMENRTRES SPECIFIQUES BA ZONEURBAINE
UA

La zone urbaine, dite zone « U » correspond aux secteurs de la commune déja urbanisés ou suffisamment
équipés pour permettre les constructions a implant€e secteur se différencie en trois secteuls zone UA,
la zone UB et la zone UI.

a Caractere de la zone « UA »

Identification :

La zone UA correspond aux espaces urbanisés densément batis du bourg caractérisés par une homogénéité des
constructions, vectdzNJ RS f QARSYGAGS Rdz @At t+F3ASd [ S oNGA | yOASyYy
Said Sy 3ISYSNIf RAaLIRZaAS Sy 2NRNB O2yiAydz £t tQFftA3dySYSy

I/ SGGS T2yS t @20FGA2y LINARYOALI S RQKI 0 iés hrilsanbléd®tdzSA f £ S
équipements.

[ OFLI OAGS RS& SldALISYSyida LidzmtAda SEAaGlIyGa 2dz Sy <
des constructions.

Cette zone pouvant étre concernée par le risque de mouvements de terrain consécutifs a la sseletra la

réhydratation des sols, il est fortement conseillé de réaliser une étude géotechnique (a minima de type G11 et

G12) conforme a la norme NF R941ns | FAY RS O2yylniNB I yI G§dzNB Rd:
caractéristiques constructives eh@ronnementales des projets au risque argile.
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Le risque sismique est également a prendre en compte (zone de sismicité trés-fa)blees constructions
O2y OSNYySSa LI NJfSa Nep3IfSa RS O2yadaNHzOGA 2 y1lldbviedt & A & YA |j o
aQe az2dzySGinNBo

Destination :
[ T2yS ! Sa4i RS&adAySS t tUKFO6AGEG F-diyaAa 1jdzQl dzE | OGA

Obijectifs des dispositions réglementaires :

[ S NBE3IESYSyd RS tF 1T2yS 11 Fdzi 2NBAGSI § Q2 PYOHZE Y EARE dz® 2 §
RQSIjdzA LISYSy Ga O2YLJ) GAofSa +@SO tQKFoAGrdG Sd aqQl aial Of
(densité, implantations, hauteur, formes architecturales) et la qualité architecturale de cet ensemble urbain a
traversdes regles précises.

b Spécificité s reglementaire s

Articles 1 et 2: ils sont rédigés de maniére a favoriser et garantir la mixité des fonctions au sein de la zone
urbanisée, mais en prenant des précautions par rapport a certaines activités ou occupatios@sdqui

L2 dZ2NNF A Syd aQl GSNBNJ AyO2YLIl GAot Sa SO 1 LINREAYAGS A
ou forestieresnouvelles activités artisanales sources de nuisances, entrepdts non liés a une activités autorisée

dans la zone, teains de camping et de caravaning, carrieres sont strictement interdits.

' TAY RS NBAGNBAYRNB f QSELR dla lioke Vestlraggielé diR ladjdigdsition? QA y 2 ¥V R
tfly RS tNBO@SYyGAz2y RSa N alparSaespédtei dmslet secteRe illghitfigs AU (G A 2 Y
plan figurant en annexe du dossier de PLU.

Il est rappelé que le Conseil Municipal a dédt@ A Y & (i derdzid BeNignfol sur la commune et soumettre a

RSOt I NI GA2Yy LINBI f lotore & yi ORCRS\WT AYS | niiANTRya SRNQ dizyts 3aQ0S OG = RE y a
A0NY GSTAldzSa Sy GSNX¥S&a RQAYF3AS RS 1 O02YYdzySo

Il est rappelé que tous travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable un élément protégé au
GAGNB RS 4-®7° NISALINES JydivsH od dzNJ £ S R20dzySy i 3INI LKA dzS ndo
RS RSY2f{ANE FTFAY RS LINPGSISNI RSa StSYSyda LI GNRAY2YAL

Article 5: le LISNAYS(UNB Rdz aSOGSdzNI | ! Silyd AyGSaNItSYSyli
raccordement au réseau est obligatoire.

Article 6:F TAY RS NBALISOGSNI £ Sa OFNIOGSNRAGAIdzSAa Rdz (Aaadz
constructions nouelles est imposé, dans le souci de préserver la continuité visuelle du bati. Des exceptions
a2yl L?aarotsSa RIEya S OFra RS oNiGAYSyda |yySES&azr RQS
f SdzZNE OF N} OGSNR&AGAI dzSas i &NBYRSG da8F ¥ n ¥ 2 K Ilj dizld 829zNIY HAK RBY €
casRQdzy S Ay GSNBSy A2y adzNJ dzy oNGAYSYyid RS2t SEAalIYyGO®
Article 7: FAY RQSOAGSNI £t S& RSflFAdasa RS GSNNIAYy Ayl OO0OSaai
distance minimum de 2 mestdémy RSS LJ NJ NI LILI2 NI | dzE fAYAGSE fFGSNIf S
sur les deux limites séparatives

Article 11: afin de préserver les caractéristiques du bati traditionnel du bourg, les bardages métalliques sont
interdits en facades. Pour detS YsYS NI Aaz2ysx €S oFNRIFI3IS o602iAa yQSad LISN
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(NI RAGA2YYStas 2dz £ RSThHdzi O2yaSNBS al GSAYyGS yI G dN
conserver un aspect extérieur satisfaisant pour les facadedj dzA & QlF OO2NRS | SO f QF NOKA

Les modifications apportées aux constructi@meiennesnotammentpour répondre aux exigences de confort

moderne, doivent rester discrétes pour préserver le caractére traditionnel du tissu urbain,eaxespkct de

f Q2NR2y Yl yOSYSyli RS&a Tl el RS&a oONBaLISOG RS ftF dGlFrAtfS Si
roulants, cora SNIBI G A2y RS& @2t SdlilBatios Hal @NeurS dedionnBlies? dbhvarng S =
lucarnes a deux paiXg et de la volumétrie (pente des toitiille, répartition et intégrationdes lucarnes et

chassis de tojtimplantation des panneaux solaidé® ®

5rya tS OFa RS O2yaiuNdzOGAz2ya ySdzSa Ryl € Ql aLlSod
dispositions similaires sont a respecter, pour garantir leur intégration dans le paysage urbain.

Une exception a cette derniére régle est faite pour les toitures dans le cas de formes architecturales
ROQSELINB&aaAz2y O2yidSYLRNI AYS 2¢0RAYNIEONIGRR v | WEHEANS0 52 di TS
meilleure articulation des volumes et le de favoriser le recours aux techniques plus respectueuses de

t QSYOANRBYYSYSyilo

Quel que soit le type de construction, il est demandé une intégration harmonieuse des agnaadrapport au

volume de la construction principale et une inspiration du béati traditionnel, afin de garantir leur intégration
dans le paysage urbain. La méme volonté a guidé les regles imposées aux couvertures des vérandas ou abris de
piscine

Dans unsouci de meilleure intégration dans le paysage, la hauteur du mur de cléture sur la voie ne peut étre
supérieure a 2m, pour éviteun effet visuel de «ouloir», peu qualitatifpour le piéton. Son aspect devra

respecter les enduits traditionnels ou étpeerre appareillées afin de garantir une cohérence visuelle avec le

tissu ancien. Afin de conserver ces éléments du patrimoine batis, les murs anciens peuvent étre restaurés ou
NEO2yaidGNHZAGE £ t QARSYGAIdzZSd | FAYurRedhutd @ deg iBspNBshebt Ry a f
restreinte aux hauteurs observables dans le tissu ancien.

a2Aya @QAarofsSa RS fQSaL) OS Lzt AOr fSa
lahauteur maximale de 2m etpour des raisons esiii A lj dzSa > f Qdzi A f
soubassement, est interdite.

Ot s idzNBa Sy f
AaldAzy RS LI

Article 2:! FAY RQAYOAGSNI £ € Qdzal 3S RS Y2z2éSya RS (NI yaLk2N
3SaGA2y RSa RSLX I OSYSyida SifetRd sdrdylil @sSimgdaé i aiiBnadeRepty A & & A 2
destiné au stationnement des vélos dans le cas de toute nouvelle construction accueillant duBpublitre, il

Sai SEA3S 1jdzS ¢S &lldAaz2yySYSyid a2Ai LINRLZ2NNA2YYS t
construction en dehors de la voie publique.

Mais, le bourg ancien se caractégisJ- NJ f | LINBaSyOS RQdzy FNRBYyG oNGAZ Sy | f
RAFFAOAE SYSYd £ QI YSV WA GeVdvofisera Réapprapiiatiah H@ hatinSien Sy dentre

02dzNEH SG tQAyadlrttrdAzy 2dz €S YIAYyGASYy RSa O02YYSNDS:
RQFOGAGAGSAE O2YYSNDAIf Sa 2dz REY & alk SonddibnRybdesRabsdng  OK | v :
RQ2 NRNBa ( Shitscliralesdz®@échentde Fedliser ces stationnements.

Article 13: Dans un souci de préserver la qualité du cadre de vie des habitants, il est demandé que les espaces
libres de toute construction et les aires de stationnement de plus de dix véhiculasSfgsli f Q2062S0 R
aménagement paysager (plantation, espaces verts ou jardBet}e regle permet de conserver une certaine
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dzy AGS Rdz 602dzNB LI NJ f QAy (S 3INI  de gfandallardpielired dedtBordR&a | A NB &
constructions (risques d@ St F AaaSa LISdz ljdzt t AGFOGATFTET S@2fdz2 yi GSNBR I

Afin de répondre au souci de préserver la qualité des paysages urbains et le patrimoine naturel de la
commune le parc entre la rue des Bordes et larue de La Poste 2 (G SIS I dz G A G¢INaESF°pa f QI NIi 7
sonrdleLJr @ &1 ISNJ 6 aLISOG . Oes mtdr&htians hdActizafi@sypeue st Kife Xuioriséescaur
parc(abattage de quelques sujets pour des raisons sanitaires, une extension de constructirj &HzO G A 2 Yy R Qd:
FONRA RS 2FNRAYX0X t fF O2yRAGAZY RS NBLRYRNB ¢t
du site et la qualité des paysages urbains.

¢
w»
Qx
-<
N

1.3 LES MESURES REGLEMEMTRES SPECIFIQUES A
LA ZONE URBAINEUB

La zone urbaine, diteone « U » correspond aux secteurs de la commune déja urbanisés ou suffisamment
équipés pour permettre les constructions a implant€e secteur se différencie en trois secteuls zone UA,
la zone UB et la zone UI.

a Caractére de la zone UB

Identification :

[ T2yS ', O2NNBaLRyR |dzE SE(GSyairzya O02yiGSYLRZNIAySa
urbanisés et suffisamment équipés en dehors du bourg : les Chambrons, le Pont Bourdon, la Morandiere, la
Quenaudiére, la Fosse aux Poissqnélleneuveg le Pont du Diable, la Pinsonniégda Butte de Carthage, la

Petite Ganguillonniéreg . St ! ANE S ¢SNINBXI +AffSal@2ANE FAYaA | dzS
ROhyYyTFAYS RSLMzA & I C2yilAyS 2dzaljdzQl dz + | dzo

La forme urbainey estpeustructuy S Si f QF NOKAGSOGdzNBE L)X dza ol yI£S O2Yl

/| SGGS T2yS t @20FGA2y LINAYOALI S RQKFOAGEG | OOdzSAT ¢
activités artisanales et agricoles.

Elle est dotée des équipements publics nécessaites a2y dzNDb F yAal A2y X b f QSE
RQlFaalAyAaaSYySyid ljdzhi yS RSaasSNI Lk a fQSyaSyotS RS 1

LI NJ €S NBaSldz 02ttt SOGATFT RQlF&a&FAyAaasSyYySyd Siifalj dzQat S
if2yl3S RQlaalAyraasSySyido

Cette zone pouvant étre concernée par le risque de mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse et a la
réhydratation des sols, il est fortement conseillé de réaliser une étude géotechnique (a minima de type G11 et
G12)conforme a la norme NF P@4nns F FAYy RS O2yylniNB I yI (dz2NB Radz
caractéristiques constructives et environnementales des projets au risque argile.
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Le risque sismique est également a prendre en compte (zone de sismicité ibkes-fa). Les constructions
O2y OSNYySSa LINItSa Np3ItSa RS O02yadNHzOGA2Y LI NI aArAavYAald
aQe az2dzySuidNB

Destination :

Cette zone, destinée a I'habitat et aux activités et services compatibles aveecicaloit participer a la
a0 NHzZOGdzNF GAZ2Yy dzNBFAYS RS fF O2YYdzyS Sy LISNySadlya ¢85
urbaine existante.

Obijectifs des dispositions réglementaires :

Ces espaces classés en zone UB composent un ensemble agglahéradaénérant pas une forme urbaine
structurée. Les dispositions réglementaires édictées y sont donc relativement souples.

b Spécificités reglementaires

Articles 1 et 2 ils sont rédigés de maniére a favoriser et garantir la mixité des fonctions aueda zone

urbanisée, mais en prenant des précautions par rapport a certaines activités ou occupations du sols qui

LI2 dzZNNJ A Sy i aQl GSNBNI AyO2YLJI GAofS& | SO 1+ LINRPEAYAGS 7
ou forestiéres, activités disanales sources de nuisances, entrepdts non liés a une activités autorisée dans la

zone, terrains de camping et de caravaning, carrieres sont strictement interdits.

' TAY RS NBAGNBAYRNB f QSELR&AAGAZ2Y | delé queesidispeSitons BQ A Yy 2 ¥V R
tfly RS tNB@SyGAz2y RSa NRaldzSa yl Gdz2NBfta RQAY2YyRIGAZ2Y
plan figurant en annexe du dossier de PLU.

Lt Sad NI LIWIStES 1jdzS S / 2y aSAa tedanayf sdudd daihnfunelet seug@tieRS R QA Y
RSOt INIXGA2Y LINBIfFotS t QSRATFAOFGAZ2Y RQdzyS Of $ G dzZNB | F1
A0NY GSTAldzSa Sy GSNX¥S&a RQAYF3AS RS tF O02YYdzySo

Il est rappelé que tous travaux ayant pour objet dawlir ou de rendre inutilisable un élément protégé au

GAGNBE RS 4@ NBEXOB6 NBMNBASY(GES &dzNJ £ S R20dzySyd 3INI LKA
RS RSY2f{ANE FFAY RS LINPGSISNI RSa SftSYhgesia LI GNRAY2YALld
' FAY RS NBLRYRNB | dzE 2628S0GAFa RS 3SaidArzy sS02y2YS RS
ONBdzaSax Af Sad NILWISES £ fQFNIAOES wxX tQ20ftA3FGA2
RQ! YSY I 3SYSy(d Si R& nt3NR BLN) ddns Hed sedtelirs déimités dans les documents
graphiques.

Aticle 6:f $a& O2yaiNHzOGA2ya R2ASSY( aeedaubnoids ¥ bifde Woade Sfin da 2 A § ¢
recréer un front batisoit avec un retrait minimum d@,5Y LJ NJ NJ LJLJ2 NI t {réQle édictgey SY Sy
L2 dzNJ NBLI2YRNBE t tQ20ftA3FdA2y £S3FES RS NBIESYSYGSNI fC

Aticle 7: FAY RQSOAGSNI £ 64 RSEIAaaSa RS GSNNIAY Ayl O0OS&aar
distance minimumde® S&0 RSYFYRSS LJI NJ NI} LILIR2NI |dzE fAYAGSE €1 03S
L fQFtAIYSYSydo
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Article 11: de par la mixité des formes urbaines et architecturales présentent en zone UB, les enjeux paysagers

sont moindres que dans lereste des@s OS & dz2Nb I yAadSa 2dz RlIya fQSalLl OS NHzNI
clétures est moins contraignante que dans les autres zones urbaines et les contraintes architecturales moins
F2NISa 1dzQSy T2yS !'1 o

{QAt Sad SEAIS dzy NBALISOG Rdz oNGA (GNFRAGAZ2YyYySt f2NA
couverture des constructions neuves, un choix plus large est possible dans les matériaux de construction

00 NRFIS YSOltf Aflj@dSYEG $FNRIE TRy oRSI&B XPESYSyda RS O2yaiN
panneawphotovoltaiqueX Vekt.

La régle principale est de respcNJ f QK N¥2yAS RSa O2yaidaNuzOdiazya Si €S
d2dz0 4aSYSy( &dtons.Dandd RIS:m RIA 2LISNI GA2ya RQFNOKAGSOI dal
f S48 YsYSa Nrp3ItSa o6002dz SdzNJ RSa SyRdzA G&aT YIGSNALdzES G é
sur le bati ancien.

Quel que soit le type de construction, il est demandé unegragon harmonieuse des vérandas par rapport au
volume de la construction principale et une inspiration du béati traditionnel, afin de garantir leur intégration
dans le paysage urbain. La méme volonté a guidé les régles imposées aux couvertures des véramdasie
piscine.

Dans un souci de meilleure intégration dans le paysage, la hauteur du mur de cléture sur la voie, hors grillage

est lisse, ne peut étre supérieure a 2 m, pour éviter un effet visuel@rikoir», peu qualitatif pour le piéton.

Afin de conserver ces éléments du patrimoine batis, les murs anciens peuvent étre restaurés ou reconstruits a

f QOARSYGAIdzSd / 2yiGNIANBYSyid t fF T2yS 135 t8a OfsddzNBa

az2Aya @QraioftSa RS f QS atelkhképamtive it sSouises & dSsiregled nsoingdizhiies Sy
lahauteur maximale de 2m et,2dzZNJ RS& NI Aaz2ya SadKSGAldzSazr  QdziAfa
soubassement, est interdite.

' TAY RQI&a&dzNBENJ dzyS AYy(iSINI GA20yQ%% 10A0 A s NEENIRISA HFINT FEEB aA
la limite de propriété correspond a une limite avec la zone agricole A ou naturelle N, la cléture concernée soit
Ff2NBR RQdzy 3INRfEF3IS FAY VY22yaS adzaNJ RS& LIAldzSGa vYvYsil
champétres ou florales. Ce dispositif permet de créer visuellement un écran végétal intégrant les constructions,

et créant une transition entre les espaces ruraux et les espaces urbains.

Article 2:! FAY RQAYOAGSNI bt  Qdzaaketh&tifs B & vortdedidiiduel PoBjectifisNie y & LI2 NI
3SaGA2y RSa RSLX FOSYSyida Si RS tdzidS O2yiNB fQSYA&daA?2
destiné au stationnement des vélos dans le cas de toute nouvelle construction accueillariilduBuoutre, il

Sai SEAIS 1jdzS ¢S &lldAaz2yySYSyid az2Ai Lod@idaidiNderl2z yy S t
construction, en dehors de la voie publique.

Article 13: Dans un souci de préserver la qualité du cadre de vie des habitantsdéraandé que les espaces
fAONBSa RS (2dziS O2yadNMz0GAz2y SG €Sa ANBa RS aidl daz
aménagement paysager (plantation, espaces verts ou jardietje régle permet de conserver une certaine

unité du bourg paf QA Y G SANIF GA 2y LI &al 33§ N&graRde ampledratldesaboRiSdes G | G A 2y
O2yaiNHzOlA2ya O6NR&ldzSa RS RSfFA&ASA LISdz ljdzk t AGFGATFSE S
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Afin de répondre au souci de préserver la qualité des paysages urbains et le patrinatimel de la
commune,lelLJr NO | NB2NB RS {Q8y Oi 8yt NBYSXAY IROQRAA(ISHANB & || FS)
protégés| dz G A (1 NB R SI-5 7°(ouNdirkalzidéhs 1§ paysage et le cadre de \es interventions

ponctuelles peuvent étreworisées surce parc(abattage de quelques sujets pour des raisons sanitaires, une
SEGSyarzy RS 02yaiNdzOiAz2ys O2yaidNdzOGA2Y RQdzy | oNRA R
compensatoires, afin de garantir le caractére arboré du site etifditg des paysages urbains.

1.4 LES MESURES REGLEMEMTRES SPECIFIQUES A
LA ZONE URBAINEUI

La zone urbaine, dite zone « U » correspond aux secteurs de la commune déja urbanisés ou suffisamment
équipés pour permettre les constructions a implant€e secteuse différencie en trois secteurda zone UA,
la zone UB et la zone UI.

a Caractére de la zone Ul

Identification :
La zone Ul correspond au secteur occupé par le laboratoire pharmaceutique, route de la Champagne.
Cette zone a vocation industrielle est detdes équipements publics nécessaires a son urbanisation.

Cette zone pouvant étre concernée par le risque de mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse et a la
réhydratation des sols, il est fortement conseillé de réaliser une étude géotechniquimifaa de type G11 et

G12) conforme & la norme NF P91 n> | FAYy RS O2yylniNB I yI (G§dz2NB Rdz
caractéristiques constructives et environnementales des projets au risque argile.

Le risque sismique est également a prendre en confptme de sismicité tres faiblel). Les constructions
O2y OSNYysSSa LI N £Sa& NBIftSa RS O02yaidNHzOGA2Y LI NI aA&YAloc
aQe8 az2dzySidiNBo

Destination :
La zone Ul est destinée & conforter la vocation industriedeabords de la route de la Champagne.

Obijectifs des dispositions réglementaires :

Les dispositions réglementaires de la zone Ul visent a permettre une intégration satisfaisante des activités dans
un environnement naturel relativement sensible.

b Spécificités reglementaires

Articles 1 et 2 cette zone étant uniquement réservée au développement a linstallatonR Qdzy' S | OG A @A
économique les ocapations et utilisations du sosont strictement restreintes aux activitéartisanales,
industrielleset aux occupations du sdbifreaux, serviceentrepdts parc de stationnement de véhicules, aires

de stockage et dépots) liées a une activité autorisée dans la zone
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Pour assurer la sécurité des installations, un local de gardiennage est autoriséleSsstaiependant limitée a

30m2 par unité de fonciére pour ne pas risquer son évolution en habitation. En effet toute habitation est
interdite dans la zone afin de ne pas soumettre des habitants aux nuisances liées aux activités, ni
O2 YLINE Y S (i (ioNIBturé desSediteeprided de la zone.

S /2yaSiat adzyAOALIf | RSOARS RQAY
S tQSRAFAOIGAZ2Y RQdzyS SOdsplisdzNE | F 7
Sa

Sad NI LISt S |l dzS
f I
S RQAYI3S RS tI O2YYdzySo

t

FNFGA2Y LINBIflof
A0N)Y GSIAldzSa Sy GSNY
Article 4:F FAY RS fAYAGSNI G2dzi NRaljdzS alyAdlrANBST €S NBIf S
dziAfAasa RlIya €S LINRPOSaa AyRdzaGNASt Sgemdomppelieaeel dz LIdzo f
S NB2Si Idz NBaSlhkdz Lzt A0 RQSFFtdzSyida y2y R2YSaidAal dzS
j dzQAf Sald &adzo2NR2yyS t € I-0NBATESIET YR 21y LIRNBAINAIND ALITS YS§/(
des réseaux ders et des branchements pour conserver la qualité des paysages.

Article 6: afin de tenir compte des volumes parfois imposants des constructions a ésag@mique, il est
imposé un recul de 5 m par rapport aux voies et espaces publiques, pour des rasosscutité et
Ra3thétisme

Article 7:  FAY RS fAYAGSNI £fSa NraldzSa RS LINBLI IAFGAZ2Y RQA
fQAYLE I ylal GA2y wadla { ANA &SI aiSHa jisdier derfednies ARy dpEendpsur

éviter lapropagation des incendies. Sinon, le recul de la construction doit étr2 rdeminimum parrapport

FdzE fAYAGSE aSLINYGADBSAT | FAY RS FLOAEAGSNI £ Sa OANDIA
contre les incendies.

I FAY R Smpact pagsagerNikestcasdtructions, une distance minimale de 10 m est exigée entre la limite
séparative avec une zone A ou N et la construction.

Article 8Y F FAY RS fAYAGSNI € LINRPLI I+HGA2Y RQdzy Ay@syRAS Si
f QA VOSYRASS dzyS RA&GIYOS YAYyAYdzy RS n Y Said AvyLkRass
batiment non contigu, implanté sur la méme parcelle.

Article 10: compte tenu des spécificités des batiments a usage artisanale ou industridibteur maximale
RSa O2yaidNdzOGAz2ya S&ad FAESS t mm Y t fQS32dzi Rdz G2A
ROQAYaSNI A2y LI} eal3asNB RSa oNGAYSyGa RQF OO AmuewS > G 2 dzi

d2dza LI I T2YRSAABFKaUAE8XKD S&i NBRdAzZAGS £ ¢ Y LJ2dzNJ G 2 dzi
reste de la zone urbaine.

Article 11: I T 2yS 'L yS O2YLERNIFyd LI a RQSRAFAOSaE |yOAS
caractéristiques architecturales de ces derB NE a2y (0 adzLILINARYSSad ! FAY RQlFGGSY
des constructions, il est imposé de jouer sur les volumes et les teintes des bardages pour alléger les volumes.

t 2dzNJ ft AYAGSNI € QAYLI Ol @A adzSt RS amerd intitelleizNdauietir a2 adtdSy i R
AYLIZAS fQdzal 3S RS 3 memtiEd of deigiildge S pidhigfs métaljgqyes findzie teinte
RAAONBGS O0y2ANBIT GOSNI F2y OS> 0O2dzZ SdzNJ AL £ g RQF &ALISOG Y
Article 12:! FAY RQAYOAGSNI t  odziditeinétifs R $a voit@re iGdyliduel RoSjectiisNde y & LJ
38aGA2y RSa RSLI I O8YSyda SG RS fdzidd O2yGNB t QSYAAARA?2
destiné au stationnement des vélos dans le cas de toute nouvelle construction accuillpmblic.En outre, il

Sad SEA3AS jdzS S &ailGliGA2yySYSyid &da2Ai LINRPLRNIA2YYS ¢t
construction, en dehors de la voie publique.
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Article 13: afin de garantir la bonne intégration paysagére des constructionsagaR Q I O (i do@vani S a
volumineuses, il est imposé que toaspace libre de construction doit étre traité et aménagé, tandis que les

SaLl 0Sa RS adGldaz2yySyYSyid RS L)X dza RS RAE I0SKANIdi 8825y RRRQ
arbre dehaute tige minimum pour quatre places d&ationnement

1.5 LES MESURES REGLEMEMTRES
SPECIFIQUB AUX ZONES A URBANISEH AU

a Caractere de la zone 1AU

Zone correspondant a des secteurs naturels de la commune qui pourront étre urbanisés immédiatement dans
lesO2yRAGAZ2Y & TFTAESS&E LI N £S NBIEtSYSyid &2dza NBaSNWS RS
Fdzi2NA&aSSa a2Ad t2NBR RS fF NBIfAAlIGA2Y RQdzyS 2LISNI (A
réalisation des équipements internes azlane prévus par le reglement.

Identification :

[F T2yS m!'! O2NNBA&LRYR t RS&a aSOGSdzNE yI (dzNBf & |IjdzA LIz
@2A8a Lzt AljdzSa SG tS&a NBaSEHddzE RQSI dzz R&lg péfphérilh OA G S
AYYSRAIFIGS RS tF T2yS 2yiG dzyS OF LI OAGS adzFFAalyidsS LI2dz

de cette zone.

/' SGGS T2yS O2YLERNIS dzy aAidS RSadAyS ldz GNIyaFSNI RQSJ
Champgne : le Haut des Cotes.

Cette zone pouvant étre concernée par le risque de mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse et a la
réhydratation des sols, il est fortement conseillé de réaliser une étude géotechnique (a minima de type G11 et

G12) conforme & la norme NF P80, FAy RS O2yyl ndiNB fF yIGdz2NBE Rdz a2
caractéristiques constructives et environnementales des projets au risque argile.

Le risque sismique est également a prendre en compte (zone de sismicité trés-fa)blees constructions

coltOSNY SSa LI NI tSa NE3ItSa RS O2yadNHzZOGA2Y LI NI &AaYAl dzS
aQe azdzySGaNBo

Destination :

Cette zone est destinée a satisfaire les besoins de développement de la commune a court ou moyen terme en
YFGASNBII RQOBEORQSIdZALISYSy(ia Lzt Ada oSy O02YLX SYSyid RS
Sy @St 211058 RQdzNDFyA&l A2y Rdz 62dz2NB S RS& KI YSIdzEO @

Obijectifs des dispositions réglementaires :

Les dispositions réglementaires édictées visent a garantir laiggali RS € QF YSyYy I 3SYSyd4 Sy (S
des constructions dans le site et de traitement des espaces publics, de fonctionnement avec le tissu urbain
SEA&GlIYyG SG RS NIyaratazy F@SO tQSaLlk O0S 3INxRO2tS Si vy
[ QdzNB | Yy A & A 2d8it nBnSeuldrBeit relp el I8sdtisEsitions réglementaires mais aussi prendre

Sy 02YLIiS fSa RAalLRaAAGAZ2YyaAa Sy2y0SSa Rlya tSa 2NASyll
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b Spécificités reglementaires

Articles 1 et 2 cette zone étant destinée a accugilles constructions et installations nécessaires a des
équipements collectifs ou aux services publics, qui ne sauraigN®Bét A YL | y(iSSa By RQI dzi
ocalpations et utilisations du sabnt strictement restreintes ces usages.

llestrappelég8 ¢S /2y &aSAt adzyAOALIf | RSOARS RQAyadl dzNBNI £ S
RSOt INIGA2Y LINBIfFIotS t QSRATFAOFGA2Y RQdzyS Of $ 1 dz2NB | F1
A0NF GS3aAAljdzSa Sy GSN¥YSa RQAYF3IS RS I O02YYdzySo

Il est rappelé que tous travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable un élément protégé au
GAGNE RS 4@ NEXO66 NPMINBaSYyGS adzaNJ £ S R20dzySyd 3INI LIKAI
de démolir, afin de protégerdes éSYSy Ga LI GNRAY2yAl dzE O2y iNAodzZ yid t f Qly

!l FAY RS NBLRYRNB | dzE 262S8S0GAFa RS 3SaidArzy sS02y2YS RS
ONBdzaSax Af Sad NILWSES t fQFNIGAOES thanx Crighédtiod A I GA 2
RQ!I YSYF3aSYSyid Sdi RS tNRBIANIXYYIFGA2Y 06t AS80OS yco Rdz t[ !
graphiques.

ArticledY Sy N}XAazy RS fQSYLINRAS Rdz aSOGSdzZNJ RSFAYA SiG RS
fQF NHAITFAOAY t RS OS aA(GS adzNJ fvenséde aiicif@sSlyest doRcSmaposs ladzE LI dz
NBItAalFlGA2Y RQdzy a0KSYlF RQlaalAyArAaaSySyid RSa S| dze LI d
la réglementation en vigueur.

[ QAYFXE REEGSI dzE £ f 1 LI NDSEfS aSNI LINAGAf SIASST YI Aa:
02t t SOGAT RQSIdzE LJ dz@Al £ Sa &aA OSGGS &az2tdziazy y$S LISdzi
[dz§ S RSo0AG RS ZgAYOSEPSRENIIINE RO U NBSE&EA&AGHYH | Sl yi
b SOAGSNI dzyS &l GdzNy GA2Yy Rdz NBaSlIdz RQlFI aalrAyAraasSySyid RS

Article6:f Sa O2yaidNHz2OGA2ya R2AGSy(d siONB AYLXFIydisSSa az2iid t
NEONBSNI dzy FNRYyG oNGAXZ az2AlG B3SO dzy NBGNF AG yOSEAYdzy |
FAES ndmillISBNN ST LI NIy BESVBESER) RRSNBFtA&LFGAZ2Y R@dzy aidl
fQFYSYIl A3SYSyil RQdARISYy & AdzyA a322ydzGA2 dRXB2 LIGA YA Al GA2y RS f QSa

Aticle 7:F FAY RQSOAGSNI £ S48 RSEIAZ28S4a RS GSNNIAY Ayl OOSaar

dadlyO0S YAyAYdzY RS W Y S&i RSYIFYRSS LI NJ NI LILJ2 NI | dzE f
b fQFtA3dySYSyido

Article 11: la zone 1AUg/ S O2 YL NI Iy LI & RQSRAFAOSa | yOAsSSyas G2
caractéristiques architectates deces derniers sont supprimées. ¥ Ay RQI GG Sy dzSNJ £ QA YLI O

des constructions dans la partie pentue du secteur, les constructions doivent impérativement étre ercastrée
dans la pente.

Plus particulierement, si les facades doivent présr une teinte rappelant celle des enduits traditionnels ou la
couleur du bois naturel ou vieilli, la couverture des batimeRt8 A G LINXA @A f SIASNI £ YAaS
F NOKAGSOGdzNI £ Sa RQSELINBaairzy 02y dSYLRiNde imgifise dedla RS Yy I
consommation énergétique du béatiment et de recherche architecturale moderne. Néanmoins, en cas de
F2NX¥Sa | NOKAGSOGdzNI £ S& RQSELINBaaA2y (NI RAGiingsy St S3
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doivent présenteau minimum deux pansS & NB O2dzNANJ £ RS& YIGSNAIF dzE R2yyl yi
fQAYF3IS RS fF YIFI22NAGS Rdz oNGA FyOASy RS I 02YYdzySo

' FAY RQIF&a&dzZNBNJ dzy S ARSYGAGS LINBSLaNBE qhe lef pejsittiéfilsSedayieS 2 LIS N
typologieprécise des clétures autorisépseur les permis groupés et les lotissements

Afin de favoriser le recours a des clotures adaptées aux projets futurs, il est seulement exigé que les clétures
& QA Yy (G Nl ¢niiironnement tant par leurs matériauxamstruction que par leurs proportions.

Article 12:!' FAY RQAYOAGSNI £ fQdzal3S RS Y2eSya RS (NI yaLRN
3SaidiAz2y RS& RSLIXIFOSYSyidia Si RS tdziGS O2 yanéhiBgerhe®S YA & & A 2
destiné au stationnement des vélos dans le cas de toute nouvelle construction accueillant duBpublidre, il

Sa4i SEAIS 1jdzS S aidliAz2yySYSyid &az2Aad LINRPLRNIA2YYS ¢t
construction, en dehorsealla voie publique.

Article 13: afin de garantir la bonne intégration paysagére des constructions a &y |j dzA L.I®Wéy i a
volumineuses, il est imposé que toaspace libre de construction doit étre traité et aménagé, tandis que les
espacesde sty y SYSy i RS L dzA RS RAE OSKAOdzZ S& R2AGSYyd FF AN
arbre de haute tige minimum pour quatre places de stationnement.

Enoutre,§a RSL}d Ga t fQFANI fAONB SiG fSa OA(SiowydaposR2 A FSy
RQSaaSyoO0Sa @GFINxASSa t OFNIOGSENB OKIFYLISGNB 2dz Ff2NIf ¢
formant écran tant sur la voie publique que sur les limites séparatimeseffet, le recours pour moitié a des

espéces a feuilles caduquedS NY S RQI & dzNBENJ dzyS Ay G SIANI GA2Yy LI @&l 38 NJ

2NASyYy il dA2ya RQFYSYyIl3ISYSyi

L f Said NI LWISES 1jdzS tSa
LIS OG0 S N

RQFOO02YLI 3ySYSyid t NBa

1.6 LESMESURESREGLEMENTAIRES
SPECIFIQUERAUX ZONESA URBANISER2AU

a Caractére de la zone 2AU

%2yS R2y(0 f Q2dz@SNIdzNBE t f QdzNbBFyAal A2y S&0 &dzm2NR2YyY!
P2AS& Lzt AljdzSa S fSa NB&aSIdzZE RQSEHdzz RQStf SOGNROAGS
immédiaS RS F T2yS yQ2yid LI a dzyS OF LI OAGS &adzZF¥Aralyids

f
t QSyaSyotS. RS O0SiGidS T2yS
Identification :
[F T2yS nw!! O2NNB&LRYR t RS& aSOGSdzNE ylI (dzNBt a ljdzA vy S
carla @2A8Sa LidzofAljdzSa SiG tSa NBaSldzE RQSIdzZ RQSf SOGNR
périphérie immédiate de la zone ont une capacité insuffisante pour desservir les constructions a implanter

RFya fQSyasSyotS RS O0SiGGS T2ySo

Cettezonec¥ L2 NS dzy aAiGS t @20l GA2Yy LINAYOALItS RQKFIOGAGIE G
RS RSOSt2LILISYSYd dNDIAYy RS f1 O02YYdzyS LRdNJ £+ RSOSyYy;
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site destiné au besoin éventuel de confortementdeQ I OG A GAGS SO2y2YAljdzS AYLI I yiGS¢
(2AUi).

Cette zone pouvant étre concernée par le risque de mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse et a la
réhydratation des sols, il est fortement conseillé de réaliser une étude géoteahifdgminima de type G11 et

G12) conforme a la norme NF P91 n> | FAYy RS O2yylniNB I yI (G§dz2NB Rdz
caractéristiques constructives et environnementales des projets au risque argile.

Le risque sismique est également a prendre en mi@r(zone de sismicité trés faiblel). Les constructions

O2y OSNYysSSa LI N £Sa NBItSa RS O2yaidNHzOGA2Yy LI NI aAaYAloc
aQe az2dzySiuNBo

Destination :

Cette zone étant destinée a une urbanisation ultérieufe, iO2 Yy @A Sy i RQ& S@AGSNI £ Sa 200
azft jdzZA £ NBYRNIASY(d AYLINBLINB dzf G SNASAdINBYSyid t f QdzNDb

Obijectifs des dispositions réglementaires :

[ NBE3IES SRAOGSS I LI2dzNJ 262SO0GAT RQS diiles &bblaivacdianS 2 OO dzl
future de la zone.

b Spécificités reglementaires

Seuls les articles 1 et 2, 6 et 7 sont reglementés, le reglement complet de la zone devant étre formalisé au
Y2YSyid RS a2y 2dz@SNIdz2NBs f2NAR RQdzyS Y2RAFAOIGAZ2Y Rdz t

Articles 1 et 2 afin de ne pas compromettre un aménagement ultérieur de cet espace, seuls sont autorisés les
constructions, installations, ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou nécessaires au
fonctionnement des services et équipements publics, collectiis oRQA Y 1 SN G 3ISYSNIf o0GNI Y
adFdAz2ya RS LRYLIISE RS NBF2dzZ SYSy (i 2dz geie sandienti SYSy i
SUNB AYLX I yisSa Sy RQlIdziNBa f ASdzE®

Articles 6 et 7Y | FAY RS yS LI a O2YLINReXSdquartesS il ést speCifdRbed A 2y R
fQAYLIX I yilr A2y RS&a 2dzN} 3Sa (SOKyAldzSa FdzizaNRasa t f¢
aménagement ultérieur cohérent, ni porter atteinte a la sécurité.

1.7 LES MESURES REGLEMEMTRES SPECIFIQUES A
LA ZONE AGRICOLE

a Caractére de la zone A

Identification/Destination :

La zone A est constituée par les parties du territoire a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique
ou économique des terres agricoles.

Dans la zone A, les occupationaiglisations du sol qui peuvent étre autorisées sont limitées aux constructions
S AyadtttliArazya ySOS&aalANBa t fQSELIX 2AGFGA2Yy | INKO2
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ORS8Aa f2NAR 1jdzQStftSa yS azy indult#ran shrye@uelélst sort inplétges)odS O  Q
I dzE aSNWAOSa Lzt AO&a 6Rsa f2NBR 1jdzQSttSa yS azyid LI a A
ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages).

ldz 8SAYy RS fF 12y

Un secteurl K RSt AYAGS a
b LISNXYSGGNB dzyS s@2ft

tQFOGAGAGS | ANRO2
changement de destination).

tS SOFNIia oNGA
S S § NB

Cette zone pouvant étreoncernée par le risque de mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse et a la
réhydratation des sols, il est fortement conseillé de réaliser une étude géotechnique (a minima de type G11 et

G12) conforme a la norme NF P90, afin de connaitre la GadzNS Rdz &2t S&é RQI RFLIGS
caractéristiques constructives et environnementales des projets au risque argile.

Le risque sismique est également a prendre en compte (zone de sismicité trés-fa)blees constructions
concernées par lesrégle§d O2 Yy a i NHzOGA2Y LI NI} aAaYAldzsS yridAazylfSa aqt
aQe az2dzySdanNB

Obijectifs des dispositions réglementaires :

Les dispositions réglementaires édictées visent a garantir la protection des espaces de production agricole et
permS G GNBE tSa O2yadNHzOGAzya SiG AyaadrttlriAazya ysSoOSaal AN

LINE RdzZOG A2y & t20FtS4 9SO dzy 42dzOA RQAYGSIAINI A2y RS O8

b Spécificités réglementaires

Articles 1 et 2 si la proection du potentiel agronomique, biologique et économique des terres agricoles est

tf Q202SOGAF LINBYASNI RS OSGGS T2ySz At Said ysoOSaal ANB F
6S@2ftdziA2y 2dz ONBlI A2y RSBy aRSIP2 ROSEWE 26 KNG EXSy Ta X2 y&i
flI LINBaSyOS RQKIOoAGFIGAZ2Yya RlIya fQSaLl OS NIUzNI f @

[ S&4 O2yaldNHzOGA2ya Si Ayallttliaazyds (BORADISNRBIF ADI & 02

agricole sont effectivement audorisées, a condition de ne pas générer des nuisances incompatibles avec la
LINPEAYAGS AYYSRAIFIGS RQKEFEOAGIGARZYy & 6&lGlodzA F GA2Yy T FdzYA s

I 2y OSNY I yi fQS@2fdziAz2y Y2RSNBS Rdz oNiGA SEA&GdnVG y2y
de garantir la préservation des caractéristiques architecturales du bati traditionnel et de limiter les éventuels

problémes de cohabitation entre exploitations agricoles et tiers au monde agricbl® S YLINKA &S | dz a2 f
constructions est limitée & 40 npour les annexes et les piscines (surface suffisante pour réaliser une piscine)
SG t wn 22 RS fQSYLINRAS | dz a2t RSa oNGAYSyida SErAalLY

ééﬁéyé)\zy yQSaid |dzi2zaNRASS 1jdzS a2uzZ8 YRE &S RDJzy § dz@ O A DA
existante.

[ S OKIFIy3aSYSyd RS RSalGAylrdA2y t dzal 3S RQKFOAGFG 6f23SY
fl RIFIGS RQI LILINGENGde (fakaRisér laRpiésetvdtion du bati ancien existant et permettre la
diversification des activités agricolddais cette pratique reste trés encadréafin de garantir la préservation

des caractéristiques architecturales du bati traditionnel et de limiter les éventuels probléemes de cohabitation

entre exploitations agricolest tiers au monde agricole

VERSION APPROBATION 39

I w. ! b 9\ue Yu Picard 37140 BOURGUH]tEl : 02 47 95 57 06 fax: 02 47 95 57 16 courriel: contact@ urbarvism.fr



Rapport de présentatiorg tome 2

I FAY RQIFAAMNBNI £ LISNBYYAGS RS f QF Ofdsdanét@ctionsIeNR 02 f &5
installations nécegsA NS a +t f QSEWI 2 MK @ngy yRIMINVIDBYySHd RQe | dzi2 NA &S
étre implantées au zone Ah en raison désizA a I y 0Sa Ay O2YLI GAo6ftSa | @SSO I LINE
lj dzQ $yénkréna

Article 4: en milieu rural, il arrive que des puits privés soient utilisés a des fins domestiques. Le réglement
précisealorsle®2 Y RAGA 2y a RS f SdzNJ dziAf A&l A2y FFAY RQS@AGSNI

Article 6:

Ensecteur AL Sa 02y aiNHzOGA2ya R2AGSY ( agdaNBoins ¥rhielfafdds &ia a2 A
de recréer un front bati caractéristique du tissu ancisait avec un retrait minimum dé,5m par rapport a

- AL

fQFfATYSYIWNE IRSa SRANOISBS L2 dzNJ NBLI2YRNB t fQ20f A3l GA2Y

AL e A AN A

En secteur agricole At f QSEOSLIIAZY Rzt ASPESTENIG! K0 f [afindle erith S y QS &
compte des volumes parfois volumineux des batiments agric&eses reculspar rapport a la voiriesont
portés de5m a 35 m minimunselon le type de voigourf Sa o0 NUGAYSyidia RQFOGAGAGSOD

Article 7 :

En secteur agricole Alil est demandé quées constructions soient implantées soit en limites séparatives, soit
en retrait de ces limites avec un recul minimal da,2 FAy RQS@AGSNI £ Sa RSflFA&daasa
peuvent étre entretenus correctenm.

Pl
(Vs

En secteur agricole A £ fpfib§ du@&:teur Ah)jl est demandé que les constructions soient implantées soit
en limites séparatives, soit en retrait de ces limites avec un recul minimalndafdh de garantir le passage
RQdzy Sy3aAy | INARO2tS SyiNB RSdzE O2yaiNHzOGAZYy&a®

Article 8: afinde limiter le mitage visuel du territoire rural par des constructions, il est imposé une distance
maximale de 30 m entre les habitations existantes et les annexes ou les piscines envisagées.

Article 9:ena SO0 SdzNJ | K= f QS YLINR & S ctibnszstdligifée avao Boidd la suPerfiteSda O2 v &
GSNNI AYS FFAY RS tQAYAGSNI £t QF NIAFAOALE A&l GAZ2Y RS& (SN

Article 10:F FAY RS GSYANJ O2YLIIS RSa @2t dzySa LI Ndfhadtear A YL Al
maximale des constructions a usage agricole est de 8 mf QS32 dzi Rdz G, 2Adsiautresdz £ £ Q
constructions étant limitées a 6 m.

Article 11: en raison du volume imposant des constructions a usage agsatalenc de leur impact dans le
paysage, leur aspect extérieur est particulierement encadré. Les diverses dispositions prises vise a limiter leur
visibilité dans le paysage

- intégration parallélement aux lignes de pentes pour minimiser les terrassements qui modifiefliefe
et doncle paysage

- enduits rappelant les enduits traditionnels ou bardage de teintes sombres et bardage en bois non
vernis afin de limiter les effets de brillances et de ne pas détonner dans le paysage par rapport a
f QdzNB | yA &l GA2Yy | yOrplghefS SEA&GEIYGS RIya tF OFY

toiture traitée pour éliminer les effets de brillance, de teinte grise, ardoise ou similaire a la fagcade pour éviter
j dzQSttS yS aQAayLiasS t tI @dzSo
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De méme, les clétures doivent se fondre dans le paysage, quel que soit le procédé utilisé. Spldgsdssen
béton sont interdites, hors soubassement, pour des raisons esthétidias. limiter leur impact visuel dans le
paysageles clotures ne peuvent dépasser 2ba hauteur maximale ded6tures agricoles et forestieresst
limitée al1,20 mpour nepas entraver la libre circulation des grands animaux.

Article 13: I TAY RQIFaadz2NBENJ f QAYy(iSaINI A2y RSa y2dz0StftSa 02y
programme de plantation pour tout volume construit, avec des essences variées, a caractére tthampé
floral.

1.8 LES MESURES REGLEMEMTRES SPECIFIQUES A
LA ZONE NATURELLE

a Caractere de la zone N

Identification/ Destination :

La zone N, dite zone naturelle et forestiere, correspond aux secteurs de la commune a protéger en raison soit

de la qualité dessites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
SAGKSUGAILdzSE KA&AG2NRIjdzS 2dz SO2t23AljdzSx &a2Aid RS f QSEAA
naturel.

La zone N correspond notamment a la forét dodnt S RS .t 2AaxX Fdz £t AG SyRA3IdzsS
d4S00GSdzNBR o02AaSa Rdz tAG YI2Sda2NE FAyair 1jdzQt OSNIFAySa
Cisse.

Dans la zone N, les occupations et utilisations du sol qui peuvent étre sgderisont limitées aux
O2yaidNHzOGA2ya SO Ayadlttldazya ysOSaalANBa t fQSELX 2
RS& SldaALISYSyiGa O2ttSOGATaA 2dz £t RSa aSNBAOSA Lzt AO&as
RQAty@UiAGAGS FIANRO2tSE LI AaAG2NIES 2dz F2NBaGASNE RlIya f
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Un secteur Na délimite des fonds de parcelles baties dans lesquels ®@es Yy SES& t f QKI oA Gl
'dz aSAy RS ftQdzyAliS F2yOASNBE LISdz@Syid siNB FdzizNAasSSad
'y &aSOGSdzNI bS ARSYGATAS £Sa LXFya RQSIKdz NBadzZ GlFyd RS
2G aSdzZ a RSa dzal 3Sa cAayivueltes heoxip&ident Bt@ Sdmisf QA Y I SNE G S

dz a8Ay RS ¢

'y &aS0OGSdzNJ bK RSEAYAGS tSa SOFNIL&a oNGAaA
YASNB bt LISNXS

u
RANBOG @SSO tQlFOGABGAGS F3ANRO2f ST RS Y
extension et changement de destination).

Un secteur Nj identifie les jardins potagers existants entre les deux bras de la Cisse a hauteur du bourg ainsi
j dz§ RS& LI NDSttSa 02YYdzyl £ S& | dzE | 62NR& RdzuxOAYSiAsNB

'y aS8S0GSdz2NJ bt RSEAYAGS RSa aLl 0Sa t @20FGA2y aLB2NIA
OF YLIAY3I X0 RS YIYyASNB t £8a O2yF2NISNI RIya f SdzNJ dzal 3§

(p))

'y A8008dNI by RSEAYAGS RSA& Sljdzh LISYS S 46 aidz (4 & NI ARTESALIAA
déchetterie, poste électrique).
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Un secteur Nt identifie les grandes propriétés baties et leurs parcs de maniére a pouvoir admettre leur
rt2NRal GA2y £ RS&a FAYyad RQKSOSNHSYSyYy(d G2dz2NRaidAl dzSo

Cette zone pouvant étre concernée par le risque de mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse et a la
réhydratation des sols, il est fortement conseillé de réaliser une étude géotechnique (a minima de type G11 et

G12) conforme & la norme NF P80, FAYy RS O2yyl ndiNB fF yIGdz2NB Rdz a2
caractéristiques constructives et environnementales des projets au risque argile.

Le risque sismique est également a prendre en compte (zone de sismicité tres-fa)blees constructions
corOSNYy SSa LI NI tSa NE3ItSa RS O02yadNHzOGA2Y LI NI &AaYAl dzS
aQe azdzySGiaNBo

Obijectifs des dispositions réglementaires :

Dans un souci de protection, les dispositions réglementaires applicables a la zonexX\set®urs créés sont
extrémement restrictives, notamment concernant les occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres (article N2).

b Spécificité reglementaires

Articles 1 et 2: Aux vues des multiples constructions déja préssndans ces espaces naturels, la municipalité

- az2dzKFAGS LISN)YSG( stBactiitdd &xigtants dzéans deg prép&Sions @dnpatiies avec le

caractére naturel des sites environnant et ne conduisant pas un mitage du terrifoi®S @2 f dzi A2y R
fugbanisation dans ces secteurs est dom@s encadrée afin de garantir la préservation de la richesse
YIGdzZNBttS RS I 0O2YYdzyS RS &aSa OFNIYOGSNRaGAILdzZSEA | ND
urbain:

- [ QSEGSyaArzy YS asdekidats ddtSadtorigédl énizané MN et Ntsous réserve que
fQLFdzaAYSyYyidl A2y RQSYLINB®:S RSdz &Y LINAKE & dF AN S dRNIB 0
j dzQSttS yQSyiaNI: @S LI a S RSOSt TedkdbetuSatdudlartSlas | Ol A DA
habitations et des activittsauxS &2 Ay ad LRy OiGdzSfta RQS@2ftdziAizyd Lf &Q
sans accentuer le mitage du territoire.

- [ O02yaiNHOGA2Y RQFYyySES&a o63FNF3IST FToNR RS 21 NR
habitations, est autoriséeen seceur Na, Nn et NtSy NI A a2y RS I LINBaSyOS RQ
Nh et Nt) ou de leur caractére de jardins privés situés dans la méme unité fotic#@ dzy' S Kl 0 A G | (0 7
(secteur Na)/ SGiS SEGSyarzy R2A (fonceré pdur limiyeri 8 ImagS et £ Qdzy
fQF NIAFTAOALLEAAlF A2y RS& GSNNBasx SG yS LIa RSLI &aas

- Pour permettre une exploitation des jardins potagefsSa | 6 NA & RS 2F NRAY Y QSEO:!
autorisés en seteur Nj.

- La commune comportant quelques batiments pouvant, par changement de destination, accueillir de
nouvelles familles sans recours a la construction nelevehangement de destination de batiment a
dzal 3S RQKIFIOoAGIlI G y QS a dpour nzpasMdcentfer lh dep&sion dePaplldiazNI b K =
RIFEya f QS&3dAS NBENINDSE |jfdzQ ALONBER2SY/NINAGOAD2SyY SG t 1 YAas
bati de caractéreet que le baticoncernén@ 2 A G AYLI FyGSNJ £ LJX dza RS wmnann Y
pour ne pas remettre en cause une activité agricole existante.
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- La commune comportant quelques béatiments pouvant, par changement de destin&ioa,
transformés en hébergement touristique contribuant au développement de ce secteur éconorigque,
changemen de destinationt. RS & TFAya 6saatorSNGIsdct8ud Nt,gods réserve
j dzQAf @2 ENNNBR SN GA2y SG t1 YAasS Sequdlebas dzNJ RQdz
O2yOSNYS yS az2Ad AYLI I yiSNI te palir delipasReédnetiveren ca¥se R Qdzy
une activité agricole existante

Sont en outre autorisées dans chaque sectlasr installations etstructures nécessaires au maintien et au
développement des activités économiques existantes

- en Ne, ou se trouvent les plah R QS| dz f A S,asont autdrisées,asbus fconditids, les
constructions nécessairea Q2 6 & SN (i A 2uel eRalz fonchiohrferBatiR §fd- activité de
loisirs nautiques,

- Sy btI ljdzA NBINRAzZIS S LI Iy RexSsodr aubes¥es degust = S
conditions,lesinstallations sportives, de détente ou de loisirs, et les mises aux normes sanitaires et
f QI OONRPA&ASYSyY( RS adte@eérnidtep®iipSsiiblafidzoud tovditianyti@ne pas
accueillir de personnes dcon permanente, en raison de la localisation du camping dans la vallée
inondable de la Loire (disposition du PRRi)

- en Nt, qui concentre de grandes propriétés et leur paspnt autorisées les habitations Iégéres de
loisirs et résidences mobiles.

Article 6:Sy NI} A a2y Rdz Of aaSySyid RS tQFIES w5dpHu Sy @2r8 t
NI} LILI2ZNI + fQFES RS t1 @2ASd t I NJ NIFLII2NI | dzE I+ dziNBa @s
avec un recul de 0,5 fnegleSRA O SS L2 dzNJ NBLI2ZYRNB t fQ206ftA3lLdA2y fS3l

Article 7 :, il est demandé que les constructions soient implantées soit en limites séparatives, soit en retrait de
ces limites avec un recul minimal de2l FA Yy R QS @$é4 d& Melrdin$nacceRspled ghi&ie peuvent étre
entretenus correctemet.

Article 8: afin de limiter le mitage visuel du territoire rural par des constructions, il est imposé une distance
maximale de 30 m entre les habitations existantes et les annexéssqiscines envisagées.

Article9:end SOG SdzNJ bl X bKXI bfX by SiG bl 6aSO0GSdzNE L2 dz@I yi
a2f YFEAYIFIES RSa O2yadNdzOGAz2ya Sad tAYAGSS £ nn 2 RS
RSa GSNNBa& RIya fQSaLl OS NHzNI f @

Article 11: ce secteur accueillant de nombreuses constructions anciennes, et les types de constructions neuves
Stityd aLISOATALdzSSa SG RS (GlFAftS NBauNBAyiSa oLAAOAYS:
cet article visent avant tout @réserver les éléments caractéristiques du batis ancien lors des travaux de
NB&GFdNF GA2YyS NBYy2@FGA2y 2dz SEGSyarzys Si t &Ql &adzNJ
annexes avec les constructions principales.

De méme, les cl6tures doivese fondre dans le paysage, quel que soit le procédé utilisé. Seules les plaques en
béton sont interdites, hors soubassement, pour des raisons esthétidas. limiter leur impact visuel dans le
paysage, les clotures ne peuvent dépasser 2m. La hauteuinmalexdes clotures agricoles et forestiéres est
limitée & 1,20 npour ne pas entraver la libre circulation des grands animaux.
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Article 13: F FAY RQI dadz2NBNJ f QAYyGSANI GA2y RSa&a y2dzStftSa 02y
programme de plantation qur tout volume construit, avec des essences variées, a caractere champétre ou

floral. Afin de préserver le p@imoine naturel dela commure, ainsi que ses trames vertes et bleugdsest

rappelé laprésenceR QS a LI O0Sa 062AasSa Of bucké&aenttainadtdeyfaieSds peénNiit LINR G S 3
RS (2dziS RSYIYRS RQlIdzi2a2NR&lFGA2Y RS RSFNAOKSYSyilo Lf

f QI NI A-15 7S deyad Rtre oéservées de tout aménagement de nature & porter atteinte a leactése.

Seules quelques interventions ponctuelles étant possibles sur ces éléments paysagers et des mesures
compensatoires peuvent étrdemandées

2 LA PROTECTION DESIHA ET DES ESPACBSSEES

[ QA Yy (i SNX (du rBaSs* bos&de |p Bt de Bloss/ & A |j dzS a2y Nl S RIEya fQFyAYl
LI 2al3Sas AyOAdS t S LINRPGSIASNI dz Y28Sy RS fQ2dziAf NJ
tS NB2Si RS LX SAYy RNRBAG RS f [CetiR Brvtécyor &étdrdue alzrirBaNsiisa | (G A 2 Y
boisés de la commun@n dehors bien évidemment de la forét domaniale de Blolis)bois de Rancon, le bois

du Moulin Neuf, les boisements des coteade la bire et de la Cisse, en raison de leurs intérét paysager et
écologique lockb(éléments ponctuels de la trame verte et bleu).

Divers parcs arboré3 2 y i f Q2062S0 RQdzyS LINE (8§ YeénkaRey uneJevdiition esdzLX S |
habitationsliéess INNOS t dzyS LINR G SIZBIEZPRdzI Hz2 RS (I RE : IRnfadeBel NE 4 6 S
[ It S daert,fLaNasniers, Le NeBury,f S LJ NO Rdz / KNGSl dz RSa . 2RNRBaz ¢S |

etc. / Sa LI NDa O2yGNRodzSyd t tF YAasS Sy @It SdzNJA RQdzy LI
fQFYyAYlLGA2Yy RSa LI eal3Saz Glyd dzNDBbIFAYy&A |jdz§ NHzNF dzEZ 3N

LQ NI RBIE53° R[d2> / 2 RS R S préciSedghiblds P& USenidentifier et localiser les éléments

de paysage, et délimiter les quartiers, Tlotsimeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a
LINPGS3ISNE t YSOGGNB Sy @FftSdz2NJ 2dz £ NBIljdz- £ A FASNI LI2 dzNJ
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur protectonla méere, des travaux ayant

L2 dzNJ SFFSG RS Y2RAFTASNI fF O2yFA3IdzNF GA2y RS OSG SalLl
autorisésSy F2y OGAz2y RS fQSGlFd &aryAdGlrANB Rdz 2dz RSa | NbNBa
mesures compensa2 A NB6& (St tSa jdzS t Q2o0f A3IlFGA2Y RS NBLX Fydl (A2
boisée du secteur sur une autre partie du terrain.

Les modalités de protection des éléments de paysages protégis (G A 0 NB R SI-5 7°@Qu QolleAdd®t S [ dm
fdeND I yA&AYS S RS&a 9./ az2yid N}YLWIStsSSa t tF FAY RS f QF N
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3 LA PROTECTION DU RAMOINE ARCHITECTURA

AAGSE FNDKS2t23AljdzSa O2yydza &dzNJ €
[ dzf GdzNBttSa RS tF wsS3Iizy / SyidNB:

[ S NBOSya
Direction Régional®
PLU.

SYySyiu RS
S A

a | FFL

Néanmoins|l est rappelé dans les dispositions générales du réglement, les dispositions nationales en termes

RQIFNOKS2f 23AS LINBISYiIAGBSaAaSRORE 2R A2 ASRBESHSHEANIASAE | NI
- enapplicatiorRS  QF NIIAOt S wmZ | f AM@du & juim20a4 retatif RIHPrRGDISS i Yy c H
FRYAYAAGNI GAGS& SG FTAyIlyOA s NRis pluyapplidation duN®e VR Q NOK ¢
titNB LL Rdz /2RSS Rdz LI GNRAY2AYySsS S tNBFSHI RS wS3aix
systématiqguement pour les créations de ZAC et les opérations de lotissement affectant une superficie
supérieure ou égale a 3 hectares, les travaux soumis A dédl G A 2y LINBlFf o0t S Sy | LILX
R.4423m Rdz / 2RS RS f QdzNblyAayYSs €Sa FYSyl3aSySyida Si
SGdzRS RQAYLI OG Sy | Ldwf R 6 2R¥Y RS t OSNIWAQR Y PB¥Syiidh
sur les immables classés au titre des monuments historiques soumis a autorisation en application des
articles L. 62D, L. 62110 et L. 62428 du Code du patrimoine ;

- en application dd QI NIi A CBtHS Rwdzd / @R R S le fp@rdiaNde lcohgtréing Beut étre
NEFdzaS 2dz yQsiNB | OO2NRS 1jdzS a2dza NBaSNEBS RS f¢
constructions sont de nature, par leur localisation, a compromettre la conservation ou la mise en
@t SdzNJ RQdzy aAidS 2d» RS @SaiAr3asSa | NOKS2ft 23AljdzSa

- enapplicatondd QI NI A @fnS R[dzpb / RS Rdz LI GNRAY2AYS NBfFGATF t
Rdz &SNIAOS NBIA2y¥lFNERSIZSt QUIND KSBS®&X 2R ARS (NI G dzE 2 d:
Y2y dzYSyGas NUzZAyYySazr wXeIi(zdlRrMzaday @SYBENSNBX¥EFNI RISEL
fQFNIS fQFNOKS2t23AS 2dz fI ydzYAavYl GAljdzS az2yid Yia
LINELINA SGFANB RS fQAYYSdzntS 2G Afta 2yiG SGS RSO2dz08S
maire de la commune, lequel prévient la direction régionale des affaires culturalleda Région
Centre.

Globalementf S LI GNRAY2AYS | NOKAGSOGdzNI £ RS fF O02YYdzyS Said L
de chaque zongqui vise au respect et la préservation des éléments caractéristiques du bati ancien lors des
travaux intervenant sur ces édifices.

4 LES EMPLACEMENTS RRBES

I TAY RS LISNNSGGNB tF YA Sy ddzONB dRaize duipandiits 02 Y'Y dzy
NEASNDSa LIRdNJ f $aljdzSt 3 nSaRBAALREAARSE 2ty QdzRBI ¥ N& WS A DD ISL.

VERSION APPROBATION 45

I w. ! b 9\ue Yu Picard 37140 BOURGUH]tEl : 02 47 95 57 06 fax: 02 47 95 57 16 courriel: contact@ urbarvism.fr



Rapport de présentatiorg tome 2

- un emplacement réservé (numéro 1) destiné a conforter la zone de détente et de loisirs aux bords de
la Cisse, a proximité immédiate du bourg

- deux emplacements réservés (numéros 2 et 3) destinés a la créatdh A keSurnBnientpour les
besoins @&s camions assurafd collecte des déchets.

- un emplacement réservénuméro4) destiné ala réalisation @ doyivrage de régulatiomes eauxde
pluet f QS ydi bagr§ au$oigide la route de la Champagne
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Partie 5
La justification des
éléments revises
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1 X9b a! ¢L9w9 E59 Yhb!I

Les éléments révisés par rapport au POS appreuav&000sont dedeuxordres :

- ceuxySOSaalANBa t fF YAaS Sy dzwzdNBE Rdz LINP2SG O2YYo

/| 2RS RS f QdzND I ¢fiaiaeRO | REBIGA 2 €68 202SOGATFEA RS NBR
RQSaLIl 60Sasx S RS YIniNR&S RS tQSGlFtSYSyid daNDBI AyZ
- ainsiquelesévolBiyd ySOSaalANBa t fQFRFLIWIGAR2Y RS ftF y2YS

celle du POS : par exemple la zone A du PLU et la zone NC.du POS

1.1 L&EVOLUTIONDESZONES URBAINES

a Zones UA, UB et NA du POS / Zones UA et UBJBadu PLU

LazoneUduPOS &ta dzyS 12yS RQKFEOAGEFGEX RQIFOGAGAGSEA SG RS
anciennes, classées en zone UA, ou plus récentes, classées en zohe $¢8h de la zone UB, deux sous
secteurs étaient définisUBa et UBb en fonction de la superfjcikes largeurs minimales des terrains et des
O2STFFAOASYGAa RQ200dzLI A2y RSa az2fta lFdzwizNxAasao

Au sein de chacune des zones urbaines étaient distingués desssctgsirs en fonction de leur caractére
inondable (UArl, UBarl, UBar2e reglement reprenaitlors les prescriptions du PPRi de la Loire visant &
réduire la vulnérabilité et les risques.

[ QSy @St 21LJJS RS&a T2ySa !t SiéG !. Rdz t[! aQl LIJNByiGsS ¢t

les réalisations faites depuis lors dans les secteu#ksEM outre, les distinctions au sein de chaque zone, en
fonction des aléas définis par le PPRI, ne sont plus repisesutre, un nouveau sotsecteur «UBa» a été

02

C

défini identifiantf S& KI YSI dzE y2y RS&&ASNIWA A LI NIIjfdRA NB SSlidz LINSISC
YEAYGSYAN Sy aalAyraasSySyid y2y 02ttt SOGAT ldz T2yF3aS8 R

Les extensions et distinctions

- Intégration a la zone urbaine UB des zones NA du POS ayant feméaisation du lotissement du
Grand Closlans le bourg, du lotissement route de Villesavaoir,

- LydsSaNrdazy t tF T2yS 1 1 o6lFyRS dza2NBIlFIyAasSS bb5Nwm

NI Aa2y Rdz OF N} OGs8NB | yOASy RS a2y (Araadzndn. RS
/] SGGS O2yliAydzidS RS fQdz2NbBFyAaldA2y Said NP YLz
- 9y N}A&2Yy RS f1 &dzLlLUNBaairzy Rlya £S NB3IftSYSyi

£t

- N
R d:

LI NDSEtSs 58 L2 OkBEY RQUAFHY RS & 02 PétycdsSincRsda . St dz2

dans le bourgsont intégrées a la zone urbaine UB.
- [ S OAYSUASNE Si tSa adNFIFOSa Rdz th{ RSai
f QSEGSyaArz2y Rdz OAYSGASNB az2yid AydSaINBa t

O2yiAydAdGS RS f QdNDIyAdal A2y Rdz 602d2NHE SiG RS t SdzNJ
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- Les parcs urbains, classés elél NDb, sont désormais inclus dans la zone urbaine en raison de leur
20t AalFdA2y | dz asSA ¥tdieSirait de dzNDatagfekearistiudtifle/(prdteddond 2 dzNH
'dz G4AGNB RS-57° @duNdirkaleip&/safed) m v o

- 9EGSyaArz2y Rdz aSO0GSdzNJ !'! |dz RSGNAYSy(d Rdz 4500 SdzNJ !
NHzS RQ! dziSdzAif = Sy NIAaz2y Rdz Oéntd csirgeNEBt lalrye@dsSy Rdz
Bordes

- Extension de la zone UA sur les fonds de jardins compris entre la Grande Rue et la rue de la Hollande.

- LydSaNtaGazy t tF 1T2yS . RS du RDSwra liStésodansS la Redtia & S
«Lesréductions» & NI} A&a2y > RQdzyS LI NIXI RS fSdzNJ OF NI Of
adzLILINBaaArAzy RlIya €S NB3IESYSyid Rdz / h{ S RQdzyS

- Adaptation de maniére généralisée des zones UB en dehors du bourg, afin de venir épopuséeke
T2y OASNBa RSa Oz2yaiNHOGA2ya RlIya £S8&8 KFEYSEdzEZ | FA
/ SGGS Y2RAFAOIGAZ2Y &S GNIRdAA G LRy OGdzStt S8y i LI NJ
parcelle a la zone urbaine UB.

Lesréductions
- WSRdzOGA2Yy RlIya fF LINRF2yRSdZNJ RS I 1T2yS ! .3 ldz fz
tS OFNIOGSNSE RS 2FINRAya RSa F2yRa RS LI NOStfSa

rapprocherait le bourg de la Cisse.

- Réduction dans larpfondeur de la zone UB au Tertre pour éviter une urbanisation de second rang.

- Réduction de la zone urbaine du hameau de la Morandiere (secteur UBa du POS) pour épouser les
O2y&aiNHzOGA2ya SEAaGIyGSa SG t SdzNJ dmyf irap $npoFtagny OA § NB =
de ce hameau.

- Intégration a la zone agricole du secteur UBb du POS entre la Morandiere et le Pont Bourdon, afin de
O2yaSNIWSNJ £t Sa 02dzldJdzNB&a RQdz2NDB I yAalGiaizy SydiNB 0Sa R

- Intégration a la zone agricole ou naturel des secteurs UBdBH chemin de Vau Renard, ceux
chemin de La Vicomtele maniere a éviter le développement de nouveaux hameaux sur ces.écarts

b Zones U. NAidu POS / ZonesUl du PLU

[ T2yS 'L Rdz th{X RAGS T RQI OiA @A (dustrigl,XconBnéreial du NB & S NJ
FNIGA&FYLEFES FAYAA |jdzQl dzE 6 dzNBLe sabistectedinyUlr Nifiehtiait B pasié dul OG A GA
secteur Ul concerné par le PPRidelaLoiB.i 6S T 2y S ARSY (A FTAINNGTHERASYLINA AS RS
LazoneNARdz t h{ ARSYGAFAFIAG fSa&a aSOGSdNB yI (dz2NBt ax LISdz 2o
F2N¥S RQ2LISNI A2y a RQI YSyY ILEaRO6S¢fitissait ded@x2sddtelird RAI, daRle OG A @)
LINPE 2y3SYSyid | dz 4dzZR S® t fQSad Rdz aSOGSdzNJ ! L Rdz th

[ QSy @St 21JJ5S RS I 12yS !'L Rdz t[! &aQFLILINByGS £ OSttS

désormais intégrée a la zone naturelle N. le secteur Ui concernait certains trongons de la voie ferrée, est

donc intégrée a la zannaturelle.Labande de NAiausu8 i € S &SOGSdzNJ b! A t QSadGx | ¢
f QS vy (i NSBQINBRASI intégrésa la zone Ul.
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1.2 EVOLUTIONS DES ZONES
URBANISERA VOCATION OHABITAT

a Zones NA du POS / Zones 1AUh1AUe, 2AUh du PLU

[F T2yS b! Rdz th{ ARSYGAFAFIAG fSa &aSOGSdNB yI (dNBf ax
F2NX¥S RQ2LISNIGA2ya RQIYSYyFr3aASYSyid t @20FGA2y LINRYOALN €
lotissement du Grand Clos et cehaute de Villesavoir. Les secteurs effectivement urbanisés sont désormais
AyGisSaNsBa t fF T2yS dNBIFAYST &adzNJ[fQSa00a055 RS Zf QjddyAr (NGS aF
Villesavoir, aprés la réalisation du lotissement est désormais idtégta zone urbaine, en raison de son

SyOf I @dSYSyid RIFya fQdz2NBIFIYAAlIGAZ2Y D

La zone NA du POS définie Haut des Cotes est reprise en intégralité dans la zone 1AUe destinée a accueillir des
SIdZA LISYSyGad [ T2yS t dzNDBF yAaS MireSaxibesbigs®s iudsiaf foaii S Sy
ces équipements.

Pour répondre aux besoins en logements définis dans le PLU, un secteur a urbaniser est défini a la Fourmiliere

sur des terres classées en NC dans le F@%aison de la faiblesse des réseaux au drog dui Sz O0S8 a4 SO0 S dzh
LI & 2dz@SNI RIEya ftQAYYSRAFG £ fQdz2NDBlIyAalGAz2yT RQ2G f |

Le parc du chateau des Roches classé en secteur NA au POS est intégré a la zone urbaine UA, en raison de la
présence du chateauson caractére de pamest désormais affiché et protégé au travers son identification au
GAGNB RS -7, Ndirdisor dé sop dlepagsager.

b Zones NAi du POS / Zones 2AUi du PLU

La zone NAi du POS identifiait les secteurs naturels, peu ou pas urbanisés, destRézBD | YA al GA 2y ¥ dzi
F2NX¥S RQ2LISNI GA2ya RQI YSY LAROGSgfiissait de@dx2sdtelird RAT, daRle OG A @)
LINPE 2y3SYSyid |dz adzR SiG t tQSad Rdz aSOGSdzNJ !'L Rdz th{o®

utilisés para societd NNOTHERAour son extension. Ne conséquence, ils sont intégrés en Ul dans le PLU.

Le secteur NAi du POS non utilisé est conservé en réserve fonciere pour répondre aux besoins futurs,
SOSyiGdzStazr RS fQSYGUNBLINKR 2a&BSNBEE LRINDSt f QAYYSRARY (L RE
classées en 2AUi.

1.3 EVOLUTIONS DE LA ZONBIATURELLE

Les zones naturelléddDdu POS correspondaient

- au fond de vallée de la Loire, comprise entre le lit du fleuve et la voie ferrée, et les esgsidesls,

nonagricold Sy G NX OSiGGS @2A&istan&NNBS Si f QdzZNDBFyAal GA2Y
- alaforét de Blois
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- aux boisements de coteawe la Loire ;
- au fond de vallon de la Cisze
- SG ldzE | dziNBa o02rAaSYSyia RS t1 O2YYdzyS 662A4& RS w

Ce secteur NBtait diviséen plusieurs sousecteurs identifiant des occupations du sol spécifiques

- NDb correspondant aux activités de camping et de lojsirs

- b50 O2ZNNBA&ALRYRFIydG ¢ tF @rttsS RS I /AaasSs +dzE |06
coteaux dda vallée de la Loirg

- NDrl, NDr2, NDr3 et NDr4 correspondant aux secteurs inondables de la vallée de la Loire, sur la base
du PPRi de la Loire.

[ QSy @St 21035 RS tF 1T2yS yIid2NBttS b Rdavalge de a OdirdJLI NBy i
comprise entre le fleuve et la voie ferrée, les boisements de coteaux, les bois de Rancon, de Perry et de la forét

de Blois et laallée de la Cisse, de la voie ferrée a la Morandiére sont slagséone naturelle en raison de

leur richesse écologique, deur role paysager et de leur caractére inondable.

La distinction faite en fonction des secteurs inoadaS& Rdz tt wA W QBSa8 Y LNHIa SNSRINK &
inondable du PPRI est reprise sur le réeglement graphique et un renvoi estcitlocument dang Ireglemen.

La distinctionfaite dans le POSYy T2y Ol A2y RS f Q2 OO0 dehlkffétlazghe matrellda Rf S &
protégeant strictement les espacgs dzy'S | RIF LJilI GA2y Rdz NB3ItSYSyid Said yso
des structures existanteen secteur naturel

- Un secteur Nh est cré@entifiant les écarts batis au sein de la zone naturelle, afin de permettre une
évolution modérée des constructions existanteSont intégrés a ce secteur des espaces
précédemment en zone urbaine UB dans @3(chemin de Vau Renard, chemin de la Vicomte).
- 'y &a4S0GSdNJ bl 2G a2yl lFdziz2NmRAaSa fSa yySESa t
LI NOSttSa RQKIFIOAGIFGAZ2Y Rdz 62dzNHXI | dzE TN} y3ISa | 8SC
aurS¥F2Aa Sy 12yS ! .5 1 2dz b5 Rdz th{Z | TAYy RQIFTTFA
RQSOAGSNI dzyS dzNbBFyAalkiAazy RS aSO2yR NIy3aod
- Un secteur Nj de jardins protégés afin de permettre leur valorisation en jardins familiaux.
- Un secteur Nn identifiant S& SljdzA LISYSy Ga Lldzot A0a Sié fSa AyTNI A&
R Q S LJdzNJafinAd2 yexniefire une évolution modérée des constructions existankes station
R Q S LJdzBait Gukrefois en NDr2.
- Un secteur Nl identifiant les structures®2 O G A2y &ALRNIAGSS RS t2AaANBR 2dz
- !y aS0OGSdzZNI bS ARSYGAFAIYy(d t€Sa LItrya RQSIFdz RS 1 &
- Un secteur Nt identifiant les grandes propriétés ou une diversification touristique est possible.
A la marge, certains fonds de par&eh > O2y &G AlGdz yi RS& 2FNRAY&d RQIFINBYSy
iT2ySa daNBIFAySa !'. Si !'!'3s 2yid SiS AyGdS3aINnsBSa t tF T2yS§
YsYS LI N RS& FyySESa t f QKI 0 A éuxiirfitds yoacier@sdas cadstididhs £ Sa vy
des hameaux, ont été ren@sa la zone naturelle.
[ S& GSNNB& SELX 2A0GSS& LI NI £ QF ANANOdz §dzNB= +Fdz y2NR RS
du bourg et des hameaux, ont été classées en amgrieole afin de reconnaitre leur rdle de production, malgré
parfoisleur caractére inondable.
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1.4 EVOLUTIONSDE LA ZONE AGRICOLE
A

Le POS reconnaissait en zone agricole, nommée NC, le plateau agricole nord, compris entre les bois de Rangon
et de Perry, en gpmui sur la limite ouest de la vallée de la Cisse, et les terres exploitées entre le hameau de
Morandiére, le haut du bourg et la forét de Blois.

[ QSYy @St 21LJJS RS tF T2yS yIFi{d2NBttS | Rden suf des esatesILI NB y
mentionnés cidessus, lesi SNNBa SELX 2A3SS& LI NJ f QF INAOdz §dzNB= | dz vy
FSNNBS SiG fQdzNDPlyAal GAz2y Rdz 02dzNB Si RS& KIFYSIdzEs 2y
réle de production, malgré parfois legaractére inondableCes secteurs étaient reconnus en espace naturel

ND dans le POS.

' £ YINEBS: OSNIIFAya F2yRa RS LI NODSttSaz O2yadiadda yi
zones urbaines UB et UA, ont été intégrées a la zone urbainef QA Y @3SNE S | FAYy RS fAYAGS
YsYS LI NI RSa yySESa t fQKFoAGlFGA2yS RS& LI NOSttSa y

des hameaux, ont été ren@sa la zone agricole.

Les espaces urbanisables définis entre ladvdiere et le Pont Bourdon dans le POS ont été suppriafiésde

02y aSNIBISNJ) £ Sa O02dzLldzNBa RQdzON/ | 2 HAIINBE2 f QSR 2 QB RAARE
Morandiére (secteur UBa du POS) a été réduit pour épouser les constructionsiedsaleur unité fonciere,

FFAY RQS@GAGSNI dzy RS@OSt 2LIISYSyYy (¥ dzil dzNabceitdER leJmitagé Idiz NI |y
territoire.

1.5 EVOLUTIONS DE LA SURKCE DESEBCET DES ELEMENTS
PROTEGES AU TITRE DE®RTICLEL.123-1-5 7° bu CODE DE
LAJRBANISME

Le POS ne protégé au titre des Espaces Boisés Classés que la forét de Blois. Le PLU étend cette protection aux

I dziNBa o02AaSyYSyda RS 1 0O2YYdzyS o6o02AaaSySyida RS 020S!
outre le PLU protége lesparchld  Aya S fS&a LI ND& RSa& 3INI y-RSE enLINE LINRK S
raison de leur intérét paysager. Au mieux, ces parcs étaient classés en secteur naturel dans le POS, voire méme
considéré comme urbanisablde parc du chateau de Roche étedassé en secteur NA au POS

1.6 EVOLUTIONS DES EMPLAEMENTS
RESERVES

Les emplacements réservés définis dans le POS ayant été utilisé pour les opérations prévues (extension du

OAYSUASNB: adlridAz2y RWSLIzZNI GA2y X033  %ux sdeeusXubbairisSa 02 N.
agricoles ou naturels appropriést.(paragraphes précédents).
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Afin de permettre la réalisation de projets communauggiatre nouveaux emplacements réservés ont été
définis: création de deux aires de retournemenisQ dzy’ derégubatoyR S& St dzE LJ dz@A I £ S& S
la zone de détente et de loisirs du bourg.

2 X 9b al! ¢L9wBMEBB| w9 D]

2.1 CONCERNANT LES ZONBSRBAINES

a Zone UA du POS /Zone UA du PLU

bl §dzZNE RS £ 0Q200dzlJ G4A2y S RS fQdziAft A&l GA2y Rdz az2f

- Est autorisé toutesccupations et utilisations du sol non expressément menti@sté f QF NI A Ot S m
conditions (compatibilité avec le caractére et les équipements, absence de dangers ou de nuisances,
I dzOdzy NRAR &ljdzS RQAYA&aLlf dzo NAG SO hsHAtESU RiGin ¢ndplaritatich G N2 LI
RS y2dz0StftSa KFroAdlFldAzyas O2YYSNDSazx IINIAAlIyaxoo

- Suppression des reprises du reglement du PPRi (UArl). Ces reprises sont remplacées par un renvoi au
réglement du PPRi pour les projets sur des parcelles concernées.

- Interdich 2y RS& O2yadNWzOGA2ya t dzal 3S AYRdzZAGNRSE |jdzA

- LYGSNRAOGAZ2Y RSa O2yaidNdzOiAz2ya t dzal 3S | 3INRO2fS 2
FdzE ydzA &l yOSa LR2GSyiAsSttSa 60o0NUZAGAST 2RSdzZNA X0 ®

- Interdiction des dépbts de tout nature pouvant générer des nuisances ou des risques, ainsi que le
stockage de véhicules usagés, de ferrailles et de matériaux de démolition ou de récupération, ces
dzal 354 Rdz a2t yQleélyd LIl a fSdzNJ L+ 0SS £ LINRPEAYAGS

CondiiAz2ya RS £0Q200dzldr i1A2y Rdz azft

- Obligation de prendre en compte la sécurité des usagers des voies publiques et des personnes utilisant
O0Sa | 00sa f2NBR RS tF RSFAYAGAZ2Y RS fQlFO0O084a |dz aAd

- aAadS Sy dzdzONB RQdzyS NBASNIIS LI2Md8NJ yf 2 Y ORNGEF ARG @A RLU
réduit si la sécurité des usagers de la voirie publique ou des usagers de ces acces est remise en cause.

- {dzLILINB&aaraz2y RS €1 YSyGAz2y RQdzyS tFNHSdz2NJ YAYAYdzy
O2yaz2YYlLiAzy RQSaL)l OSo

- ObligatonRS NI OO2NRSYSyid t fQlaariayraasSySyid O2ttSOGAT
ONBSNJ dzy |l aalAyAraaSySyid lFdzizy2yS Sy OFa RQlIoaSyos

- Inversion de la logique de gestion des eaux pluviales en privilégiant dorénavigtention des eaux
pluviales sur la parcelle au rejet dans le réseau des eaux pluviales.

- hofAIFGA2Y RQSYGSNNBNJ 2dz RS RA&A&aAYdzZ SNI £ S48 0 NI yC
RQSAGKSGAAYS SG RS ljdzr t A4S RS& LI e&al3Sa dzZNDIFAyaod

- hotAIFdA2WHIRDAXZXY) RSa O2yaidNHzOGA2ya t fQFfA3dySYS
f QAYGSANI £ AGS Rdz de fghdeen 2aon ldedz cavagtdrisfigues rarchitecturales et
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urbaines des constructions en centre aneten L y & (i | dzNJ (A 2y Ra@SamQdffficiifiés 2 y  LJ2 dz
0§SOKYyAljdzSa LR GSydASt égpipeméntogabidopdrationg sur MoBbiati exisiantii A 2y R Q

- Diminution a 2 m du recul minimal wsvis des limites séparatives, contr8sn dans le POSi la
O2yaitNHzOGA2Y YWGSEGI UWITHA yad\E NS atiNSAYRNE I O02yaz2y
jdzS €S NBOdzZ a2Ad adzZFFA&lFyYyG LI2dz2NJ LISNXYSGGNB dzy Sy

- Définition de regleqarticle 11)permettant une ouverture aux constructions bioclimatiques, et plus
globalement ali 2 dzi S& &2t dziA2ya LISNX¥YSGGFyd RS NBRAdZANB fSa
potable, tout en préservant les caractéristiques architecturales du bati ancien.

- Durcissement des regles concernant les facades, les toitures, les vérandas et les aisténde afin
RQlI 88 dz2NBNJ dzyS LX dza 3INI YRS AydiSaANridAzy RSa O2yai
préservation @s caractéristiques du bati ancien traditionnel, les travaux sur ces édifices devant
02y aSNBSNI £ S OF N} OUGIBBINRERRR2NN G5 AR RAZ gNREXSPAt S a

- 1l aazdzd AaaSySyid RS fI NB3IETS RS NBIfA&AFIGAZ2Y RQI AL
technique ouarchitecturald S&a LJF OS Ay adzZFFA &l yiX0s tQ20ftA3IFGA2Yy RS
abrogéepour des ommerces et lors de changements de destinatiafin de notamment favoriser la
création de nouveaux logements dans les immeubles existantsavoriser le maintien du tissu
commercial en centrdourg

- legz2dzi RS tQ20ftA3lFiA2Yy RE& cadBed corsttuions atmleilladit dipdbcd + O
afin de favoriser les modes doux.

- Précision des régleR QI YSY I 3SYSy i RSa SaLl O0Sa
NBIfSa RQFIYSyYylF3aSYSyd Llkeal3aSNI R
constructions et des aires de stationnement dans le paysage urbain

- t NBOAA&AA2Y RS&a NB3IEtSa RS LINRaS Sy 02VYLNS 7°RS$ & StS
/ 2RS RS f QdzNbIl yAayYSo

a RS {2dz
3 NS ARl (R

t233A0AfA0S YAVAYFES RQ200dzLJ A2y Rdz a2t

- {dzZLILINBaaAz2y Rdz O2SFFAOASY(d RQ200dzLJ A2y Rdz a2t S
POS, de maniére a faciliter la densification du tissu urbain.

b Zone UBdu POS /Zone UBdu PLU

bl GdzNE RS £ 0200dzlJ A2y SG RS tQdziAftAaldiAzy Rdz az¢t

- Est autorig toutes occupations et utilisations du sol non expressément mentieshé f QI NI A Ot S m
conditions (compatibilité avec le caractére et les équipements, absence de dangers ou de nuisances,
I dzOdzy NR &ljdzS RQAY &Ll f dzo NR (i SéuokitiohsT tigsu BriSain yirBplantditicn  { N2 LJ
RS y2dz0SttSa KIFIoAGFIGAZ2ya:Z O2YYSNDSas FINIA&FYyaxoo

- {dzLILINB&aaA2y RS& NBLINAA&ASA Rdz NBIfSYSYyld Rdz ttwi 6!
renvoi au reglement du PPRI pour les projets sur des parcellesaies.

- LYGSNRAOGAZ2Y RSa O2yadNHzOUGA2ya t dzal 3S Ay Rdza G4 NA ST

- LYGSNRAOGAZ2Y RSa O2yaidiNdzOiAz2ya t dzal 3S F3INRO2fS 2
aux nuisances potentielles (bruitsR® dzNE X 0 @

- Interdiction des dépbts de tout nature pouvant générer des nuisances ou des risques, ainsi que le
stockage de véhicules usagés, de ferrailles et de matériaux de démolition ou de récupération, ces
dza 1 384 Rdz &2t yQl &l y (habitatichs. f SdzNJ LJ | OS £ LINREAYAGS

- 1 22dzi RS tQ20ft A3l GA2Y RS NBALISOGSNI £t Sa 2NASYyGl GA2
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[ 2YVRAGAZ2YE RS £ Q200dzlJ GA2Yy Rdz &2t

- Obligation de prendre en compte la sécurité des usagers des voies publiques et des personnes utilisant
cesacck f2NE RS fI RSTAYyAGA2Y RS tQlF 00s8a ldz aAidSao

- aAasS Sy dzuzdNB RQdzyS NBASNWS LIRdz2NJ £ RSTFAYAGAZ2Y R
réduit si la sécurité des usagers de la voirie publique ou des usagers de ces acces est remise en cause.

- SuppreaAz2y RS fF YSyGAz2zy RQdzyS fFNHBSdzNJ YAYAYdzy RS
O2yaz2yYYlLiAzy RQSaL}l OSo

- Inversion de la logique de gestion des eaux pluviales en privilégiant dorénavant la rétention des eaux
pluviales sur la parcelle au rejet dans le @sees eaux pluviales.

- hofAIFLGA2Y RQSYGSNNBNJ 2dz RS RA&a&aAYdzZ SNJ £ Sa4 0N yC
RQSaAGKSGAAYS SG RS ljdzr t A4S RS&a LI e&al 3Sa dz2NDlFAyao

- Suppression de la mention de la taille minimum des terrains destinés a recevoir urteuctos a
dzal 3S RQKFOAGFGA2Y S Fdz LINPFAG RQdzyS NBIE S LI dza a2
£ GFrAftS YAYAYFIES RSa GSNNIXAya R2A0 RSaz2NXIAa
assainissement autonome répondant aux normes igaieur.

- a2RATFTAOFIGAZ2Y RS& NB3IESa RQAYLIX FYyGFdAzy LI NI NI LI
O2yaz2YYlLGA2y F2yOASNB Si fof NBI G A Bef deRA@rigVUtERBERISIZZ (G T N2 Y
soitt aligreement des voies existantes (intégralité bati ou au moins # de facadg soit a 0,5 m
YAYAYdzY RS tQlFfA3aySYSyid RS tF @2AS o6 Oasiraidgh dzyS RA
RQSEOSLIiA2Y LR2dzNJ FFEANB FF0OS It dzE RAFFAOdA GSa GSC
équipement a aux opérations sur du bati existant.

- Diminution a 2 m du recul minimal vasvis des limites séparatives, contres 3 m dans le POS, si la
O2yaiNHzOGA2y yQS&ad LI a &dzNJ £ fAYAGSS FFAY RS NEX
quelerecuB 2 A0 &dzZFFA&L Yy LI2dzNJ LISNXYSGGNS dzy SYyiNBGASYy R

- Suppression des regles prévues par le POS relatives aux emprises au sol (article 9), afin de favoriser
une moindre consommation fonciere.

- Harmonisation a 6 m maximum des hauteurs autorisées pour toues constructions, hors
SljdzA LISYSy i & LJdzo £ AO& 2dz RQAYGSNEG O2ftt SOGATF Si f
leurs extensions.

- Définition de régles (article 11) permettant une ouverture aux constructions bioclimatiques, et plus
globalenBy i t (2dziSa az2fdziaAzya LISNX¥YSGGFyd RS NBRdzA NB
potable, tout en préservant les caractéristiques architecturales du bati ancien.

- Surpression du nombre minimek stationnemens a réaliser pour les établissementsnooerciaux
afin de¥ I @2 NXAASNJ f I RSYaAFTAOIGA2Yy RS tQSaLl O0S Sia ft
existante

- 1 22dzi RS tQ20fA3IFGA2Yy RS NBIFIfAASNI dzy LI NJAYy3I b O°
afin de favoriser les modes deou

- tNBOA&AA2Y RS&a NB3IfSa RQFYSylFr3aSYSyd RSa SaLl o
NB3IfSa RQIFIYSYIF3aASYSyd Ll eal3aISNI RSa |ANBa RS
constructions et des aires de stationnement dans le paysagaimrb

- t NBOA&AA2Y RS& NB3IftSa RS LINR&aS Sy 02VYLNS 7°RS$ & StS
/| 2RS RS f QdzZNBIFyAavYSo

w»
Qax

Qx
Qx
[N
N o~
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t233A0AEAGS YAVAYFES RQ200dzLJ GA2Yy Rdz a2t

- {dzLILINB&aaAz2y Rdz O2STFAOASY(d RQ2O0OO0dzLI Gdéfhigs pivde a2t S
POS, de maniére a faciliter la densification du tissu urbain.

¢ Zone Ul du POS /Zone Ul du PLU

bl GdzNE RS £ 0200dzLJ A2y SG RS tQdziAftAaldiAzy Rdz azft

- {dzZLILOINBaairzy RS I LlaairoAftAds S NBFItA&ASGN RS& (
t QSy Ot I gSYSyi RQKFIoAGFGA2Y A | dz aSAy RS I T2yS RQ
pour le développement des activités présentes sur le site.

- Autorisation des locaux de gardiennage de taille réduite (30 m2) pour pouvoir asssvéillance
des entreprises.

- {dzLILINB&aaAz2y RS I LR&aaAo0AtAGS RQAy&adltfSNI RSa AN
RQAYOAGSNI £ fF FNBIldSyidlridA2y RS& SldzALISYSyGa Lz

O2yaz2vyYyYl (A 2y &mialBatiddlded Struduies. R
- {dzLILINB&aarz2zy RS fF fAYAGS YIFIEAYdZY RQSEGSyarzy RSa
- {dz2LILINBaaArz2y RS& NBTSaByphScancdmde. t t wAX 1 T2yS 'L yQ

[ 2YVRAGAZ2YVE RS tQ200dzZlJ A2y Rdz &2t

- aAdS Sy dzdzoNBRRIMNIzES NISEFSINASiA2y RS 1 RSaasSNIS
réduit si la sécurité des usagers de la voirie publique ou des usagers de ces acces est remise en cause.
- Obligation de disconnexion totale du réseau du process industriel et du rés€a8 I dz L2 (i 6t S
- hoftA3alFidA2y RS NI OO2NRSYSyd |Fdz NBaSkdz RQlFaal Ayxaa,
FaalAyArAaasSySyid Fdzizy2yS Sy OFa RQlIoaSyO0OS Rdz NBaSlH
- Inversion de la logique de gestion des eaux pluviales en privilégiant d@néinka rétention des eaux
pluviales sur la parcelle au rejet dans le réseau des eaux pluviales.
- O0ftAAFGAZ2Y RQSYGSNNBNI fSa oNFyOKSYSyida SiG tSa NB:
qualité des paysages urbains.
- Suppression des dispositionslatives aux caractéristiques des terrains constructibles (article 5 du
th{oz O0S&a StSYSyita SiGlyid &adzalOSLIIActS RQSY:dNF dSNJI €
- Diminution @ 5 m (contre 7 m dans le POS) du retrait minimum des constructions par rapport aux voies
(article 6), afin de ne pas entraver la densification des espaces bétis, tout en assurant la sécurité des
0ASya SiG RSa LISNA2YyySa 0aSOdzNRAGS NRAziASNBX fdzia$
- laazdald AaasSySyi RS A& O2y GNY AyGSa RQA ¥uxtlimges | GA2Y
séparatives
o Sy tdzi2aNRalyd tQAYLXFIYydlIGAz2y Sy {€tAYAGS o6az2dza
propagation des incendies)
o0 Sy RAYAydzZ yid tS NBOdzA AYLRAS Lt H Y O2ydiNB n Y
L f QF £ A 3)déné Bag énkraver la dehsyfication des espaces urhains
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0 enimposant un recul minimum de 10 m par rapport aux zones naturelles et agricoles (un tel
recul était imposé par rapport aux délimitatismes zones U dans le PQS)

0 en instaurant une exception pw des motifs techniques pour certains ouvrages
«techniques» liés ou nécessaires a deaviced Jdzo f A Oa 2dz RQAYISNB UG O2f f S

- {dzLILINB&aaAz2y RS& RAaLIRaAGAZ2Yy A NB farticiehdp&hescitétartt QS Y LINR 2
& dza O S LJ( A odr 18 densRictidy des\dspdces batis.

- Hausse 41m de la hauteur maximt S RSa O2yadNHzOlAz2ya t dzal,3S RQI O
au lieu de8 m dans le POS, pour tenir compte des spécificitésedebatiments, tout en conservant de
bonnesconditions de travail et une intégration paysagere correcte.

- {dzZLILUINBaaizy RSa StsSsySyda RS NB3ItSYSyidaraizy RS
ROKIoAllFGA2ya RIEya fF YSadiNB 26 I 12yS yQl LI dz
j dzQl dekGdayASi I GA2Y yQSad O2YLINRAAS RIya S LISNAYSGHNB F

- s @2tdziaz2y RS& NBIES&E O2yOSNYIyid f Ql @aitidednafi®EdSNA S
RQ2dzONANI £ S& LIR&aaAoAftAGSE RS 02y aidNUzOG Aqueset £ £ QI N
L dza 3t 261t SYSyid t G2dziSa az2tdziazya LSNXYSGlGlIyad R
RQSIdz LRGlIofSd [ @2t2y(iS RQAYGSIAINBNI O0Sa oNOGAYSyY
régles en matiére de couleur des facades (obiygti RS O2 dzf SdzNA F2y 0SSa Si LR
f QAYLI OG @AadzSt LI N RSa 2SdzE RS O2dzZ SdzZNE L2 dzNJ £ S
ONJ LILISE FLHAG £ € QFNR2A&aS0 S Rdz GeLS Sid RS tI 0O2adz

- Simplification des régles de réalisza8 Yy RQF ANB RS aidl GdA2yySYSyid | FAy R
ces espaces et de limiter ainsi la consommation fonciéere.

- Obligation de réaliser un parking a vélos pour les constructions accueillant du public, afin de favoriser
le recours a ce mode deansport.

- Obligation de planter un arbre de haute tige minimum pour 4 places de stationnement créés, contre
tQ20ftA3IFGA2Yy RS LI I YGSNI dzy I NDNB | dz Y2Aya LI N mnn

2.2 CONCERNANT LES ZONESSURBANISER

a Zones NA du POS / ZonelAU du PLU

bl §dzZNE RS £ 0200dzJ G4A2y S RS fQdziAft A&l GA2Yy Rdz az2f

- Restriction des possibilités de construction aux seatesstructions et installations nécessaires a des
équipements collectifs ou aux services publipgdzA  y'S  al dzNF A Sy (i  sged i etA Y LI | y
FdzE O2y &aiNHzOGAZ2ya t ginisré3ele @ienziedSpedef lés otiddzations O =
RQFYSYylF3aSYSyid SiéG RS LINPINIYYIF{iA2Y RSTAYASaSD

[ 2YRAGAZ2YE RS fQ200dzLdr A2y Rdz &a2f

- aAhasS Sy dzdzNBE RQdzyS NBASNIS$ dAJAIRNISE Y RSTNVRNDOMNDBY RS
réduit si la sécurité des usagers de la voirie publique ou des usagers de ces acces est remise en cause.

- hoftA3aFGA2Y RS NI OO2NRSYSyYydG I|dz NBaSkdz RQlFaalAyiraa
assainissemgli I dzi2y2YS Sy OF&d RQlFI6aSyO0S Rdz NB&aSIFdz 02ttt S

- Durcissement des conditions de gestion des eaux pluviales (obligation de définir un schéma
RQlI aal AyA&d4aSYSyid RSa&a Sl dzE LX dzOAl £ Savz Sy NIAa&azy R

VERSION APPROBATION 57

I w. ! b 9\ue Yu Picard 37140 BOURGUH]tEl : 02 47 95 57 06 fax: 02 47 95 57 16 courriel: contact@ urbarvism.fr



Rapport de présentatiorg tome 2

- 00fATLGAZ2Y RQSYy(GSHNBNISBSNBENI BK RNPSINGE = L2 dzNJ RS A
qualité des paysages urbains.

- a2RATFTAOFGAZ2Y RS&a NBIAESa RQAYLI FyYyGFrdAazy LI NJ NI LI
O2yaz2yYYlLGAz2y F2yOASNB SaG I NB linphdr ded @dnstruikiondzy T NR Y
d2A0 t tQltAIySYSyid RS& @2AS& Srhdedfacady)isbiti mo A y (i S 3 NJ
YAYAYdzY RS f QF f NpdssiBileSy ealigeiSdu tdtion@mentSau piethstauration
RQSEOSLIIA2Y U2ddeNJ REAIFATNMBO dzF 1 68 (1 SOKyAljdzS&a LRGSYyidAS
équipementcollectifs ou de services publics.

- Diminution a 2 m du recul minimal v@svis des limites séparatives, contres 3 m dans le POS, si la
O2yaiNHzOGA2y yQSKEY RBANBAMNNBAY RN AGISZO2y&F2YYI GAZ2Y
jdzS tS NBOdzZ &2A0 &dzFFA&lIYy(G LI2dzNJ LISNXYSGGNBS dzy Syl

- {dzZLILINBaairzy RSa NB3IESa RQSYLINRAS | dz &az2ft RSa 02
constructions les unes par rapgicaux autres sur une méme propriété (article, &fin de ne pas
SYGiN @SNJ dzy S RSyaAFAOlFIGAZ2Yy RS tQSaLl OSo

- Modification a 6 m de la hauteur autorisé pour les constructions en raison du caractere des batiments
autorisés, ces derniers se situant dans le prgkment de la zone urbaine UB.

- ITRILIGFGAZ2Y RSa&a NB3IES&E O2yOSNYylLlyd fQl aLilSod SEG SN
batiments autorisés dans la zone (absence de constructions préexistantes, non autorisation des
habitations oudesactivités) et afirR Q2 dzONA NJ £ S& LJ2aaAioAftAisSa RS O2yail
aux constructions bioclimatiques, et plus globalement a toutes solutions permettant de réduire les
O2ya2YYlLGA2ya RQSYSNHAS F23aAtS SG RQSkdz LR{GlIof So

- Adaptation des régles relatives a MBI f AdlF GA2Yy RQI A NS dite &t déstine G A 2y y S
essentiellement & des constructions pouvant accueillir du public,-celeivent aménager un parking
a vélos, afin de favoriser le recours a ce mode de transport dans le bourg.

- Durcissementdedl3 3t Sa RQI YSY I 3SYSy (i RSapréfdrancd eSt8annéé dla NSa& 0|
conservation des espéces présentes etf DAY 1 SANF A2y RSa RSLBGa t Q
(plantations pour moitié a feuilles caduques pour assurer une intégrgpiaysagére satisfaisantn
toute saison)9y 2dziNBX € S& 2NASydGlrGAz2ya RQFYSYIlF3ISYSyid Si
cellesOA A NFydGAdalyild ftQAYGISAINIGAZ2Y RSa 02y aidNHzOGA2y:

t 233A0Af A0S YAVAYFES RQ200dzLJ GA2Yy Rdz a2t

- {dzZLILINBaaAz2zy Rdz O2SFFAOASY(d RQ200dzLJ A2y Rdz a2t S
POS, de maniére a faciliter la densification du tissu urbain.

b Zones NA du POS / Zones 2AUh et 2AUi du PLU

Contrairement aux zones NA du POS, les zonessBAtJdes zones a urbanisatestinéeexplicitement a une

dzNB F yAal GA2y dzf GSNASANBd® 9fftSa yS &SN yliconudntdon® dzdS NI S .
RQ& SOAGSNI £S48 200dzLJr GA2ya S dziAf AGIVIMR 2l &t RANTAIZV A Hjldi
NBEIES SRAOGSS I LIRdz2NJ 202SOGAFT RQSOAGSNI G2dziS 200dzLd
future de la zone le reglement des zones NA du POS et 2AU sont donc totalement difféBents les articles

1 et 2,6 et 7du PLUsont reglementés, le reglement complet de la zone devant étre formalisé au moment de

a2y 2dz@SNIdzNB>X f2NAR RQdzyS Y2RAFAOIFIGAR2Y Rdz t[! o
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2.3 CONCERNANT LES ZONESGRICOLES

a . AOOOA AA 181 AAOPAOGETT AO AA 18600EI EOAOQE
- S5dNDAEEASYSYSORBEZi NREf Bz BRNGA SEA&GHYGdT RS t1 NBFT
FFAY RS fAYAGSNI €S YAGIF3IS RS £ Q8SaLI OS NUNI ¢ iy

e ¥

G§SNNBa Si €S YIAYGASY RQdzyS FOUAGAGS FINRO2FE S
- Restriction des constructiongalisables en zone A stricte aux seu&sconstructions et installations
nécess ANS& t f QSELX 2 A (ctodskudtighs bt Aimslali@tdris SnEcesshifes & des
équipements collectifeu aux services publics.
- {dzLILINB&&aA2y RS éédahsdePOdde &éhlidek dey/étahgBes kaDikresen raison de
la présence de nombreuses zones humides ou potentiellement inondables.

b #1 1 AEOCEI 1 60 AA 161 AAOPAOGEIT AD Ol

- Obligation de prendre en compte la sécurité des usagers des voies publiqies gérsonnes utilisant
0Sa O00sa t2Na RS fIF RSTAYAGA2Y RS QI O008a |dz aAxd

- aAaS Sy dzdz@NBE RQdzyS NBASNWBS L}R2dzNJ £ RSFAYAGAZ2Y RS
réduit si la sécurité des usagers de la voirie publiqgue ou des usagers decés®at remise en cause.

- tNAAS Sy O02YLIIS RS tQdziAftAdal A2y RS LlzAGa AYRAGAL
adzNJ £ S NBaASIdz LWzt A0 RQSIEdz LIGF6ES LI2dzNJ 2dzi S 02y
un usage unifamilial, a&f de limiter les risques sanitaires.

- Obligation de gestion des eaux pluviales en privilégiant la rétention des eaux pluviales sur la parcelle
dz NB2Si Rirya ¢S NBaSldz RSa Stdze LI dz@AlfSax Sia |
f QOAYy BENASAdzZMISEG SNA SdzNI RS&a oNGAYSyiliao

- hotA3IFLdGA2Yy RQdzyS &dzZLISNFAOAS YAYAYFES Rdz G§SNNI AYy &
RQlI aal AyAaasSySyid y2y 02ttt SOGAT NBaLSOlGlyd tSa yz2N

- Diminution du recul minimal &-vis desvoies et emprises publiques en zone urbanisée Ah, afin de
limiter la consommation fonciére, tout en garantissant la sécurité des biens et des personnes.

- Diminution a 2 m du recul minimal wsvis des limites séparatives, contrésn dans le PO®n zone
urbanisée Aha A t I O2yaidNMzOGA2Yy yQSad LI & adzaNJ € ftAYAGSE

G 2 dzi sy aQlF dadzNF yid 1jdzS €S NBOdz az2AadG adzFfralyd LR
- 5dzNDOA&aasSYSyild RSa O2yRAGAZ2Yy & FTRYS YRRINATAASY AlidS N 2t Q | ANSisk
espaces.
- Assouplissement de la hauteur des constructions admise dans la zone.
- 5STAYAGAR2Y RQdzyS SEOSLIiA2Y |Fdz NBaLlSOG RS t I KI dzi

SEGSyaArzy RQdzyS O2 ysapérinmteCis mPpyur dRimdnylife h&rmaoid BsdeNg (la
hauteur a prendre étant alors celle de la construction existante).

- Définition de régleqarticle 11)permettant une ouverture aux constructions bioclimatiques, et plus
3t 26 fSYSyld t G2dziSa az2fdziazya LISNXYSGlGFYyd RS NBRc
potable, tout en préservant les caractéristiques architecturales du bati ancien.

- Durcisserent de la hauteur des clotures.

- 1 aaz2dzi AaasSySyid RSa& NB3IfSa RS &ROFEAMNGINY Syl 490y GYAG
en dehors de la voie publiquet non sur le terrain méme de la construction.
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- tNBOA&AZ2Y RSa NB3IfSa orR@any (e Paysdgdi ét 2iye cdt Griénagetghti (i NzO (
LI @&k 3SNJ a2Aid O2YLI GAofS @SSO S O NbaDpegedd y I ( dzNE
florales.

2.4 CONCERNANT LES ZONBSATURELLESET
FORESTIERES

a .AOOCOA AA 161 AAOPAOGETIT AO AA 18600EI EOAOE

- Suppression de la possibilité de réaliser des annexes aux habitations et des piscines dans une bande de
50m par rapportaux secteur$ ! S b. X RlIya fQSyasSvyotS RS I 1T2yS

- Limitation des installations et constructions sportives, de détente ebidirs a la zone NI.

- ldzi2NR&FGA2Yy RS& O2yaidNuzOGAz2ya Si AyadlttriArazy ysS
ROQAYFNI &G NHzOG dzNB dzy AljdzSYSyid Sy 12yS byo

- Autorisation, sous conditions, d€82 y & (i NHzOG A2y a ySOS&aal ANBealetdes f Q20a S
locaux destinés au fonctionnement des activités de loisirs nautiqueguement en zone Ne.

- Autoriser, sous conditionsg changementd® Sa G Ay I GA2Yy t dzal 3S RQKIFIOoAGE G

- Autoriser, sous conditionsg Ichangement delestinaion & des fins commercialed les habitations
Iégéres de loisirs et résidences mobilesiquement en zone Nt.

- WwSAUGNBAYRNBE fSa LlaaroAiAfArAdsa RS 02y anéblipedide 2y Sy
YQSEOSRIYy(d LI & ¢ Yuo

- RestreindrelesJ2 88 A0Af AGSa RS O02yaidNHzOGA2y Sy 12yS bl | dzE

- Autoriser seulement en zone NIS& YArasSa | dzE y2N¥S& &blyAadl ANBa Si
RQlF O0dzSAf Rdz GSNNI Ay RS OF YL Y 3 ded ipersarings el facond 2 dza  N.
permanente,

- 1 dzii 2 NX a SNE  aextezdion esyréeidés baiyiamBiquensent en zones Nh, Nyl

- Suppression des reprises du réglement du PPRi (NDr1, NDr2, NDr3). Ces reprises sont remplacées par
un renvoi au reglement du R pour les projets sur des parcelles concernées.

- {dzLILINB&aaArAz2y RS fQldzi2zaNR&alFdA2y +FFFAOKSS RIya €S th
nombreuses zones humides ou potentiellement inondables.

b #1 1 AEOQEI 1 0 AA 161 AAOPAGET T Ad Ol

- Obligation @& prendre en compte la sécurité des usagers des voies publiques et des personnes utilisant
0Sa O00sa t2Nm RS fIF RSTAYAGA2Y RS QI O008a |dz aixd
- aAadS Sy dzdz@NBE RQdzyS NBASNWBS L}2dzNJ £ RSFAYAUGAZ2Y RS
réduit si lasécurité des usagers de la voirie publique ou des usagers de ces acces est remise en cause.
- Obligationde gestion des eaux pluviales en privilégiant la rétention des eaux pluviales sur la parcelle
au rejet dans le réseau des eaux pluviales, et autorishtio R Slisatio digi ces eaux pluviales a
f QA Y BFENKS dz2/US BtineNSA SdzNJ RS& 6
- hofAIFGAZ2Y RQdzyS &adzLISNFAOAS YAYAYFfS Rdz GSNNIAY &
RQlFaalAyAaasSySyid y2y 02ttt SOinacassaMB a LISOGlI yi € Sa y2N

VERSION APPROBATION 60

I w. ! b 9\ue Yu Picard 37140 BOURGUH]tEl : 02 47 95 57 06 fax: 02 47 95 57 16 courriel: contact@ urbarvism.fr



Rapport de présentatiorg tome 2

- Diminution du recul minimal \i&-vis des voies et emprises publiques afin de limiter la consommation
fonciere, tout en garantissant la sécurité des biens et des personnes (RD 952 classée a grande
circulation).

- Diminution a 2 m du recul mininhaisa-vis des limites séparatives, contres 3 m dans le POS, si la
O2yaidNHzOGA2Yy yQSad LI a adzNJ € tAYAGSE FFAY RS NEF
jdzS €S NBOdzZ a2Ad adzZFFA&lFyYyd LI2dz2NJ LISNXYSGGNB dzy Sy

- DurcissemenRSa O2yRAGAZ2Y A RQSYLINARAS |dz a2f RS&a O2yaidN
espaces.

- Assouplissement de la hauteur des constructions admise dans la zone (passage de 3,50 m dans le POS
L2 dzNJ £ Sa KIFIoAGlFGA2ya S admpourtddsdisleBE). o NGAYSYyGia RQ

- 5STAYAGAZY RQdzyS SEOSLWIiA2Yy |Fdz NBaLSOG RS f1  KI dzi
SEGSyaArzy RQdzyS O2yaidNHzOGA2Y RQdzyS KU dzil SdzNJ & dzLJS NR
hauteur a prendre étant alorsetle de la construction existante).

- Définition de reégleqarticle 11)permettant une ouverture aux constructions bioclimatiques, et plus
Jt 20l fSYSyld t (2dziSa az2fdziazya LISNN¥YSOGGFYyd RS NBR«
potable, tout en présrvant les caractéristiques architecturales du bati ancien.

- Durcissement de la hauteur des cl6tures.

- laazdzd AaaSYSyid RSa NB3IfSa RS &ROFHBAAMNCINY S/l aiyr GyAG
en dehors de la voie publiquet non sur le terrain mémde la construction.

- tNBOA&AZ2Y RSa NBIftSa RQAY(ISAINIYGA2Y RS& O2yaidNUzO(
LI 2al 3SNJ az2Aid O2YLIH GAo6tS | @SO tS O NiaDpesedd Yy I  dzNE
florales.

- Précision des régles de prise eompte des Espaces Boisés §#as et des éléments identifiés au titre
RS QI NIip Ot & Rd&emH®dRS RS f QdzNB I yAayYsS

ax
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3 LE TABLEAU COMPARRENTRHB-E POS ET IHU

POSapprouvé en 200 Révision du PLU Différence
Zones urbaines 156,7ha Zones urbaines 154,9 ha - 1,.8ha
dont UA 4 ha dont LA 18,7ha
UArl 6 ha UB 1083 ha
uB 8ha UBa 17,5 ha
UBa 79,2ha ul 10,3 ha
UBarl 5,3 ha
UBar2 1,5 ha
UBb 26,7 ha
Ul 6,5 ha
uUlirl 19,5 ha
Zonesa urbaniser 49,3ha Zonesa urbaniser  10,3ha -39,0ha
dont NA 8,9ha dont 1Ale 1,3 ha
NAI 11 ha 2AUh 2.9ha
2AUi 59ha
Zones agricoles 873,7 ha +192,1 ha
Zones agricolesNC 681,6ha
dont Ah 5,7 ha
Zones naturelles 1356 ha Zones naturelles 1198,2 ha -157,8 ha
dont ND 460,3ha dont Na 3,7ha
NDb 4.5 ha Ne 89,9ha
NDc 104,9ha Nh 12,4 ha
NDrx 786,3 ha Nj 2,1 ha
NI 147, %a
Nt 14,1 ha
Nn 2,6 ha
Superficie totale: 22436 ha Superficie totale:  2236,8ha -6,8ha

La variation de superficie entre le total des zones des procédures estdaelifférence desupport
informatique utilisé. Les données de la colonne de gauche sont issues du rapport de présentation du
POSPour information, la surface de lacommuie2 Yy SS LI NJ f QLb{ 99 Sai RS
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Partie 6 :
LA COMPATIBILITE DU PROJ
AVEC LOOBJECTI
CONSOMMATION FONCIEF
LA CAPACITE DES EQUIPEMEN
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NB :cette partie est rédigée a la fin du rapport de présentation, mais il est évident que tous ces criteres de compatib

sousi SYRdz £ S LINRP2Si RS RS@Sf2LIISYSyi RS&a Sftdza LISYRIyi

1 LA COMPATIBILITE IRROJET AVEC LES GBUES
DE MOINDRE CONSOMMAIN FONCIERE

(@}

a ,AO0 T AEAAOGEAO AA Ai OAIL 1 pPAI A1l O AEEGI o
communal (rappel)

Endiguerf QS Gl £t SYSy G dzNbF Ay
o Construire en priorité dans les « dents creuses » du bourg et des hameaux
o [AYAGSNI I 02y aayncads dulnatyfelsRugx Seuled sQrfaces nécessaires a la
alrdAafFlrOGAz2y RS&a o0Saz2iya ljdzAi yS LISdz@Syid s iNB
actuelles
- ITRFLIGSNI £t S&a adaNFI O0Sa RSaitGAySSa t fQdz2NbDlyAaldizy ¢t
o RemetiNB Sy Ol dzaS RSa adz2NFI 0Sa O2yasldzsSyisSa RSai
o Promouvoir de nouvelles formes urbaines plus compactes de telle sorte que la densité
Y28SyyS RS& 2LISNIdAz2ya FdzidzNBa &S NI LILNEBOKS R
soitun parcellaire moyen compris entre 500 et 800. m2
0 Supprimer les dispositions réglementaires définies au POS contribuant a limiter la
densification du bourg
Préserver les espaces agricoles
0 t NBASNIWSNI £ Sa adaNFI O0Sa g f 2 NaAPRiBsSdes Ralhedids, 1aQ I NA C
grttsS RS tF /AaasSz €S @It SyGaNB fF NRdziS RQh:
la Champagne / les Argencons, entre le bourg et la forét domaniale
Préserver la continuité des parcelles agricoles et leurs gumeles engins agricoles
o alndNR&ASNI f QSGFEtSYSy(d dzNBFAY RS YFYASNB t LN
FaANkRO2fS Si LINBGSYANI S RSt AaasSySyd RS LI NOSt
o0 Préserver les terroirs viticoles ADGurainea Saf I yR RSa 0O02GSFdzE RS t [
dS00GSdzNJ Rdz | dzi RS& /s5iSa RSaGAYS | dz Fdzi dzNJ L3 ¢

b AEI AT AAO Pi OOEAEI EOQi O IAAI AADHAOCEDAI

.\

PLU

- {FdAaFIOGA2y RS&a 6Saz2iya Sy YIFIGASNB RQKFIoAGHG
Comme exptjué précédemment, la communede Choszy/ A aa4S FlL AG f Q202580 RQdzy
en cours trés important, rythme accru par les perspectives de rétrocession aux espaces agricoles et
naturelles de surfaces destinées a la construction au:RD$as motijl est attendu la réalisation de
75 logements supplémentaires entre 2012 et 20(Em comptabilisant les permis de construire
FOO2NRSa LXdza fSa t2G4a O2YYSNODAFtAalIofSa REya f
porte donc sur 55 logemensupplémentaires en dehors de ceseups partis».

(@)
QX
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5rya dzy a42dzOA RS YFIAGNRASNI tF O2yaz2vYYlLdAz2zy T2y OASs
YFEGASNE RQKFOAGH G &QSatiQA2idxiy ARG | (on22iRt dRpieniALERSiy S1yNIBASS f 2
f QK 2 N |dang lesiemwelpppes urbaines du bourg et des hameaux (dents creuses mobilisables,

SaLl OSa RSyaAFTAlIofSa 2dz Ydzil 6of Saosx Siéd Sy LINAGAT S3

0 Une dizaine de constructierest réalisable dans les dents cressk bourg, en ne tenant pas
O02YLIIS RSa LI NOa dzNblFAya ljdzh yQ2ydG LI & @201
paysageo Si R2y O LINRGS3ISa -lpz tid iR&E RBERS ORI A D&SH K
essentiellement du secteur de la Robam.

o0 Un potentiel estimé hors rétention fonciérea 30 logements supplémentaires environ entre
f QdzNb I yAaldAz2zy tAYSIFEANS Sy LASR RS 020GStdz | dz
Villesavoir, le Tertre, la Morandiére, le Pont Bourdon, la Foss@aissons, le Pont du Diable
et la Petite Ganguillonniere / Bélir.

o0 En se basant sur un coefficient de rétention fonciére de 30%, le potentiel disponible au sein
du bourg(10 logementsgt des hameaux30 logementsfievrait permettre la construction de
28 logements supplémentaires au cours de la prochaine décef#tiex 0,7)y compris les
dS00GSdzNB O2dz@SNIia LI NJ dzyS 2NRASYydlGA2y RQIYSYL! :

[ S LRGSYGASt RQdzNbBlFyAaldAz2y RIya fpdrrépéndzblBux SG £ S
besoins(28 logements attendus sur le besoin de 55 logements expiimé)dzy S SEG Sy aAazy &QS
ySOS&aalANB® ! FAY RS fAYAGSNI fF RAALISNERAZ2Y RS I L
de privilégier une extension dan f I O2y Ay dzA S RS f QSy @St 2LIJIS RQdz
O2YLIIS RSa NRalddSa RQAY2yRIGAR2Y RSa Orffsda R
coteaux, et de la volontéde rapprocher les nouveaux habitants des commerces, seneétes
équipements du centr® 2 dzZNB> S aAdS RS €t C2dz2NY¥AfASNS t QI
L2 dzNJ | OOdzSAf f ANJ OSGGS SEGSY cate yesenzNbnkidre/s@rdira 8eQdzy S &
«@F NRAI ot S R Qérmettzntidd Yale/flce aubesoinssi le débat triennal venait a en
RSY2YGNBNI 8 08a2AYy RQdzychte aufediepdinett®t latréalisalazND | y A & |
GNI AaSYotl ot SYSyd RQdzyS lidad NI yalrAys RS ©28F5YSyGas
27 logements).

w

- {FLGArAaFrOlAz2y RS&a o60Saz2aya Sy
{dZAGS Idz GNIY&AFSNIL RS tF al
besoins de la mairie et des associations locales.

Pour répondre aux besoins en équipementsrestard A 0 S RQAYLI I yil GA2Y RQdzyS y
et des ateliers municipaux), le choix a été fait de les regrouper en un seul site afin de mutualiser
OSNIi I AySa adaNHzOGdzNB&d hN | dzOdzy aAidsS yoSad Sy YS.
t Q Soppe Sibaine du bourg, wnextension est donc nécessaire, hors sites soumis a des risques et
relativement éloigné des habitations les plus proches.

[ § OK2AE &4QS&aid LRNIGS a&adzNJ t SrelatikepréximiRédavek le Hailirg, RS & / & G ¢
sa situationt. £ QF 6NA RS& ONUzSa SRSRSEI ARPFARGSt PazA RSY Sy / WA
effet, malgré son appartenande f QI A NB \Riéle, cdini®id TourainAssland le siteest

Sy @2AS RQSYFTNAROKSYSy&den éxtensidn Andnédiakeddu tbdutyy perRed O
ROQSY@Aalr3aSNIfF NBIFIftAaFGA2Y RQdzyS OSNRAGFoOfS 3INB

YIGA8NB RQSIjdzA LISYSy i
f S ¥

S
ft8 RS&E TsiSasz €S54 2

S a
TFS
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- {LGAraFIrOlA2y RSa o0Saz2iya Sy YIFGASNS RQFrOGAGAGSAE

Pour faie facet RQSOSFaaAAXYE& RS RSOSt 2 LINNOTEHFRAUNREsente Q Sy (i NB L
fonciere a2 OF GA 2y RAKIOGE DA IRSEFTRBASSES RIya €S LINRBf2y3SY
f QSy (i NBSIWNISa &dzNF I OS SGlFAlG RS2t ARSY( ANd#ahsIeSPO8. @2 OF (A

A S A A

At QSEOSLIiA2y RS 0S&a (iNRPAaA ardRBA SRODBYEP&D2 BT RBQAdz@ SzNF
VI GdNBftSa RS 1 O2YYdy$S az2yid OfFaass Sydesisayed | S

préserver les surfaces de produatioLe PLU répond donc aux objectifs ¥ A i NAaS RS f QS t Sy
LJdzA & 1j dzS8 LJF NJ NJ LILI2 NI Fdz t h{ s Af NBAaGAGdzS dzyS ljdzl NI y il )

2 LA COMPATIBILITE IRROJET AVEC LA CAPIACDE LA
{¢rt ¢cLhb 5Q9ETLAGEEThONES EAUX PLUVIALHS

5SLJdzA & f QA §dorsrauNg dé GhdussurRiSsedfins Agglopolyda compétence assainissememtété
GNF ya¥FSNBS t tF O02YYdzyldziS RQI3IIE2YSNI A2y D

Lacommunaia L2 &S RQdzy S & {iquilnd taite que $dalazé |adl coranylises caractéristiques
techniques sont

- Capacité nominale1820 Equivalent Habitants
- DBQ: 109 kg/j;

- DCG 273 kg/j;

- MES: 104 kg/j;

- Débitde référence 300m7;.

En2010,$ o6Afly Hn K NBFfAA&AS LI NJ £9h[ L! m#(75wide @ éHarje RQdzy |
K&RNJ dzf Aljdz§ YIFEAYLFES0 YIFAa | dzaair RQdzyeé 230kl demS0),2 NB I y A |
Ff2NB 1jdzS§ € L3 LJdz | G Ac2nyn N&IFOOORINRYSISA  yooxSHayl  KjldaSA (R S A y & 0
2010. La charge emante moyenne est donc équivalente a la capacité organique de la station, avec de
nombreux dépassements constatés (charge maximale en entrée5d® EH en 2010, et méme783 EH en

2011). Malgré tout, les résultats du traitement sont trés bons et lestsajle la station restent conformes aux

différents arrétés.

[ Sa NB2Sia RS fQSYiUNBLINAAS Lyy23GKSNI NBLING®Brvéwod I yi LI
de rejet a été signée avdc QS Y I REYVINK a v A al yi intreNBaaziédbingdlatciaige NB 2 S i a
GNFAGSNI £ 1 adGFdA2y RQSLIzZNI GA2y @Al dzy LINBGNI AGSYS
Champagne) I YA &S Sy LI I OS RQdzy GNIAGSYSyld RSa ST¥tdzsSSyia
marge de cpacité significative sur la statigrdés que les ouvrages seront opérationnels, la station récuperera

une capacité résiduelle qui devrdidS NY SG G NS RS FIFIANB FIFOS t tQF OONBAA&AASY
la Fourmiliére est maintenue B & SNBSS T2y OASNB SG €S t[! LINBG2AG dzyS 2
pour permettre une éventuelle extension.
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Concernant la gestion des eaux pluvialesemplacement réserva été défini; la commune prévoit en effet la
réalisation de deux bams de régulation des eaux pluviales en provenance du plateau et de la forét domaniale.

9y 2dziNBxX RSa (NI @GldzE t NBFfA&ASNI 2y SiS ARSY(GATASaA
parasites importantes, des surcharges ponctuelles étaymadées pouvant atteindre 7643r‘j1

4

3 LA COMPATIBILITE IRROJET AVE(
[ Q' [T La9bc¢! ¢URGDTABLET BA DEFENSE
INCENDIE

<

[ QLT AYSY Gl GA2y Sy S| dz L2 ByndidatiterdaBmubab Saditon dEAu PoaBler LIS G Sy O
du VAL DE CISSEgroupant ¢s communes de Chambeur-Cisse, de Chounur-Cisse, de Coulangede

Meslard: RS a2y Sl dzZ RQhyIl FAyS RS { SAftiLoir@ EangePet kiBedapSa S

[ QF ft AYSY G (A 2 ¢st SBsfiréeShardreux Iapitdgdsf sués surcmamunes de Monteaux et de

Veuves.

En 2009, le volume pompé a été en moyenne de 2 413 m3/j pour une capacité de §’/§J@@ oui porte la
consommation actuelle a environ 40 % de la capacité de la ressource.

cGFyld R2YYS ljdzS 1 G SyRléevgheds ekt dd 82 slrTBYalsysditl1,6 % daf anReten

prenant comme hypothése que cette tendance sera stable, le BR.Adu Val de Cissa 37 années

RQSELX 2AGLFGA2Y | @l yld RQFGGSAYRNB I f AYmitdilisRey. £ 1 NBaa
Le projet de développement de la commune de Chesimy A 84S I FFAOKS tQ202S0OGAF R
KFoAGFGAR2Y A &adzZllLd SYSy Gl ANBA adz2NJ £+ O02YYdzyS RQAOA wn
consommation moyennear abonnementdomestique de 103n° par an la consommation supplémentaire en

eau serait de prés de 0Nt soit0,6 % de la capacité des forages.

Bf LINAGAfSIALYG fQFO0dzSAt RS LRLIzZ FGA2y RIEya €S 02 dzNE
incendie, & commune assure la défense de sa population future.
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4 LA COMPATIBITE DU PROJET AVEGIIEOCUMENTS
DE PORTEE SUPERIEURE

4.1 LA COMPATIBILITE DU ROJET AVEC LESCHEMA
DIRECTEUR M MENAGEMENT ET DEGESTION DESEAUX LOIRE-
BRETAGNE

Le SDAGE pose 15 orientatioftmdamentales et dispositions dont toutes ne peuvent étre traduites

directementdansle PLU OS R2 OdzYSy i RQdzZNB I yAayYS lelyid aSalefAYA(S3
LINE2SG RS RS@OSt2LIISYSyid aQSTF2NOS RS yS LI a SyiN: @SN

1 wSLISyasSNI £ Sa | YSyI 3 SlsSligpositionRSgledehtdmddidu ReGednierdziu YLU

LISNXYSGGSYyld tfQSYGNBGASY NB3Idzt ASNI RS&a O2dz2NE RQS|I dz=

étant essentielles au maintien de la qualité physigetefonctionnelle des rivieres. En outre, la

Ydzy AOALI £ AGS I LINREA &2AY RQpDdudiddnds dsdazizNRS @S 2 didIS Y

2 Réduire la pollution par les nitrates le PLU ne peut certes intervenir sur la nature des activités

agricoles dzA @l f 2NxAaSyd €S GSNNAG2ANBIT YIFIAa £S NBE3IAESYS

ROQAYLX FyGSNI RSa Odzf GdzNBa& AYOISNYSRAFANBAE LIAS§3ASa

pérennes (haiedandes enherbées, ripisylves).

3 Réduire la pdution organique :en concentrant la majorité de son développement & hautdur

bourg, raccordé dz NB &SI dz 02t ft SOGAFT RQlFaalAyraaasSySyid Si

L

£

NBLERYRFIYyG FdzE y2N¥ySa RS ljdz t Al suaNylpdzSa $&/s YiSGSIIHRBN

évitée.

4 Maitriser la pollution par les pesticidescet enjeu passe majoritairement par des actions hors PLU en

direction des agriculteurs et de leurs pratiques agricoles, mais aussi des particuliers et des collectivités

quius/ & RS OS& LINPRdAzAGA y20ATFa t f QSYGANRYYySYSylio o

aQ2L2asS LIra t tF YAasS Sy LXIFOS RS KFrASasz & I

5 Maitriser les pollutions dues aux substances dangereusésl: O 2 Y Y dapori pacdrcérnée
par des activités refant des matiéres dangereuses.

s

6 tNRGSASNI f+ &lFyasS Sy :leNmé&sepvansesyespacesdatyfdBgtN2BolsS Y Sy i

62A4 RS wlyoe2ys OFftsSS RS | [eplasNEpacosBgstdi§end I Ay a LIl
bourg (boisdu Manoir des Roch&s | f A3y SYSyia RQFNBNBaxox S t[!]
poumons verts indispensables notamment au maintiendg izl £ AGS RS f QF A N

7 alniNRASNI f Sa LinEgicbmméed yrijgsulaxcdimdaeyyQSad LI a RS yI i

remettre en cause le volume de pégement actuel en eau potable.
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En outre, en concentrant le développement sur les espaces déja urkames@LU participe a la
maitrise des prélévements en ne favorisant pas la dispersidn @K I 6 A G F G ljdzA Sad €S LI
de gaspillage en eau par la multiplication des linéai@s dO y I f Aal GA2y 2G aidl 3yS f ¢

8 Préserver les zones humides et la biodiversité PLU répond favorablement au point-84lu SDAGE
qui concerne spécifiqguediy i f Sa& R20dzySyidia RQdz2ND I yAaléeSde la! A yaA f
Loire et abords de la Cigseu sont le plus susceptildale se trouver des zones humidesstent
préservée de toute nouvelle urbanisation par leuclassement en zone naturelld.a richesse
écologique de la forét de Blois et de la vallée de la Loire, identifiée par des ZNIEFF et un secteur
NATURA 2000, est également préserver par leur classement en zone naturelle.

9 Rouvrir les rivieres aux poissons migrateursles actions a mener efiaveur de la continuité
SO2ft23AljdzS RSa O2dzZNE RQSIkdz yS az2yid L}kééouldhent NS & & 2 NJ
des eaux et des sédiments, a la dynamique fluviale, & ladibrelation des espéces aquatiques et au
passage et a la ségté desembarcations légéres).

10 Préserver le littoraly £ I O 2 ¥t padzgoSceryé@ Sar cet enjeu.
11 Préserver les tétes de bassin versarit 1 02 Y Y dzy' S nogrfé$ paii cettalllodalis&ian.

12 WSRAzZANBE S NAR&I|dzS RQAYZ2NRAVARGE NBERIzE BB ©% dzNR a IR@¢
constructions, la communa non seulement pris en compte les dispositions du Plan de Prévention des
wAdljdzSa ylFddz2NEfa RQAYy2yRIFGA2Y RS I [2ANBX YIAa -
priseencohdi S | O2yRdzAd t fQFroaSyO0S RS RS@St2LIISYSyid R
dans le vallon de la Cisse, alors méme que le secteur des Grandes lles pouvait présenter un intérét
pour le développement futur de la commupae par sgproximité avec le centreéoourg.

13 Renforcer la cohérence des territoires et des politiques publiquees actions prodiguées par le
SDAGIEe sont pas du ressort du PLU.

14 Mettre en place des outils réglementaires et financierses actions prodiguées par le SDA@EBont
pas du ressort du PLU.

15 Informer, sensibiliser, favoriser les échange$es actions prodiguées par le SDAGE ne sont pas du
ressort du PLU.

" ONF@SNE S t[!3X fF adzyAOALI fAGS LI NGAOALIS B2y0O t fC
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4.2 LA COMPATIBILITE DU RROJET AVEC LE
PROGRAMMELOCAL DE 16 @ABITAT

Grace a la relance de la construction neuve observée sur la commune depuis 2005 (moyenne de 17 logements
par an), Chouzy respeitf Sa 2NASYy Gl A2y ad Rdz t NPeablaorunpue@ef RS f
communes Beauce Val de Cisse.

Néanmoins,ne figurant pas parmi les cing péles relais du Schéma de Cohérence Territoriale du Blésois
(contrairement a Herbault et a Onzain par exemples), la commune de Chou@ysse est invitée a mookr

son rythme de production de logements dans le cadre de la révispprouvéedu Programme Local de

fQl | @ddligéeti f QSOKSt S RS I O02YYdzyl dziS RQlFIIFTj@WMeB NI GA2Y
2012

Comme expliqué en préambule, les prbja R O2yaldNHzOGA2Y Sy YIGASNS |
aQl 002YLJ IySNeyd RS ¢t S Sy OKIFIYyGASNI RQlIdz Y2Aya
HAMOKHAMN @2ANB Hnmp® Lf yQSad R2yO LI & L}R2aagoofsS RS
t23SYSyida SyGNB wHnanmu Si wamte / QSad LRdzNJdz2AZ Sy RSK
RS FTNBAYSNI £fS NRBGKYS RS&a YAasSa Sy OKI ¥FdurnBiekelr été Q2 dzd S NI
différée a une date postérieerau bian a miparcours du PLH

< »
>
ax

Néanmoins, led NI Yy RS & & G NJ G S3A S des po@ ley D égutp&sSofrime ClisaiEssk,
RFEya S LiRoAsNdt &éYplsesre@compte, & savoir

- Produire une offre qualitative en extension urbaire

o0 Sy NBOKSNOKIylG fQ2LIWGAYAAlFGA2Y Rdz LI2GSYGASt RA;
et des hameaux (dents creuses mobilisables et espaces densifiables ou mutalpes3ete
R20dzYSy i &aQAyaONRG RIya dzyS dzND I yopgemdanth 2y NB &
durable(maitrise de la consommation fonciere)

o £S OK2AE RS f QSreuindligraarés yeflédnieIpduhoffris untcadre He vie de
qualité pour les futurs résidents, tout en les rapprochant du cebtarg ou se trouvet les
principaux commerces et services ;

- Consolider les centrbourgs par la remise en marché de logements vacanen favorisant le
maintien et le développement des commerces, équipements et services existant en-bentig
ORSOSt2LIISYSYy( Rdz RB&YLIRRSE ¥2f SR EFOLNBEIND yi f
02dz2NH | yOASY ORSTAYAGAZ2Y RQdzyS T2yS NBItSYSYyidl ANS
fSa StSYSyida RQI GGNI Oidbsudih &g de NdgatideR 18 yébdoupdtionSdesRdz O S
logements vacants

- Répondre a la diversité des publicda volonté de recentrer le développement urbain futur de la
commune contribue a offrir des possibilités de nouveaux logements a proximité des équipements,
O2YYSNDOSa SiG aSNIA Ofsndier, hlidehaationr, Ndle, tedipementzSfbriifd 6t y
Faa20AFdAFTaxoo / SGGS t20FtAaliAz2y NBLRYR t dzyS RS
OS ljdzA LISdzi O2y GNRO6dzZSNI £ € QF GdGNI OGA2Y RQdzyS GSf .
générationnelle.
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Le PLH fixe un objectif de production Belocatifs aidés entre 2012 et 201Ta commune a déja

répondu a cette attente, avec la livraison de 8 nouveaux locatifs sociaux fin 2012, Terres de Loire
Habitat gérant dorénavant 40 logemergar la communeLa mixité sociale sera encouragée dans les

2LISNI GA2ya  FdzidzNBaz S NBIf S6iBsy & logenveni® Sdcigux I \
supplémentaires au Poirier Vert et 3 autres a la Robardiere.

4.3 LA COMPATIBILITE DU RROJET AVEC LE
SCHEMA DECOHERENCETERRITORIALE DUBLESOIS

Six orientations ont définies par lef&ma deCohérence @rritoriale (SCoTyu Blésois Le PLU répond a chacun
de cespoints:

- tQ2NBlIyAaliGA2y RS tQSaLl O0S Si RS - Bl rechedhant NHzO ( dzNJ
f Qimisadion du potentiel disponible dans les enveloppes urbaines du bourg et des hameaux (dents
ONBdzaSa Y2o0AatAralofSazr SaLl 0Sa RSyaAaFTAl ot Sa 2dz Ydz
Rdz 02dzNEHEXZ S LINBaSyid R2 0doemyileuraréparyfign@dsFhdmmeBsisyra dzy S
S GSNNAG2ANB 6tdzitS O2yGNB QS t SYSyld dzNbIF Ay Si
modes doux dans les déplacements quotidiens (proximité des équipements et des commerces) et
favoriser le renousllement urbain. A travers la rédaction du réglement, le projet communal cherche a
FI @2NRAASNI f Qdzal 3S RS& SYSNHASA NBy2dz@SfeursdeSa Si R
foncierSG RQSYSNHASO®

— Les espaces et sites naturels et urbains a protégdin classant la vallée de la Cisse et la vallée de la
Loire en espace naturel, le présent document contribue a la préservation de ces espaces de toute
urbanisation qui remettrait en cause les continuités écologiques existantésur richesse écologigu
(ZNIEFF, NATURA 2000 lisiere de la forét de Blois, ainsi que les abords de la Cisse sont @egserv
RS (2dzi8S y2dz@SttS dzNBIl yAal {acvifes notanrer® lgrdck 2iyfla RS f 2
définition de secteur a vocation stricte de jardin (selels abris de jardins sont autorisés) en frange
nord du bourg.Le présent document contribue a maitriser les déplacements automobiles (aire de
O2@2A0dzNF 3Ss fAYAGEFEGAZ2Y RS tQSiéFtSYSyd dzNBFAYXO0Z
randonnées.En outre, les entités végétales contribuant a la qualité et a la valorisation des espaces
dzNB I Aya 63INIyR& LI ND&as fA3dySySyida RQIFINDBDNBaz o62Aia
ilots agricoles cohérestet accessible a également soutendu ure partie des réflexions pour
fQSt 02N GA2y RS OS R20dzySyido

— Les grands équilibres entre les espaces urbains et a urbaniser et les espaces naturels, agricoles et
forestersc Bf NBOKSNDKI yi t Q2LIAYA&LIGA2Y Rdz LIRSy GASE F
bourg et des hameauSy SiGlofAaalyd RSa 2NASyGlFrGdA2ya RQI YSy
enclaves urbaines de grande ampleur, et en envisageant des extensions urbaines que de maniere
ponctuelle et ciblées pour répondre aux besoins non pourvus da@sSy @St 2 LILJIS dzNB F Ay S3
communal contribue ayiS 3ISaidAz2y SO02y2YS RS fQSaLl OSo
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[ Sa SalLl O0Sa ylGdz2NBfa RQAY(ISNBG SO2ft23AljdzS 2dz LI @3
02A4SYSyia RS 02GStdzEx Ol ttS8 RE20BS[2RNBFSOLNR A
(classement en zone naturelle, recours a la protection aux titresEbpmces Boisés Classés ou de
f QF NI ADE St d omdzoO2RS RS f Q! NDlFyAaYSXoed [ S LINRa2SG C
agricole cohérent, powant permettre le maintien et le développement des activités agricoles
SEArAaGLyYyGSas Sy tAYAGEYyd AGNAROGSYSyYyld f QdzZNBIF yA&al GA2

- [ QSlidzAt AGNBE a20AFf RS fQKFIOAGlI @USRSIFAYIR (i ®RyYa RO
RQIFIYSYylF3aSYSyid S RS LINRPINIYYlIGA2Yy O2y iNRO6dzS Lt dzy
IENFyGAaalyd fF YAEAGS &a20A1 €S LidzaaljdzQat S&iG LINB
YAYAYdzY RS t23SYSyidia a2O0AlidzEf b ABYYdAS NEQ DS NBIAE N
RSa SYLINRASE O2YYdzylfSaz @2ANB RQAYLIRZAaSNI RSa NBIAf
du secteur de l&courmiliere

U» O

— [ O2KSNBYOS SyGNB f QdzNB | yAal (d4ladess&td enftranspRtSed & S NI S
commun étant peu développée sur la commune de Cheury A 84 S>> OSG | aLSod yQl |
utilisé dans le PLM I 3+ NB RIJI AK dafiSe v GSWNF +F G A FS ONBRAGE S
déplacements en direction de Bloie. S yY2Ayas> fQStl 02Nl GA2y Rdz t][|
@2t 2yiS RS NBRAZANB fF LINIG RS fQldzizY26AtS RIya f
de covoiturage, en regroupant les futurs habitants dans le bourg et a proximité afin déséaes
déplacements piétons et cycles en direction des équipements, des commerces et des sebeites.
RSEASNIS LI N fSa GNFyalLR2NIa Sy 02YYdzy LISNYSG ySlhy
opérations futures.

- [ Sa 202S00A T demenBcorhniercidl &t attisanil QX ldealisdtions préférentielles des
commerces et des autres activités économiquesPar un développement urbain futuaxé sur le
02dzNEHX S LINBaSyid R20dzYSyid O2y (iNRAROdzS t @&efeh NA NJ dzy
commerces et services de proximité. Cette offre reste adaptée a des besoins quotidiens ou ponctuels
(infirmier, autoécole, alimentation, tabatINBa a SX0 > 02y 02dzN> yi + NBRdzA NB
habitants, sans remettre en cause le potentiel de 8dv2 LILISYSy i Sd t QF GG NI Oh
O2YYSNDALFdzE S RQSYLX 2Aa Y| 23dteB& 6h ¥ B leds pikes 2 dzNB X 0
Stityd O02YLX SYSy(dlANBad 9y RSTAyArAaalyid RSa aSoOGSdan
présent documentr®2 yy I Al f QSEA&aGSy0S RS 0Sa IO0iA@AlSa SO2
2dz £ SdzNJ YFAYGASYyS RIya dzy a42dzOA RS €t AYAGSNI £ QSELR
f eironnement (emprise des extensions limitée, interdiction de logef@entS y 1 2L¢ Sotentiél X 0 ®
touristique du territoire est valorisé a travers plusieurs opportunités de confortement de cette activité
(incitation a la valorisation du patrimoine ancien en hébergement, extension de la zone de détente et
deloisirsduboury YA &S Sy @FfSdz2NJ RSa LXIFya RQSIFdz RS fF al ¢

— Les objectifs relatifs a la protection des paysages et a la mise en valeur des entrées de le
maintenant les coupures entre les noyaux urbanisés, en préservant les boisements de coteaux et les
part0a O2y GNAROGdzEyd £ fQFyAYFriA2y RSa LIk eal3iSaz Sy L
ancien lors des travaux (entretien, rénovation, réhabilitation ou extension) et en valorisant les abords
RS tF /A&aas8 oLX Iy RQSIsjide frdjet doranyliBal crfribue & la SréséndtioS i RS
du paysage et a la mise en valeur des entrées de ville.
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— Les objectifs relatifs & la prévention desrisque§ I @2t 2y S RS NBRAZANB f QSELR
population et des biens a contribué atEefB A Y RNBE  QdzND | y A &l G Al@vwdllédded ya | ¢

fl /A&a&aS ONRA&|dzS RQAY2YRIGA2Yya0 £t RSTFAYAN RS&a S
NEBGSyiGA2y RSa StdzE L) dz@ALfSa ONR&AIdZS RO®)W\2YRIGA2
NEAGNBAYRNB fQdz2NbFyA&ldA2y t LINRPEAYAGS RSa I OGAg

02N G2ANB LIKIFNXYI OSdziAljdzSX0vz t O2yaSAatfSNI RSa Si
dans les secteurs concernés par le risque de mowvdsnde terrains (sismicité, aléas liés au retrait et

au gonflement des argilés SG t FF @2NRAASNI dzy Y2AYRNBE NBO2dzNA L
quotidiens (favoriser les déplacements doux dans le bourg et le covoiturage pour les longues
distances).

- [Sa 3INryRa LINRP2Sia RQSIdALISYSyida Si RS aSNDAOSa
lacommune de Chouzsur-/ A 84S yQSaid O2y OSNYySS |OepdddantiBstizy RS & LI
noter que le PLU élabéme remet pas en cause, ni ne constitue une entrave a la réalisation de ces
projets.

4.4 LA COMPATIBILITE DU RROJET AVEC LA
PROTECTION DE LA VALLEE B LA LOIRE,
PATRIMOINE MONDIALELO 5 . %3 # /

Incluse dans le périmétre de la Vallée de la Loire, inscrite durllad § S Rdz LI GNAY2AYyS Y2y RAI
commune de Chouzsur-Cisse se doit de contribuer a la préservation de ce patrimoine. Le présent document
RQdzZNB I yA&aYS daQAYyaONR(G RIya tSa 2NASydl GA2ya alde dzNJ dzy S
Loire:

- Préserver et valoriser le patrimoine et les espaces remarqualgléss éléments essentietiestrames
BSNIISa SG o0fSdzS&a 0¥%bLIO9CCSE b! antéwclassés enssacteud ardlS Y Sy (i a
afin de les préserver de toute urbanigm pouvant remettre en cause leur intérét écologique ou
LI @al 3SN®» 9y 2dziNBz €Sa | 02NRE WRSaS ISy A@lafSS BNU RISt
fQFryOASYYS alofASNS LJ2dzNJ dzy 206a SN (2 A MB, tofith G dzNBf X
en visant a conserver leur caractére naturdl.travers le réglement, le présent document vise
également a préserver le patrimoine bati ligérien lors des travaux intervenant dessus.

- Maintenir les paysages ouverts du val et les vues sur ladgi[ QF 6 aSy 0SS RQdzZNB I yA &l i
grttssS RS I [2ANBZ I LINRGSOGA2Yy RSa O2dzJddz2NBa |
protection des boisements de coteau contribuent a préserver les vues sur la Loire et le Val.

[ QAYGSIANI GA2INRISA2 (oW AWISHVE aS3TIt SYSyid Q20280 RQdzy
(prescription de couleurpour limiter leur visibilité et leur brillancen outre, le secteur 1AUe fait
tQ202S3G RQdzyS 2NASyGlrdA2YyY RQF YS yite th@grafion paysage® A y A a a |
soignée et de la préservation de la vue sur la Loire depuis la route de la Champagne.
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- al AGNR &SN f Q stiotgénBer & fidvelogpdeht unpaim Bf NBE OKSNDOKEF y G f Q2 LI
du potentiel disponible dans les enveloppesaines du bourg et des hameaex établissant des
2NASY Gl GA2ya RQFYSYF3ISYSyid SiG RQ2NASydl GA2ya &adzNJ
envisageant des extensions urbaines que de maniéere ponctuelle et ciblée pour répondre aux besoins
y2y L2 dz2NPdza Rl ya f ofyodbniugaldalfribudzBliine /ggstn écondme Idk
f QSaL) OS:Z LINBASNBIyYy(d fSa 02dzlJdzNBSa RQAzZNDFYyAalFGA2Y
présent document vise également a concilier nouvelles constructions et patrirtigéreen.

- Réussirf QAY i SINI A2y RS& q/RONISHSIRER SIjQZANBSSWSIGGEA 2y RQI
LINEINI YYIFGA2Y Rdz aAGS wm! ! ST &aAaiddzS Sy az2vyvySid RS O:
paysagéere de la future salle des fétes et des ateliers municipaux (catiser des boisements
SEAaGlydaz LXLFyGFEdAa2y RQdzyS KIFIASZ LINA&AS Sy 02YLIS
9y 2dziNBX fQAYGISANIrdGA2y RSa&a SldZALISYSylia RQSYSNHA:
f Q202S3G RS LINEes Qduhghdintir eyt intédratidddah Qealzpaysages.

- Valoriser les entrées et les axes de découverte du siten préservant les boisements des coteaux de
I [2ANB SG Sy LINBaASNBIyd fF @FttSS Rdz ¥f Sdz@S R
classement en zone naturelle, le projet communal contribue a la préservation des axes de découverte
du site(RD952 traversant la vallée de la Loire)

- Organiser un tourisme durable préservant la qualité des paysage<S G GS | OlAz2y yQSa
directement di ressort du PLU. Néanmoins, en privilégiant la valorisation touristique du patrimoine
bati ancien (changement de destination a des fins commerciales, préservation des caractéristiques du
ONGAX0OXZ S Sy TFlL@2NRalyd S dz2ydiNKRENGSt REBdzNII G IANSLIOI2
sabliére en vallée de la Loire, maitriser les déplacements automobiles pour favoriser la fréquentation
RSa OKSYAya RS NIyR2yysSSaxoszr €S LINBaSyid R20dzySyi
Loire, dans un souide protection de la qualité des paysages.

- CIL@2NRASNI £ QF LIINRBLINRAI GA2Y RS& O f SdzNB RSettd QA y & ONJ
FOGA2Y ofeSartiduRUU.A

- Accompagner les décideurs par le conseil et une animation permanenteti S I Ol A 290 yQSai
ressort du PLU.
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Partie 7 :
EVALUATION DE
INCIDENCES DA
REVISIONDU PLU SUF
LOENVI RON
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1 UNE RECHERCHE DEIOWIION DES INCIDERE

5tya a2y LINP2SGs f1 adzyAOALNI fAGS aQ6dbppdiemanddssS RS N

AYUNRBRdzZA & LIMNIREIAQ I/ NIRASO t F8SsengdshdieNidot Hirglitkr deg $éidences du projet de
RSOSt2LIISYSY (i &adzNJ t QSY@ANRYYySYSyis SO tF NBOKSNOKS

«1° L'équilibre entre :

a) Le renouvellement urbain, le développemarbain maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la
revitalisation des centres urbains et ruraux ;

b) L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et
forestiéres, et la protection destes, des milieux et paysages naturels ;

c) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;
1° bis La qualité urbaine, architecturale et paysagere des entrées de ville ;

2° La diversité des fonctions urbaines et rurales et laérsrciale dans I'habitat, en prévoyant des capacités de
construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et
futurs en matiére d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, elldtsiet d'intérét général ainsi

que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de
répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des
performances éergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution des
obligations de déplacements et de développement des transports collectifs ;

3° La réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a
partir de sources renouvelables, la préservation de la qualité de l'air, de l'eau, du sol et ¢wolsces
ressources naturelles, de la bicgtisité, des écosystemes, des espaces verts, la préservation et la remise en bon
état des continuités écologiques, et la prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques,
des pollution®t des nuisances de toute natuse.

Globalement,2 y LJSdzi FAyaix FFFANNSNI [jdzS €S LINIA RQFYSyYyl3SY
f QOSYO@ANRYYSYSyids S 1jdzQl dz O2y i NI ANBX Af @I RlEya £S &S
S

- RQdzyS LINRGSOGAZY | FTFANNSS RS frotactioh HeS expaces IbaisdsNS f &
majeurs def I 02 YYdzySs LINRGSOGA2Y RSa StSySyida ylI GdzNBt
NHzNJ dzE SiG dzNB I Ayasz fIF NBIESYSylltdazy RS £ Ql aLISO0

- RQdzyS S @2 fakiSid2 yO 2dyNab2l YAV (iaNdc GrSdévieleppeinedt a3& sur le bguet
LINE2SGS az2dza FT2NX¥S 2NHlFIyAasSazr Sy RSa aixidsSa NI OC
densification des dents creusesc.

[ QAY LI Ol vy geiépibldoncéns alfinaliés terres agricoles et les paysagesc:

- le projet deréalisationR Qdzy’ LISGA G L®ES RQSIdZALISYSyaGa oalfttsS RS
prolongement du bourg,

- tQARSYUGATFAOFGAZ2Y RQdzyS NBAaSNBS FT2yOASNB RSaiAyS
f QSYGNBLINR &AS; LIKIF NXYI OSdzi A lj dzS
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- etlaréalisabn R Qdzy y 2 dz@S| dz |j dzZ NI A SNJ R Q K himrkead dil Xe2tng pourR | y &
répondre aux besoins non satisfait par les dents creuses et le renouvellement urbain du bourg et des
hameaux

Les paragraphes suivants cherchent a lister et évaluer @esidences et a récapituler les mesures
O2YLISyal G2ANB&a 2dz RS LINRGISOGA2ya S@SydGdzStftSa jdzS 1
tSa STF¥Sda ysSardiAfa RS azy LINR2SO &adz2NJ tF ljdz-t A4S RS f

2 LES INCIDENCES SUERMILIEU PHYSIQU

2.1 LECLIMAT

a Lesincidences

[ S& LINR2S(4a0RGER Briizh B F @zNEHNIS G RS A IK RS |jddBABL ISR YSIY Tl & & 5 &
gconomiqu€& YyS az2yid LI A& RQFYLIX SdzNJ £ O2YLINRYSOGGNS 1 ljdzl 7

Seules des augmentatz ya Ay FAYSa RS&a 31T £ STFFSG RS &ASNNB aSNz
automobile dansle bourg LINR 2S G RQF OO0dzSAf RS wnn KFEoAGlFyG& adzZJd) SY

b Les mesures
[ 84 AyOARSYyOSa Sty AyFAYSAs Af ye&dds PLO: @n nbd® G dzSa |
toutefois, quef I ONBI GA2y RS fAlFAazya R2dz0Sa RIrya €S OFRNB R
RQSE G Sy dotalisAtion d& des $itému plus proches des équipements, commerces et services du bourg,
sontdenatu t f ’saga de &Nditdreddns certaidéplacements quotidiens.

[ S y2dz0Sldz L® S RQSI dzA 43 duDguiy caninBe:§aledentSugle ofphidunit@@®ur & dzR
diminuer le nombre de véhicules automobiles en circulation. Son parc derstatinent peut en effet étre
utilisé comme aire de covoiturage en journée.

t N FAfESdzNEET €S NBIESYSYyd Rdz t[! yS aQ2LJJ2a8S LI a | dz
02y aiNHZOGAZ2Y NBALISOGdzZSdzE RS f QSHOIWENHRSY SFii Bay d | @2 NI
gaz a effet de serre.

2.2 LA TOPOGRAPHIE

a Les incidences

Au niveau du bourg et des principaux hameaux, le relief est marquegigon des cotaux de la Cisse et de la
Loire.
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Cependant/lS& LINRP2SGa RQI YS\6ly3 Sy SiyAisaNBS yRAXKAI6IASIE G = RQI OU A DA
ySOSaarldSNRyd LI & RS GNI}@FdzeE RS GSNNF&aasSySyida &dzaoOSs
communale.

b Les mesures
De légers affouillements et exhaussements sols seront toutgf@sOS & al ANBazX t f1 NBFfAal

dzy LJ NI A Odzf ASNE L}RdzNJ £ QF YSY I 3SYSyil S@SyiGdzSt RQdzy ol a:
des nouveaux quartiers, etc. Le réglement les autorise donc, mais uniquement pour les occupations et
utilisations du sol autorisées dans chaque zone.

Il est également demandé une intégration de la salle des fétes dans la pente, au Haut de Cotes, afin de limiter
son impact visuel.

Concernant les carrieres, au vu des nuisances potentiellement engendrésslalgaysage, et au vu de la
sensibilité écologiquet paysagérale la commune (ZNIEFF, périmétre UNESOQ Af | SGS RSOARS
autoriser.

2.3 LA GEOLOGIE

a Les incidences

[ S&4 LINee2Sia RQlIYSyl3ISySydaa NBGSdeét s Sificalifg stiila gédogie RS y I |
Sié ftF 3Is2t23AS O02YYdzytS yQSai S yIGdz2NBE t NB&GNE

b Les mesures

D

Lt yQSaid R2yO LI &a ysOSaalANBS RS LINB@2ANI RS YSa

dz
argiles est mentionné, @A G NS RQAYF2NXI A2y SG RS O2yasSit RlIya S N

2.4 LA RESSOURCE EN EAU

a Les incidences

Le SDAGE LoiRretagne incite a une préservation quantitative et qualitative de la ressource en eau, pour les

années a venir. Les effets possibles du BLdNJ OS (i GS NBaaz2dz2NOS az2zyd tAsa t tQ
RS&a OlA@GAGSE Si t RQSOSy(dzSttSa LkRtfdziAzya RS& St dzE
dza8 SS& 2dz RQS2 YABSNY IdaPi | £ 1SalkpdzZl yiAGBE RQSHEzdz812 RHzof B! D2 {82
200 habitants supplémentaires que la commune accueillera.
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b Les mesures

Les mesures préventives prises a travers le PLU portent sur la maitrise de la qualité des rejets des eaux usées et
pluviales(pour ces derniéres, wole paragraphe suivantConcernant les eaux usées, le développement projeté
AaQSTFSOGdzS Sy RSa airiasSa NI OO2NRS& Fdz NBaSlkdz 02ttt SO
étendue prochainement. Le reglement oblige a un raccordementdastructions a ce réseau.

t2dzNJ £ Sa ariasSa y2y NI OO2NRS& |dz NBaSldz 02ttt SOGATF RQ
O2yaiNHzOGA2y NB2Silyid RSa&a Sl dzE dzasSasz &a2Aid SljdALISS R
normes en vigaur. Le réglement impose que pour accueillir une construction requérant un assainissement
Fdzi2zy2YST f1 adzLISNFAOAS R2AG LISNNYSGGNB f1 NBEFfAAlFGAZY
normes en vigueur, rejetant ainsi la possibilité #@mrgement de destination sur un terrain trop petit.

On notera que toutes ces dispositions prises permettent également de garantir une protection de la santé
humaine.

2.5 LE RESEAU HYDROGRAPIQUUE

a Lesincidences

[ S& LINR2Sia RQl YSyl 3S Wénatira aboligverSer tziéseduShydéngraphiiquedle da
commune.

b Les mesures

w
ax
o
N

P
&

Lt yQSaid R2y O L} a ySemdicuiecedN RS LINBG2ANI RS Y

3 LES INCIDENCES SUBERCADRE DE VI

3.1 LES PAYSAGESET LA PATRIMOINE NATUREL ET
ARCHITECTURAL

a Lesincidences

Llesproj@ & RQdzNDBFyAal dA2y Rdz t[! | dz2NRYyd F2NOSYSyd dzy AYL
Cette problématique quia sastendu la réflexion des éludes aconduitsa prévoir des mesures appropriées

en fonction de la localisation et de la typoloeS & LINRP2SiGa>X | FAY RS NBRAZANB f QA Y
sur la qualité des paysages.

VERSION APPROBATION 79

I w. ! b 9\ue Yu Picard 37140 BOURGUH]tEl : 02 47 95 57 06 fax: 02 47 95 57 16 courriel: contact@ urbarvism.fr



Rapport de présentatiorg tome 2

hy y2GSNF 1jdzQSy FTFFANNIEYG dzy RSOSE2LIISYSy G dzNBFAY |

RS@OSt2LIISYSyild RS& KIYShdzE L2y SdMNB aBie 8SEy RSt & SINBA & D Az

dzNBFAYy SiG €S YAGF3IS RS tQS&LI OS NUzNI X LINBaAaSNBIyld Ay
b Les mesures

Lesdzy AGS& LI @al 38§NBa 02y i N @agemeits, talléé d2 fa Rdrg, vialo & lalCBsef | 02
platS I dz I 3 NBnOpébeB/&edde toute construction nouvelle mises a part :
- £S48 O02yaildNHzOGA2ya tASSa t tQSELX 2AGFGA2Y FANAKRO2E S
YFEGSNRAIF dzE RS O2yaiNHzOGA2y & Sihs;f QAYGSANI GAZYy LI @&l
- £Sa yySESa t tQKlIoAGLFGA2Y S tSa SEGSyarzya RSa
avec imposition de superficies maximales a ne pas dépasser ;

- £Sa O2yaidNHzOiGAz2ya Si Ayadlttl dAa2sfianspodivesia laisira NS a ¢
S RS RSiGSyidS RSa aAaisSa SEradlyida o0O0SyidNB SljdzSaiN

- £8a Ayadlttlrdazya tAaAsSSa 2dz ysOSaalraANBa FdzE Ayai
OGN yaT2NXYI G§Sdz2NBE RQSt SOGNROAGSYT G2ANASX0 D

Concenant le patrimoine archéologique, les installations et aménagements pouvant profondément le
remettre en cause concernent les carriéres et les grandes infrastructures routieres et ferroviaires. En la
matiére, les carriéres ne sont pas autorisées sur laaizy S S I dzOdzy S Ay FNIJ a i NHzO (i dzNB
envisagée, ce qui restreint les risques.

Concernant le patrimoine architectural, les risques concernent les démolitions et les restaurations non
respectueuses des caractéristiques architecturales duA st | T AryuneRé€)& @migeSen cause du

patrimoine, le réglement du PLU veille a ce que les caractéristiques du bati ancien (enduits, décoration,

@2t dzySX0 a2ASyld O2yasSNBWsSa f2NBR RS (2dz2iS AyGiSNBSyiaAzyd
Concernant les entités végétales (parcs, aligneindn RQIF ND NBa X0 O2y GNRodz-yd & €1 |
S NHzNI dzES f SdzNJ LINSASNWD A2y S&i F&a&ad2NBS RlEya €S LINB
RS f QI NI-5 Ufq8 velletdmes préserver de tout aménagement de naturendettre en cause leur

caractere.

Concernant les sites stratégiques de développement de la commune, les secteurs ouverts immédiatement a

f QdzND I y A & €S2 yiz2 y2&%dz dENDFF8AEYSS S 2y i FEAG £ Q202S3G RQ2NASy
quiveilS y2iFYYSyld t fQAYGISANIGA2Y LI &a&lk3aISNB RSa y2dzSft f
existants (boisements, arbres), la plantation de haies en limite avec les espaces naturels et agricoles, ainsi que

flI NBOKSNODKS RQAYRISHNI i& 2NBE REET catiolastydndintehitiun Badr§ t SY Sy i
paysager de qualité.

3.2 LE TRAFIC ROUTIER ETE NIVEAU SONORE

a Les incidences

[ LINE2Si RQIYSYF3ISYSyldewdem&2 bk (If i HO®IALE RS Y BR NEE
Lesincidences attendues concernent la capacité des voies existantes a absorber les flux supplémentaires ainsi
que les nuisances sonores.
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b Les mesures

[ QF O0dzSAf RS LRLMzZ A2y y2dzSttS aS FSNr Sy LIX dza A SdzN.
bourg (dents creuses, secteur de densification au nord du bourg, potentiel de renouvellement urbain dans le
02dzNHE SaLl OS RS RSYaATAOFGAZ2Y IFdz LIRANRSNI +SNI Xouz O
et limiter les nuisances pour leverains.

[ ONBIGA2Y RS ftAlAaz2ya R2&S8aaBDJS5dNE RBERRBYyeRSTA QI &
lalocalisation de cesitesau plus proches des équipements, commerces et services du bourg, sont de nature a
f AYAGSNI fdduedand GrtaSdéfflacements quotidiens.

[ S y2dz@8SI dz LIS RQSI dzA 3% duDguiy canititRe:§aleBentuge ogpbidunit@@ur & dzR
diminuer le nombre de véhicules automobiles en circulation. Son parc de stationnement peut en effet étre
utilisé comme aire de covoiturage en journée.

3.3 , BGRICULTURE

a Les incidences

[ QSE 062N GA2Yy Rdz t[! RSOIFYy(d NBLRYRNB | dzE 202S0GATFa R
RS f LRLMA I GA2yT SiG | dz YI Ay livicSégondnide, i $dt pakoiddifficie/déd & SEA
O2yOAt ASNI OSa 202SO00GAFa t dzyS LINRGSOGA2Z2Yy aiNROGS RS
9y f Q200dzNNBy OS> fSa Sfdza a$S az2yid STF2NOSa RS LINBG2AN
déja urbanisée du bourg® S& KI YSI dzE | @l yi RQSy@Aaal 3SN) G2dziS SEGSY
ONBdzaS& Rdz 62dz2NB Si RSa KFYSlEdzE yS adzFfAalyid LI & t
FANRO2fS 2yi SiS O2yaSyidisSa ¥ Famhire@EhaSyha ax@ensionta @2 O (7
@20 GA2Yy RQSI dzA LIS Y(B3hi), ainelexdensioh alzbcatiRrbécand@min$es coté de Villeneuve

(4 ha.

[ adz2LISNFAOAS LINKAaAS t f QSaLl OS shaeNddd2naiS resSAll dylil Ali2dyNIR Q d3y:
jdzl NI yilAyS RQKSOGUNBladz LN INNRILRNIt 0%y a Yot S RSa G SNN
A B63ha de terres en dehors des écarts urbanisége).

[ S& AYyOARSYyOSa Rdz t[! &dzNJ f QS &sdéninburds.INR O2t S LISdz@Sy i F

b Les mesures

' TAY RS aQlF d8adz2NBNJ RQdzyS LINRPGSOGA2y RSa (GSNNXa RS gt
fQFrOGAGAGS ANRO2t ST tQSyasSyofS RSa SaLl 0Sa | ANRO2ft S
nécessittRQSPAGSNI £ S YAGlFI3AS LI N RS fQdzNblyAalidAzy Sy RATFT
affrméeY f S& KlIoAlGlFGA2ya SEA&GHYGS yS LSdzSyid Syogral 3SN
localisation restreinte et contraintes de leursun@lles annexes.
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3.4 LA PRISE EN COMPTE DERISQUEET DES
NUISANCES

Les risques de mouvemens de terrains (sismicité, aléas liés aux argiles) étant relativement faibles sur la
communeg il estjusteNJ LJILISE S REya S NBIESYSydz fSa LINBOIFdziAzya
3S20SOKYyAljdzSa LINPALISOGAGSE LISNXYSOGGFYd RQIFIRFLIISNI £ Sa ¥

Tl

{dzNJ £ oFasS Rdz tfly RS t NBZSyilAz2y Radasdes ZoljediBondnbles dzNB
RS I /AaasSz ftF YdzyAOALITAGS I RSTFAYA fSa aSOGSdaNE L
population a ce risque. De cette réflexion a découlé les limites du bourg et la localisation des secteurs

R Q S Edh Srigainé.

[ § LI NIA RQI Y SgstredmSivRzii LINRESYidz RQdzND | yA &L GA2Y | dzE |62
agricoles afin déimiterf QSELIZ aAlGA 2y RS GASNB y2y F3aINARO2f S& | dzE Y dzA

La prise en compte$la ydzA &+ yO0Sa fASS& I dz N FAO NRdAziASNI SG tS N
en compte (cf. paragraphe 4.2 dans cette méme partie du rapport).

9y LINBylyid Sy 02YLIWGS: tQSyaSyofS RS 0Sa sStu&nSyaa 2
R20dzYSy i RQdzND | y Aesd 306&cey deisqhel ol pulNdd&@s déjh éxistantes.

4 EVALUATION DES INEMCES SUR LE RESERU
NATURA 2000

4.1 PREAMBULE

a #1 1 OAGOA Oi Cci Ai AT OAEOA AA 181 O0OAA

[ LINBaSyidS SidzRS RQAYOARSYyOSa &adzNJ bl GdzN} wnnn LE2NIS
directive «Habitats» 92/43/CEE du 21 mai 1992 et de la directiv@iseaux> 2009/147/CE du 30 novembre

Hnngd 9ftS Sad gdR4AN AR 22 RE0RE :RESYAARNBY Yy SYSyi

« Lorsqu'ils sont susceptibles d'affecter de maniére significative un site Natura 2000, individuellement ou en
raison de leurs effets cumulés, doivent faire I'objet d'une évaluation de leurs incidences awlesgahjectifs

RS O2yaSNBI A2y Rdz &A0GS oXo VY

1° Les documents de planification qui, sans autoriser pameguwes la réalisation d'activités, de travaux,
d'aménagements, d'ouvrages ou d'installations, sont applicables a leur réalisation
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Elle sera réaliséselon les orientationsléfinies par la circulaire interministérielts 5octobre 2004 relative a
I'évaluation desncidences des programmes et projets de travaux, d'ouvrages ou d'aménagements susceptibles
d'affecter de facon notable les sites Natura 2000

b Description générale de la commune

La commune de Chousyr-Cisse est localisédansdépartement du Loket-Cher, aune dizaine de kilomeétres
environ au suebuestde Blois

{2y GSNNRG2ANB &aQSiANB AyiS3aNIsuidant 8n/ate nordst/sidbyed. LR S
02dzNH Said Ayaidltts Sy o02NRdNB RS I /AaasS R2yG €8S
RFya fF [2ANBI QI dziNB LINBYIl yid dzy O2dzNE LI N} ffsfts$s
La topographie communale divise le territoReQ S i dzRS Sy GNRA&: SO0 SdzNB 0ASY

e ausud, le val de la Loire,

e au centre, la warenne», localisée entre la levée de la Loire et le coteau,

e au nord, les coteaux puis le plateau, comprenant des secteurs agricoles ou boisés, et entrecoupé par la
vallée de la Cisse.
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CARTE DE LOCALISATION
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4.2 RESUME NON TECHNIQUE

a %O0A0 ETEOEATI AA 186AT OEOTTTAI AT O

Le territoire communal de Chousyr-Cisseest enpartie concerné padeux sites Natura 2000

e la Zone Spéciale de Conservation (ZS@%jllée de la Loire de Mosnes a Tavgrdéfinie au titre de la
directive européenne &abitats» du 21 mai 1992

e la Zone de Protection Spéciale (ZRSJallée de la Loire du Ledt-Cher», définie au titre de la
directive européenne @iseaux» du30 novembre 2009

/| S84 RSdzE aAaidSa blrddaNy wnnnz O2YLINBYylIyid fQAYyGESIANItAGS
département du Loket-Cher, sont constitués de milieux naturels trés intéressants, notamment les habitats des

eaux courantes et des eaux stagnantes,végétations des grévesles pelouses etab prairiesainsi queles
boisementsalluviaux de bois tendres et de bois durses habitatsaccueillent par ailleurs un certain nombre
ROQSalyA@¥atSa RQAYGSNBEUG SdzZNRPLISSy @

Au niveau de la commune de Chowsty-Cissela Loire est favorable a une fréquentation par plusieurs espéces
ROQAYGSNEG SdzNRLISSY

e des poissons (Saumon, Aloskeamproies, Bouviere, Chabot et Loche de riviere)

e des mammiféeres, notamment le Castor

e des insectes, notamment une libellule, le Gomphe serpentin

e des oiseaux, notamment des especes liées aux eaux libres (Guifettes, -platiaur, Harle piette,
Grand ormoran) et aux habitats boisés (Pic noir, Aigrette garzette, Balbuzard pécheur).

Outre ces deux sites Natura 2000, le territoire communal de Chswizgisseest concernépar plusieurs
i2ylF3Sa RQAy@SyilANBa t20FtA&aS4& +dz yABSlIdz RS fF @I ffS

e la2yS Dbl GdzNBttS RQLYGISNE (G QqANEER dikelpldsSiseC | dzy A & G A |lj dzS
e la Zone Importante pour la Conservation des Oiseaux (ZI@8l)ée de la Loireenvirons de Blois.

b 00i OAT OACET T AO6 01 AT , 1T AAl AG50AAT EOI A

ProjetRQ! YSY I 3SYSyi Si RS &8 2 LIISYSy( 5dzNI 6t S

[ S tNeBr2Si RQ!YSYIlI 3SYSyi $S@ADBE&finib ISsgofidntations)yenéraies deSlaizNI 6 £ S
commune de Chouzsur/ Ad3aS Sy GSN¥YS RQIFIYSYyF3aSYSyidzI RQSIdzA LISYS
protection des espaces naturels agricoles et forestiers, de préservation ou de remise en bon état des

O2y AydzAaGSa SO2ft23AljdzSaz O2yOSNylyd fQKFoAGLFGE €Sa
O2YYdzyAOF A2y & YdzYSNAIj dzSas fparSeptddonddiyud gtiles IQrsy MrSigdRA | £ = f
tSa 202S0O0GATa RS O2yaz2yYYlLaAaAz2zy RS fQSall OS Si RS fdzi G S

VERSION APPROBATION 85

I w. ! b 9\ue Yu Picard 37140 BOURGUH]tEl : 02 47 95 57 06 fax: 02 47 95 57 16 courriel: contact@ urbarvism.fr



Rapport de présentatiorg tome 2

Les orientations du PADD de ChosmyCisse qui prennent une résonnance particuliere au regard des sites
Natura 2000 présents sla commune sont les suivantes

e prévenir les risques et les nuisancésINBE & SNIISNJ RS (2 dz
RSa ONMzSa SdG tAYAGSNI £ Ql OOdzSA
et de la Ciss;

e protéger et valoriser la qualité patrimoniale de la commuipeotéger le paysage ligérien inscrit sur la
fAaGS Rdz LI GNRAY2AYS Y2YyRAFE SGFo6otAS LINI £Q!b9{/h

e protéger les milieux naturels remarquablggrotéger les sites Natura 2000 de la vallée dedme

dZNB F y A &+
i}

Gazy y
L2 Lddzt | GA2Y 2

2
y2d

¢ N

RS

Plan de zonage et réglement

Le plan de zonage du PLU de ChesumyCisse est divisé en zones urbaines (zones U), zones a urbaniser (zones

AU), zones agricoles (zones A) et zones naturelles et forestieres (zones N). Ce plan de zonage comprend
égalen8y i RSa SYLX I OSYSyida NBaSNWSa LldzNJ RSa ©@2ASa Si 2d
RSa SaL)l O0Sa @SNIaz lFAyaar ljdzS RSa SaLl 0Sa o2rasa Ofl a
G2dzi Y2RS RQ2 O00dzLJ (cénprymeRrs |a prétettioriide BeS espated extNdterdit.

[ S&4 Ay@SadaAadalriairzya RS GSNNIAYy YSysSSa | dz yA@dSltdz R
«dentscreuseg 60 &a4SOGSdzNE 2G  QdzND I yAal (A 2 enthademeni® dseriés f
ont permis de définir leur occupation du sol aitjsdzS f SdzNB LR GSYydAFt AGSa Sy GSNY
ROAYGOSNEG SdzNRPLISSYy® 5QdzyS YIFyAS§NBE 3ISYSNIfS> tS& KI oA
RQA Y (i SNE défirtsdaNmveas 8eg sites Natura 2000 situés sur la commilsi@e constituent pas non

LX dzd& RS& KIoAdlFda FFr@2NrofSa t € QF O0dzSAf RSa SaLk oS
2000.

ax

Toutefois, certaineprairies et espaces a@i2z t Sa az2yid adzaOSLIiAcfSa RQsiNB TN
quelques chauved 2 dzZNA & 2dz 2A &St dzE RQAYGSNB G SdzNRPLISSyYy LI dzNJ f Sdz

/| QSail y2aGFYYSyid tS OFa |:dectyguls@s ldeda Roatdierd $tQlli BaidbiBvertd dzA @
(prairies moyennement seéches entretenues par fauche), secteur 1AUe du Haut des Cotes (prairies
moyennement séches entretenues par paturage et friches), secteur 2AUh de la Fourmiliere (cultures et friches
postculturales), secteur 2AUi des Argencons (friches -poltirales), emplacement réservé n°l (prairies
moyennement humides entretenues par paturage), emplacements réservés n° 3 et 4 (cultures).
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Impacts directs

Aucun secteur voué a étmménagé/ Q S (i tué/ail sefdes enveloppes des sites Nati@@00 localisés sur la
commune de Chouzsur-Cisse, les impactiirectsRdz LINP 2S G &dzNJ £ S& Kl oAllenida S f ¢
se trouvent fortement réduk.

Par ailleurs, les sites Natura 2000 concernésled?LU sont classés en zones N (en grande majorité) et, de
maniére trés ponctuelle, en zones Nh et Ne. Compte tenu des dispositions du PLU liées a ces zones, qui
contraignent trés fortement les occupations et utilisations du sol autorisées, la présendsfhabitats et de
espeSa& RQAY (0SNE U slussiidelSsies NaturRa2900 dofsitiégés est assurée.
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Impacts indirects

Les secteurs a aménager sur la commune de Chswz@isse, engendrant de nouvelles surfaces
imperméabilisées, seront sudc#ti A0 f S& RS 3ISYSNBNJ RS& S02dzZ SYSyida RQSI
aA0S&a bl iddz2Ny wnnn RS fF @FrttsSS RS I [2ANBX Sid LI NJ O
RQAYGSNB(G SdzNRPLISSY LINBaSyida t fSdz2NJ yA@SIH dzo

Compte tenu des dispd&ns du PLU (notamment la localisation et le réglement des zones 1AU et UB) qui

visent a limiter les impacts liés aux aménagements envisagés sur la Loire, aucun impact négatif indirect liés aux
FYSYylFI3SYySyida Sygaal3asa Si | adNSi&h KBa3disgsa YvasSaidSat
ROAYGSNEG SdzNRPLISSy o

5Ql dzi N&SS &I $liAi1s 0Sa RQAYUISNG SdzNRPLISSy adzaOSLliArAofSa RS
alimentation (en particulier des oiseaux et des chaus®sris au niveau des prairie$ @es espaces cultivés)

sont susceptibles de se reporter facilement vers des espaces écologiquement équivalents présents aux

alentours. Aucun impact négatif indirect lié a la destruction de milieux situés hors sites Natura 2000 mais
4dzaO0OSLIIAO0GBBYRQAIGNBNFRSE Sa4L1B0Sa ROQAYGSNBG SdzZNRLISSyYy

Conclusion

Compte tenu de la localisation et de la nature des secteurs a aménager, cuiasdes dispositions
NBIftSYSYGll ANBa ljdzA &Ql LILIX AljdzSy i & valde SaLoite 8c\NModnasyaa a A G d
Tavers» (ZSC) et Wallée de la Loire du Le#t-Cher» (ZPSprésents sur la commune, RLU de Chouzsur

/I AaasS yS NBYSG LIl a Sy OFdzasS fQsialrid RS O2yaSNBIGAzY
identifiés auniveau de cesites Natura 2000ni leurs objectifs de gestion.

d Mesures de suppression et de limitation

584 YSadiaNBa RS fAYAGFGA2Y RSa AYLI Ola mtgnimergdePpar LINK & S a
la localisation des secteurs voués aeéaménagés en dehors des sites Natura 2000 présents sur la commune et

dans la continuité directe avec le tissu urbain existant. Par ailleurs, ces secteurs voués a étre aménagés ont été
restreints aux stricts besoins démographiques et économiques.

Comptete/ dz RS t QL 6aSyO0S RQAYOARSYOS RANBO&&IESde lalgir® A NE O
de Mosnes a Tavers (ZSC) et ¥allée de la Loire du Legt-Cher» (ZPSprésents sur la communeucune
mesures supplémentaire de suppressionou ddliinl G A2y RSa AYLI Olia yQSad Sygdial
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4.3 ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT

a Description des sites NATURA 2000 concernés

i. GENERALITES

Issues de la directive de la Commission européenne "Habitats" n°92/43/CEE du 21 mai 1992 transposée en
droit francais paf'ordonnance n°200B21 du 11 avril 2001, ces zones visent a mettre en place une politique

de conservation des habitats naturels de la faune et de la flore sauvage, afin d'assurer la biodiversité des sites
retenus par chaque état membre. La directive Haitsitintroduit une notion fondamentale et novatrice en
matiére de droit s'appliquant a la préservation de la faune et de la fldre'agit de la prise en compte non
seulement des espéces mais également des milieux naturels ("les habitats") abritantspese® et
indispensables a leur survie.

Le résultat de cette prise en compte s'effectue a deux niveaux

e transcription des espéces animales et végétales listées dans la directive dans les listes d'espéces
protégées des droits nationaux de chacun des étambres;

e désignation de Zones Spéciales de Conservation (ZSC) apres avoir été proposer sous la forme de Site
RQLYLERNIIFYOS /2YYdzyl dziil ANB o{L/0 SG RS %2ySa RS
formant un réseau écologique européen cohémmtsites naturels (réseau "Natura 2000"). Ces zones
abritent les habitats d'especes jugés prioritaires a I'échelle de I'Union Européenne.

Dans ces zones, les états membres s'engagent a maintenir dans un état de conservation favorable les types
d'habitatset d'espéces concernés. Pour ce faire, ils peuvent utiliser des mesures réglementaires, administratives
ou contractuelles. Cependant, la création de ce réseau n'a pas pour but de mettre en place des sanctuaires ou
toute activité humaine serait proscritea lprotection mise en place n'est généralement pas une protection
réglementaire stricte, mais une évaluation des impacts de tout nouvel aménagement sur le maintien des
especes et de leurs habitats.
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Les SIC et ZSC

Issues de la directive de@mmission européenne "Habitats" n°92/43/CEE du 21 mai 1992 transposée g
francais par l'ordonnance n°20R1 du 11 avril 2001, ces zones visent a assurer la biodiversité de
retenus par chaque état membre. La directive Habitats prend en emb seulement les espéces m
également les milieux naturels ("les habitats") abritant ces espéces. Le résultat de cette prise en co
traduit par la désignation de Zones Spéciales de Conservation (ZSC) aprés avoir été proposé sous Id
SiteRQLYLIRZ NI yOS /2YYdzyl dzit ANS o{L/0O®

Dans ces zones, les états membres s'engagent a maintenir dans un état de conservation favorable
d'habitats concernés. Pour ce faire, ils peuvent utiliser des mesures réglementaires, administrat
contractuédles.

Les ZPS

La directive européenne n°79/409/CEE dite directive "Oiseaux", transposée en droit francais par I'ord

n droit

b sites

Ris

mpte se
forme de

es types
ves ou

pnnance

du 11 avril 2001, signale un certain nombre d'espéces dont la conservation est jugée prioritaire §u plan

européen. La conservation des espéces peut donner lieu a la désignation par chaque état membre d
appelés Zones de Protection Spéciale (ZPS) a lintérieur desquels sont contenues les unités fong
écologiques nécessaire au développement harmonieux de leurs popsilaiiaithologiques (ce sont le
"habitats d'especes" que l'on retrouvera dans la directive "Habitats" du réseau "Natura 2000"). L

b sites
tionnelles
S

s ZPS

constituent I'équivalent pour la directive Oiseaux des Zones Spéciales de Conservation (ZSC) pour I directive

Habitats. Les sites désignés en tant que ZPS sont en général issus de zones de linventaire ZI(
Importantes pour la Conservation des Oiseaux).

Dans ces zones, les états membres s'engagent a maintenir dans un état de conservation favorable
d'habitat et d'especes concernés. Pour ce faire, ils peuvent utiliser des mesures réglementaires, admin
ou contractuelles.

O (Zones

es types
stratives

ii. LOCALISATION ETDESCRIPTIONSOMMAIRE

Le territoire communal de Chouayr-Cisseenglobeune partie desites Natura 2000 suivaist

ZSC FR 2400565 Vallée de la Loire de Mosnes a Tavers 13 avril 2007 2278

ZPS | FR 2410001 Vallée de la Loire du Legt-Cher 5 juillet 2005 2398

Source DIRENCentre

TABLEAUL : STESNATURA2000PRESENSSUR LA COMMUNEBE CHOUZY¥SURCQISSE
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La ZSC

5Qdzy S adzLINIKN GA § IRSA{H aAaQP¥ARS & aMBESY ok RBAzNE RS | NB3
f QAYGSANI £ AGS LBiek-CRes [Elle Nt SinsiSeyi GontiRuitZ avec la ZS@llée de la Loire de

Tavers a Bellevilsur-Loire» située en amont dans le Loiret, @st prolongée pale SIC &/allée de la Loire de
Cande-SaintMartin & Mosnes> situé en aval dans le départéhy (i R Set-Eoel y R NB

Le site comprend la vallée alluviale d'un grand fleuve, La Loire, dans sa partie fluviale, ainsi que ses principales
annexes.

Lt aQlF3IAd RQdzy RS&a aArxiasSa fA3ISNASya f Saintdbtamhablbsy Y I NJj dzi 6
sont représentés, tels que :
e les habitats d'eaux courantes et stagnantes accueillant de nombreux poissons et autres animaux de
I'Annexe Il (Castor) ;

e les pelouses et prairies de gréves et zones inondables ;
e les foréts alluviales

La ZPS

5 Q dm(gerficie totale de 298 hectaresf | %t { GNI GSNES  QAy (i SeBCherf sbril S Rdz R
périmetre est quasiment identique a celui de la ZSC hormis sur le secteur amont (commune de Courbouzon).

Cette ZPS est en continuité avec la ZR@alke de la Loire du Loiret située en amont dans le Loiret, et est

prolongée par la ZPS#I f £ SS RS f-dt-Loifed A BB (§ &®QEYBRNS I @I f Rl y-& S RSL
Loire.

Le site inclutes deux rives de la Loire sur une bande de 500 mdefase Y2 & Sy yS SiG & dzNJ dzy f Ay
70 km entre les communes de Salrgurentb 2 dzZ ya t fQSaid Sa o+
majoritairement au secteur dit de laloire moyenney |j dzZA a4 QSG Sy R Rdz

égalemenmnommé «Val endigué de la Loiseou «Loire des Tles.

Le milieux ligériens sont particulierement intéressants : gréves de sable exondées a I'étiage, pelouses sur sable
trés riches en espéces végétales, eaux courantes et stagnantes, foréts alluviaesli€s de bonne qualité et
prairies de fauche de la plaine alluviale.
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ChouzgurCisse

Source DOCOB ¥allée de La Loire de Mosnes a TaweBiotope, 2008

FGURE2 : STUATION GEOGRAPHIBDE LA.SG< VALLEE DE LILOIRE DEMOSNES AAVERS» ETDE LAZP S« VALLEE DE LA
LOIRE DUOIRETCHER», ET PLACE DANS LE RESNATURA2000
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