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CHAPITRE |
DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1.1 - CHAMPS D’APPLICATION TERRITORIAL DU P __LAN
Le présent réglement s’applique a la totalité duttére de la commune de CHOUZY-sur-CISSE a I'essibn,
le cas échéant, des zones d’aménagement concekt€ (Zexistantes ou futures.

ARTICLE 1.2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EG ARD D'’AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1.2.1- Les regles du plan d’occupation des sols setisudst aux régles générales de 'urbanisme
Toutefois, en application de l'article R 111.1 duwle de 'urbanisme, demeurent applicables auadewitle la
commune, les prescriptions définies dans les astisliivants de ce code (cf. texte en annexe -tcha@i
Article R 111.2 : atteinte a la salubrité et adawgité publique

Article R 111.3.2 : préservation ou mise en val¥un site archéologique

Article R 111.4 : acces et desserte des terrainkepaoies publiques

Article R 111.14.2 : protection de I'environnement

Article R 111.15 : respect des directives d’aménaayg national, cohérence avec les schémas dirscteur
Article R 111.21 respect des sites et paysagesgration architecturale des batiments

1.2.2- Servitudes d'utilité publique

Sont également applicables les servitudes d’uplitélique affectant I'utilisation ou I'occupatiomw @ol, créées
ou susceptibles d’étre créées ultérieurement elicapipn de |égislations particulieres. Ces senlés sont
matérialisées sur le plan des servitudes annexgéssier du P.O.S.

1.2.3- Lotissements déja approuvés

» Dans les lotissements dont I'arrété de créatipluade 10 ans a la date d’approbation du P.@.S.,
réglementation est remplacée par le reglement@esP.

ARTICLE 13- DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

1.3.1- Le territoire couvert par le présent plan d’qeation des sols est divisé en zones et sectesrguel
définis dans le tableau ci-apres:

Zone urbaine UA, UArl

Zone urbaine : UB, UBa, UBarl, UBar2, UBb,

Zone urbaine : Ul, Ulrl

Zone naturelle : NA, NAi

Zone naturelle : NC

Zone naturelle : ND, NDb, NDc, NDr1, NDr2, NDr3, KD

La destination de chaque zone est définie dangkept reglement, la délimitation correspondanteeporice
sur les documents graphiques dits «plans de zonage

1.3.2- Outre les dispositions ci-dessus relativesdglanitation des zones et secteurs, les plans dageofont
apparaitre:

1.3.2.1- Les espaces boisés classés

Ces espaces sont soumis aux dispositions de l&alLtit30.ldu code de I'urbanisme. Ce classemestatit tout
changement ou tout mode d’occupation du sol de@atcompromettre la conservation ou la protedm®ioes
boisements.

1.3.2.2- Les emplacements réserves

Ces emplacements sont destinés a la réalisatiguig@€ments ou d’ouvrages publics (voies, instaltedi
d’intérét général, espaces verts...) auxquels Bamnt les dispositions des articles L 123.9 d2R.32 du
code de l'urbanisme.

Les éléments ci-dessus sont matérialisés surdes jple zones par un dessin spécifique; les empéatem
réserveés sont, en outre, énumérés sur une listeatpé

ARTICLE 1.4 - ADAPTATIONS MINEURES

En application de I'article L 123.1 du code delbanisme, les dispositions des articles 3 a 13a@gements de
chacune des zones ne peuvent faire I'objet queagtations mineures rendues nécessaires par larhiigol,
la configuration des parcelles ou le caracterecdastructions avoisinantes.




ARTICLE 1.5 - TRAVAUX SUR LES IMMEUBLES BATIS DONT _LES DISPOSITIONS NE SONT
PAS CONFORMES AU PRESENT REGLEMENT

Lorsqu’un immeuble bati existant n’est pas confoaur regles édictées par le reglement applicaldezane,
le permis de construire ne peut étre accordé queges aménagements dont les dispositions sonbrecoas
aux dites régles. Toutefois, lorsque, par son gadarson implantation, un immeuble béti existaeshpas
conforme aux prescriptions du présent reglememeteis de construire ne peut étre accordé queqesur
travaux qui ont pour objet d’améliorer la conforénite I'implantation ou du gabarit de cet immeulecaces
prescriptions, ou pour des travaux qui sont safie$ gdir I'implantation ou le gabarit de I'immeuble.

ARTICLE 1.6 - OUVRAGES TECHNIQUES D'UTILITE PUBLIOU E
Les dispositions d’'urbanisme définies par le présggiement ne s’appliguent pas aux ouvrages tqaoesi
d’utilité publique.

ARTICLE 1.7 - BATIMENTS SINISTRES

Au cas ou les dispositions du présent reglemempipgiseraient a la reconstruction d’'un batiment siisette
derniere sera néanmoins admise avec une dengilésaégale a celle du batiment sinistré. Cettesdane
s’applique pas aux zones NDrl1, NDr2, NDr3 et NDr4.

ARTICLE 1.8 - ZONES INONDABLES DE LA LOIRE

Une partie du territoire communal est couvertedeasr zones de risques et de nuisances correspandant
surfaces inondables de la Vallée de la Loire.

La délimitation de ces zones fait I'objet d’un downt réglementaire:

le PSS, approuveé par décret interministériel daridgr 1968.

Ce document, depuis I'entrée en application deildu 2 février 1995, vaut plan de prévention degues
(PPR) et fait I'objet d’'une révision prescrite parété préfectoral en date du 15juin 1999.

Dans le cadre cette révision, des études compl@mesitoncernant la délimitation des zones inoresadt des
prescriptions urbanistiques sont disponibles.

Le présent dossier prend en compte ces informali@es aux risques inondation. Notamment, le priefeR
consiste a définir deux zones

* une zone “A” correspond aux zones de grand éomeré et aux champs d’expansion des crues de la,Loir
ces surfaces sont a préserver de toutes nouveRBRANISATIONS afin de réduire les risques. Elle
correspond aux secteurs NDnc au plan d’occupatsrsdls.

» Une zone “B” correspond a des aléas d’inonddtdlries ou moyens et ou un caractére urbain bati
prédomine.

Cette zone est susceptible d’étre urbanisée segsnptions particuliéres visant a réduire la veabdité et les
risques. Elle correspond aux secteurs UArl, UR#Bar2 et Ulrl au plan d’occupation des sols.
Recommandations

Pour toute réalisation ou aménagement, des digpuside construction devront étre prises par ldrmai
d’ouvrage ou le constructeur pour limiter les dégtins par les eaux (exemples utilisation de rnsatémon
sensibles a I'eau, dispositifs d’étanchéité ouidange appropriés, réseaux techniques au-dessdasdie de
la crue de référence et/ou dispositifs de coupire,.). Les niveaux habitables en permanence deétce
aisément accessibles par l'intérieur.




CHAPITRE 2
ZONE UA

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

2.1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

ARTICLE UA O - CARACTERE DE LA ZONE UA

La zone UA est une zone agglomérée affectée, entpria I'’habitat mais qui peut également accualés
activités diverses compatibles avec I'habitat ddlets forment le complément normal.

Cette zone est, par définition, équipée de tousdssaux de viabilité, a I'exception parfois duegds
d’assainissement collectif. En I'absence de ceidertout terrain, pour étre constructible, doreépte a
accueillir une installation d’assainissement indingl conforme a la réglementation en vigueur.

Elle comporte un secteur UArl correspondant a detesrs inondables construits ou le caractere mrbai
domine. Les secteurs UArl sont soumis a un risgnemdation d’aléa faible soit moins d’'un metre alelors
de crues centennales.

SECTION I NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATIO N DU SOL

ARTICLE UA 1 - TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL AUTORISES

UA 1.1- Sont autorisées, sous réserve des conditiodediau paragraphe UA 1.2 ci-aprés, les opératians q
répondent au caractére de la zone, et, en paeticuli

* les constructions a usage d’habitation, leureges et leurs extensions (dans la limite du C.Q.S.)

* les constructions a usage commercial, artiséu@dlier et de service,

* les lotissements a usage d’habitation ou & usagie d’habitation et d’activités,

* les aires de jeux, de sports et de loisirs oegeati public,

* les équipements publics et ouvrages techniquassséires au fonctionnement des services publics,

* les aires de stationnement,

* les piscines.

UA 1.2 - Les opérations ci-dessus ne sont autoriséesiaalies respectent les conditions particulierespces
* les constructions a usage de commerce ne deprésgnter aucun danger ni entrainer aucune nuisance
insalubrité pouvant causer des dommages ou troubfasrtants aux personnes, aux biens et aux élément
naturels,

* toutes les constructions devront rester compesijldans leur conception et leur fonctionnemerss ées
infrastructures publigues existantes sans remettigause le fonctionnement de celles-ci ou leyraaités, ni
porter atteinte a la sécurité publique,

* elles devront, en outre, respecter les difféenéglementations en vigueur, celles relativespsk cas, aux
établissements classés, a I'hygiene publique’asadinissement individuel, en particulier.

UA 1.3- Dans les secteurs UArl, les occupations et atitias du sol autorisées seront soumises aux
prescriptions particulieres suivantes:

* les constructions devront comporter un premieeani de plancher a 0,50 m au moins au-dessusrdinter
naturel, hors ouvrage technique. Les annexes awstretions a usage d’habitation pourront étre anfdes au
niveau du terrain naturel si le caractére des coctibns voisines ou des contraintes techniqugssidie.

ARTICLE UA 2- TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION D U SOL INTERDITS

UA 2.1- Sont interdites les opérations non mentionndestile ci-dessus et notamment:

* les terrains de camping,

* la création de nouvelles activités agricolesdustrielles,

* les affouillements et exhaussements du sol soaraigorisation au titre de l'article R442.2 du ealé
'urbanisme,

* les lotissements a usage exclusif d’'activités,

* 'ouverture de carrieres,

* les étangs.

UA 2.2- Sont, en outre, interdits dans les secteurs UArl

* les sous-sols creusés sous le niveau du teragimet, a I'exception des espaces techniques Enétié que
bacs tampon, cuvettes d’ascenseur, équipementsnaiegge, sous réserve de la mise en oeuvre de reekure
précaution,

* les équipements tels les centres de secoursgming les hopitaux, cliniqgues, maisons de retsaitentres de




postcure et centres hébergeant de facon permatenteersonnes a mobilité réduite,

* les ouvrages, remblaiements ou endiguements aoM\GuUi:

- ne seraient pas justifiés par la protection aesldéja fortement urbanisés,

- OU qui ne seraient pas indispensables a la afialisde travaux d’infrastructure publique,

- OU qui ne seraient pas nécessaires a la degssrtmnstructions ou a I'aménagement des abordsodudu
batiment ou a la réalisation de terrasses damsiielcumulée de 10% de I'emprise au sol de la waoson.

SECTION Il - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3- ACCES ET VOIRIE

Afin de réserver des possibilités de dessertefams@mte, tout terrain doit avoir un acces surwoie publique
ou privée, répondant a I'importance, a la destimatiu au nombre de constructions projetées et piembda
circulation et les possibilités de manoeuvre degnsnde lutte contre I'incendie, protection civibedures
ménageres

A cet effet, toute voie étant susceptible de pemmaét désenclavement de terrains situés au-dgtaelles
constructibles, devra avoir impérativement unedargle 8,00 m.

ARTICLE UA 4- DESSERTE PAR LES RESEAUX ET DISPOSITIES D’ASSAINISSEMENT

UA 4.1- Desserte en eau, électricité et télecommunicatio

Toute construction a usage d’habitation ou d’até#s/doit étre raccordée aux réseaux publics d’'etabje et
d’électricité.

Tout projet de construction doit comporter des as#jons techniques permettant le raccordemenbetesain
aux réseaux publics d’électricité et de télécommaton.

UA 4.2 - Dispositifs d’assainissement d’eaux vannes etagéres

a - Assainissement collectif existant

Lorsque le réseau d’assainissement collectif edisteaccordement a ce réseau de toute construntiovelle
est obligatoire. Le rejet des eaux non traitées tizgrouvrages d’eaux pluviales est strictementdiit

b - Assainissement collectif inexistant

En cas d’absence de réseau d’assainissement ifptimat terrain, pour étre constructible, doit q@inles
conditions suivantes

* posséder une facade sur une voie publique

* étre équipé d’un dispositif d'assainissementiitiliel conforme a la réglementation sanitaire gueur. Ce
dispositif doit étre congu de facon a pouvoir seoader ultérieurement au réseau collectif dégddigation de
celui-ci.

UA 4.3 - Rejet des eaux pluviales

a - Réseau collectif existant

Toute construction nouvelle doit étre raccordéeéseau.

Toute évacuation dans une canalisation d’eaux ub@agéseau séparatif est strictement interdite.

b Réseau collectif inexistant

L’évacuation des eaux pluviales doit pouvoir égsuaée.

ARTICLE UA 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet.

ARTICLE UA 6-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP_PORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

UA 6.1 - La facade “avant” des constructions principales, soit implantée a I'alignement des voies
existantes ou a l'alignement futur des voies agélau a créer, soit en recul de 5,00 m maximunrgaport a
cet alignement.

UA 6.2 - En cas de recul de tout ou partie de la contstruda continuité sur I'alignement par un amémaget
approprié doit étre exigée : mur de cléture, haie..

UA 6.3 - Nonobstant les prescriptions précédentes, dgositions différentes peuvent étre autorisées l@dans
cas de restauration, extension ou reconstructidrétiments existants.

ARTICLE UA 7-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT AUX LIMITES
SEPARATIVES




UA 7.1- Tout cbté de construction qui n’est pas implautélimite séparative doit respecter une distance
moins égale a 3,00 m par rapport a cette limite.

UA 7.2 - Nonobstant les prescriptions précédentes, dgositions differentes peuvent étre autorisées lgans
cas de restauration, extension ou reconstructidrétiments anciens.

ARTICLE UA 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UN E MEME PROPRIETE
Il n’est pas fixé de distance minimale entre |esnb@nts.

ARTICLE UA 9- EMPRISE AU SOL
Il n'est pas fixé d’emprise au sol.

ARTICLE UA 10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

UA 10.1- La hauteur des constructions est mesurée éagraut du toit et le point le plus bas du terraitunel
initial au droit de ces constructions. Cette hauteupeut dépasser: 6,00 m pour les constructiassge
d’habitation et pour les batiments liés a une #@étiv

UA 10.2- Lorsque leurs caractéristiques techniques I'ise@pb, les équipements publics ne sont pas soumis au
limitations de hauteur.

UA 10.3- Nonobstant les prescriptions précédentes, dpositions differentes peuvent étre autorisées si |
dépassement est justifié par la hauteur moyenneaesructions voisines existantes.

ARTICLE UA 11-ASPECT ARCHITECTURAL

UA 11.1- Aspect général - niveau d’implantation

L’implantation ou I'aspect extérieur des batimemtisouvrages a édifier ou modifier ne doit pas éa@ature a
porter atteinte au caractere ou a l'intérét dasclgvoisinants, aux sites ou aux paysages natmwelsbains.
A cet effet, les formes et volumes doivent resiaptes et le niveau du plancher bas du rez-de-cégugar
rapport au point le plus bas du terrain natureiahau droit de la construction ne doit pas exced@&0 m.

La hauteur des levées de terre éventuelles negétre supérieure a 0,60 m.

Dans les secteurs UArl, les constructions devromporter un premier niveau de plancher a 0,50 mains
au-dessus du niveau du terrain naturel hors ouvssdique. Les annexes aux constructions a usage
d’habitation pourront étre implantées au niveauedtain naturel si le caractére des constructiansives ou
des contraintes techniques le justifie.

Dans les logements collectifs, chaque logement cot@@ au moins un étage habitable situé au delssus
niveau des plus hautes eaux connues avec unepiesuettent I'évacuation des personnes lors d’'une.cr
UA 11.2- Aspect architectural

UA 11.2.1-Toitures

L’orientation du faitage principal doit s’harmoniseec celle des faitages des constructions vaisine

Les toitures des constructions a usage d’habitatides annexes doivent comporter au moins deus gaec
pentes comprises entre 40 et 50 degrés. Elles pepré&senter plusieurs pans a I'angle de deux rues.
Toutefois, les annexes et les constructions a ysadessionnel peuvent étre couvertes par uneréoiun seul
versant, si elles sont adossées a une autre cctistru

Seuls sont autorisés les chassis ouverts danarelplla toiture et les lucarnes a deux pans, qiresles
houteaux de petites dimensions sur les facadegriest.

Ces ouvertures ne doivent pas, par leurs dimendeuns proportions et leurs nombres, déséquilibrer
I’harmonie de la toiture, ni former un contrasterque par rapport aux mémes éléments des constmactio
avoisinantes.

Les chiens assis sont interdits.

Les matériaux de toiture seront les suivants

* pour les constructions a usage d’habitation:

I'ardoise ou la mile de ton patiné (ni brun fonééauge) dont la couleur se rapproche le plus jessie celle
des constructions avoisinantes. Peut égalemena@tineisé tout matériau présentant les mémes aspeches
et couleurs que I'ardoise et la tuile traditionas]la I'exclusion toutefois, de la tole.

L'utilisation de matériaux de toiture non traditieis (tuiles mécaniques de grande dimension etléeslou
bacs de couverture) ne pourra étre autorisée auxiglde monuments historiques (cf. plan de sereg)d

* pour les annexes, le matériau de couvertureéti@tde méme aspect que celui du batiment prineipaster
en harmonie avec celui des toitures des constngawgoisinantes.

* pour les constructions a usage d’activités takslgs ateliers, hangars..., le matériau doit gerozher au




maximum de celui de la construction principale.

Sont exclus, les plagues métalliques non protéggesn procédé industriel, et les autres maténmumnxteintés
dans la masse.

UA 11.2.2- Enduits extérieurs, menuiseries des construsiionsage d’habitation et annexes

Les enduits doivent étre de préférence lissés attégrdans une teinte naturelle analogue a cedlemfiuits
traditionnels a la chaux, la couleur blanche dstrdite.

Sur toute partie de la construction, les coulemnatériau teinté, peinture sur macgonnerie, men@seri
ferronnerie...) doivent étre discrétes a I'exclasimtamment des teintes vives ou criardes ou aesgastels
(tels que rose, mauve...).

Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un énelsique briques creuses, aggloméres, carreaphatte,
ne doivent pas rester apparents.

UA 11.2.3- Dispositions différentes - formes architecturales traditionnelles

Nonobstant les prescriptions précédentes, dessiigpt architecturales différentes peuvent étteramées en
cas de restauration, réfection ou extension detica®n.

Sous réserve de respecter les prescriptions dgnaatze UA 11.1 ci- dessus, pourront étre autorikies
constructions de forme architecturale non traditelle ou faisant appel a technigques nouvelles.

UA 11.3- Clotures et portails

Les clotures et portails doivent étre congus @égsaavec simplicité en se rapprochant autant gssiple du
caractere traditionnel des ouvrages similaires@xisians le voisinage. Les éléments et matériatécdclites
sont interdits.

UA 11.3.1- Clotures sur voies

Sont autorisés au choix:

a) les murs pleins traditionnels d’'une hauteur adsepentre 1,50 m et 2,00 m constitués soit deubsgsoit de
pierres appareillées ou de matériau revétu d’uniebdut.

b) les clétures constituées d’un mur bahut de 5%00,80 m de hauteur surmonté d’une grille et tboab
non d’'une haie, I'ensemble ne pouvant dépasserrg,00

e) les murs anciens qui pourront étre reconstauliislentique.

UA 11.3.2- Clétures en limite séparative

Les clétures en limite séparative ne doivent pagasiger une hauteur de 2,00m.

UA 11.3.3- Clétures sur voies et en limite séparative dassecteurs UArl

Les cl6tures nouvelles devront étre ajoutées eeneont présenter a aucun moment un obstacle aulément
des eaux éventuelles.

La reconstruction des murs pleins existants peataittorisée.

ARTICLE UA 12- STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant agoirieengendrés par 'usage des constructiongpdoitoir
étre assuré par des équipements adaptés a cesshesionplantés sur un terrain proche de ces amigins.

ARTICLE UA 13-ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les constructions, voies d’acces et toutes lesatibns du sol autorisées doivent étre implandéemaniere a
préserver les plantations existantes a moins depriéur remplacement par des plantations équintaeke Les
essences régionales doivent étre recherchées.

Les aires de stationnement doivent étre plantéasan d’'un arbre au moins par 100 m2 de surfdeetée a

ce stationnement.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIOND U SOL

ARTICLE UA 14- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d’'occupation des sols est fixé adobr les immeubles d’habitation et 2,0 pour lesgubles a
usage commercial, artisanal, professionnel ou mixte

ARTICLE UA 15- DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPAT ION DU SOL

UA 15.1- Le dépassement du C.O.S. fixé a l'article UActdessus peut étre autorisé pour des motifs céordr
architectural.

UA 15.2- Le dépassement du C.O.S. est assorti du verselaea participation prévue a I'alinéa | de I'alé

L. 332-2 du code de l'urbanisme.




CHAPITRE 2 (suite)
ZONE UB

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

2.2 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB ARTICLE UB 0- CARACTERE DE LA ZONE
UB

La zone UB est une zone urbaine périphérique &#e&n priorité, a I’habitat mais qui peut égaleimen
accueillir des activités diverses compatibles dVebitat dont elles forment le complément normal.

Cette zone est équipée de tous les réseaux déiteiabiexception parfois du réseau d’assainisggrmellectif
En I'absence de ce dernier, tout terrain doit &gt a accueillir une installation d’assainissenadividuel
conforme a la réglementation en vigueur.

Elle comprend trois secteurs UB, UBa et UBb dasguels les superficies, les largeurs minimaledeatesins
et les coefficients d’'occupation des sols sonéddits.

Cette zone comporte, en outre, des secteurs UBRatAd torrespondant a des secteurs inondables ciisstu
le caractere urbain prédomine. Les secteurs UBatlsoumis a un risque d’'inondation d’aléa faildi soins
d’'un meétre d’eau lors de crues centennales, etdeteurs UBar2 sont quant a ceux soumis a un risque
d’'inondation d’aléa moyen soit une hauteur d’edériaur a 2 m lors de crues de type centennal.

SECTIONI: NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UITLISATIO N DU SOL

ARTICLE UB 1- TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION D U SOL ADMIS

UB 1.1- Sont autorisées, sous réserve des conditioésdiau paragraphe 118 1.2 ci- apres, les opérafions
répondent au caractéere de la zone, et, en paeticuli

les constructions a usage d’habitation, leurs aesmex leurs extensions (dans la limite du C.0.S.),

* les constructions a usage commercial, artiséudalier, de service et agricole pour les explmtet
existantes,

* les lotissements a usage principal d’habitatiomasage mixte d’habitation et d’activités,

* les aires de jeux, de sports et de loisirs oegeats public, .les équipements publics et ouvreggmiques
nécessaires au fonctionnement des services publics,

* les aires de stationnement,

* les piscines.

UB 1.2- Les opérations ci-dessus ne sont autoriséesialies respectent les conditions particulierespees:
les constructions a usage de commerce ne devrésger aucun danger ni entrainer aucune nuisance o
insalubrité pouvant causer des ‘dommages ou treufriportants aux personnes, aux biens et aux étémen
naturels, toutes les constructions devront resterpatibles, dans leur conception et leur fonctiomerst avec
les infrastructures publiques existantes sans tegrat cause le fonctionnement de celles-ci osleapacités,
ni porter atteinte a la sécurité publique, ellegdeat, en outre, respecter les différentes régld¢atiems en
vigueur, celles relatives a I'hygiéne publiqgue’agdainissement individuel et aux zones submessiele
particulier.

UB 1.3- Dans les secteurs UBarl, les occupations éatitns du sol admises seront soumises aux
prescriptions particulieres suivantes

les constructions devront comporter un premieranvee plancher a 0,50 m au moins au-dessus dinterra
naturel, hors ouvrage technique.

Les annexes aux constructions a usage d’habitptarront étre implantées au niveau du terrain ehgile
caractere des constructions voisines ou des cotgsaiechniques le justifie.

- Dans les secteurs UBar2, les occupations esaitiiiins du sol admises seront soumises aux presnsp
particuliéres suivantes:

les constructions devront comporter un premierauvee plancher a 0,50 m au moins au-dessus dinterra
naturel, hors ouvrage technigue. Les annexes austremtions a usage d’habitation pourront étre anfdes au
niveau du terrain naturel si le caractére des coctsbns voisines ou des contraintes techniqugssidie.
 Pour les constructions a usage d’habitationrdh geévu en plus un étage habitable au-dessuduebgutes
eaux connues avec une issue permettant I'évacudg®personnes lors d’'une crue.

ARTICLE UB 2- TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION D U SOL INTERDITS
UB 2.1- Sont interdites les opérations non mentionnééaréicle UB 1 ci-dessus et notamment:
— I'ouverture de terrains pour I'accueil des campeat le stationnement des caravanes,




— la création de nouvelles activités agricolesralustrielles

— les affouillements et exhaussements du sol soaraigorisation au titre de I'article R442.2 dueak
'urbanisme,

— les lotissements a usage exclusif d’activités,

— l'ouverture de carriéres,

— les étangs

UB 2.2- Sont, en outre, interdits dans les secteurs UBatJBar2:

* les sous-sols creusés sous le niveau du teragiimat, a I'exception des espaces techniques ket que
bacs tampon, cuvettes d’ascenseur, équipementsnaegage, sous réserve de la mise en oeuvre de mekure
précaution,

* les équipements tels les centres de secoursgming les hdpitaux, cliniques, maisons de retragatres de
postcure et centres hébergeant de facon permatesnigersonnes a mobilité réduite,

* les ouvrages, remblaiements ou endiguements aoM\@Ui:

- ne seraient pas justifiés par la protection aesldéja fortement urbanisés,

- OU qui ne seraient pas indispensables a la afialisde travaux d’'infrastructure publique,

- OU qui ne seraient pas nécessaires a la degssrtmnstructions ou a I'aménagement des abordsodwdu
batiment ou a la réalisation de terrasses damsitelcumulée de 10% de I'emprise au sol de la ttaoson.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3- ACCES ET VOIRIE

Afin de réserver des possibilités de dessertefas@nte, tout terrain doit avoir un acces surwoie publique
ou privée, répondant a I'importance, a la destimatiu au nombre des constructions projetées etgtzm la
circulation et I'utilisation des engins de luttent@ I'incendie, protection civile, ordures ménagger

A cet effet, toute voie étant susceptible de pemaét désenclavement de terrains situés au-dgtaelles
constructibles devra avoir impérativement une largie 8,00 in.

ARTICLE UB 4- DESSERTE PAR LES RESEAUX ET DISPOSITIES D’ASSAINISSEMENT

UB 4.1- Desserte en eau, électricité et télécommunicatio

Toute construction a usage d’habitation ou d’até#s/doit étre raccordée aux réseaux publics d’'etabje et
d’électricité.

Tout projet de construction doit comporter des as#jons techniques permettant le raccordemenbetesain
aux réseaux publics d’électricité et de télécomaton.

UB 4.2 - Dispositifs d'assainissement d’eaux vannes etagéres

a - Assainissement collectif existant

Le réseau d’assainissement collectif existe, leaatement a ce réseau de toute construction neusst!
obligatoire.

Le rejet des eaux non traitées dans les ouvragesixipluviales est strictement interdit.

b - Assainissement collectif inexistant

En cas d’absence de réseau d’'assainissement iptiaat terrain, pour étre constructible, doit i@imles
conditions suivantes:

» Posséder une facade sur une voie publique, -

* Etre équipé d’un dispositif d’'assainissementvidliel conforme a la réglementation sanitaire gu&ur. Ce
dispositif doit étre congu de fagon a pouvoir sEoader ultérieurement au réseau collectif dééddisation de
celui-ci.

UB 4.3— Rejet des eaux pluviales

a — Réseau collectif existant

Le raccordement a ce réseau des écoulements ddadales de toute construction nouvelle est olidiga
Toute évacuation dans une canalisation d’eaux ubgrgéseau séparatif est strictement interdite.

B — Réseau collectif inexistant

L’évacuation des eaux pluviales doit pouvoir éssuaee.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les dimensions, surfaces et configurations deaitexidevant recevoir des constructions ne doivasiégre
telles qu’elles imposent pour ces constructionsdifgsositions susceptibles de nuire a la bonnenisgion ou
a l'aspect de la zone dans laquelle elles doivieatigaplantées.




Pour pouvoir recevoir une construction a usagehithfon, les terrains doivent vérifier les caraistiiques
suivantes
Suppression du secteur UBa suite a modification dB0S approuvée par délibération du 08/06/2007

Secteur UBb:
-surface minimale :3000 m2 -largeur minimale 40

ARTICLE UB 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions principales doivent étre édifeasa I'alignement, soit avec un recul de 5 m

au moins de l'alignement des voies existantes dialignement futur des voies a élargir ou a créer.

En outre, en cas d’'implantation d’une construcpancipale en limite séparative de I'autre cotdatpielle il
existe déja une autre construction principalepbaties de facade situées au- dessus du rez-desgeane
peuvent recevoir d’ouvertures qu’a la conditionresge de ne pas permettre d’observer la facade de |
construction existante a une distance qui soitiedée a 15 m. Pour les constructions existanes, d
dispositions différentes peuvent étre autoriséasasrde restauration, de réfection ou d’extension.

ARTICLE UB 7-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP_PORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées

* soit en limite séparative,

* SOit en respectant une distance au moins édgalma.a

Nonobstant les prescriptions précédentes, desgiigpts différentes peuvent étre autorisées danadale
restauration, extension ou reconstruction de batisn@nciens.

ARTICLE UB 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UN E MEME PROPRIETE
Sans objet.

ARTICLE UB 9- EMPRISE AU SOL

A I'exception de la zone UBar2, il n’est pas fixe ebefficient d’'emprise au sol. En zone UBar2, feise au
sol est fixée a 20 % pour les constructions a uddgbitation et leur annexe et a 30 % pour lestrontions a
usage d’activités économiques et de services, &gaur les batiments publics et les batimentcalgs.

* Pour les constructions existantes, a I'excepties batiments publics ou agricoles, et implantées
antérieurement a la date de prescription du pdggirotection, une extension pourra étre admise daimite
la plus favorable entre:

- d’'une part, le plafond défini en application gesircentages fixés ci-dessous en matiere d’emaussl,

» - d'autre part, les plafonds suivants:

» 20 m2 d’emprise au sol pour constructions a usidggbitation et leurs annexes comprises,

» 100 m2 d’emprise au sol pour I'extension ou lesexes de batiment & usage d’activité économique, a
I'exception des batiments publics nayant pas vioocad’hébergement et les batiments a vocation algric

ARTICLE UB 10-HAUTEUR MAX[MALE DES CONSTRUCTIONS

UB 10.1- La hauteur des constructions est mesurée éagyaut du toit et le point le plus bas du terraatumel
initial au droit de ces constructions.

Cette hauteur ne peut dépasser:

— 6,00 m pour les constructions a usage d’habitatio

— 8,00 in pour les batiments liés a une activité.

UB 10.2- Lorsque leurs caractéristiques techniques I'isgoo, les équipements publics ne sont pas soumis au
limitations de hauteur.

ARTICLE UB 11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

UB 11.1- Aspect général - niveau d’'implantation

L’implantation ou I'aspect extérieur des batimemtisouvrages a édifier ou a modifier ne doiventégtes de
nature a porter atteinte au caractere ou a I'int#8é lieux avoisinants, aux sites ou aux paysagesels ou
urbains.

A cet effet, les formes et volumes doivent resitaptes et le niveau du plancher bas du rez-de-céausar




rapport au terrain naturel initial au droit de cesastructions ne doit pas excéder 0,80.

La hauteur des levées de terre éventuelles negétre supérieure a: 0,60.

Nonobstant les dispositions précédentes, des aiagsE@euvent étre admises en cas de terrain fieggame
forte déclivité. Ces adaptations ne devront paslgma a la création de levées de terre d’'une hasiguerieure
al70m.

Dans les secteurs UBarl, les constructions devcomiporter un 1°° niveau de plancher a 0.50 m annmau-
dessus du niveau du terrain naturel hors ouvragmmigue. Les annexes aux constructions a usagbititian
pourront étre implantées au niveau terrain natirg caractére des constructions voisines ou desaintes
techniques le justifie.

Dans les secteurs UBar2, les occupations et uidisadu sol admises seront soumises aux pressrgpti
particuliéres suivantes:

* les constructions devront comporter un premieeau de plancher 0.50 m au moins au-dessus dinterra
naturel, hors ouvrage technigue. Les annexes austremtions a usage d’habitation pourront étre anfdes au
niveau du terrain naturel si le caractére des coctsbns voisines ou des contraintes techniqugssidie.

Pour les, constructions a usage d’habitation & geévu en plus un étage habitable au-dessus uesglites
eaux connues avec une issue permettant I'évacudg®personnes lors d’'une crue.

UB 11.2- Aspect architectural

UB 11.2.1- Toitures

L’orientation du faitage principal doit s’harmonisevec celle des faitages des constructions aanits.

Les toitures des constructions a usage d’habitaides annexes doivent comporter au moins deus aaec
une pente comprise entre 40 et 50 degrés.

Toutefois, les annexes et les constructions a ysagessionnel peuvent étre couvertes par uneréogun seul
versant si elles sont adossées a une autre caistruc

Seuls sont autorisés les chassis ouverts dananelplla toiture et les lucarnes a deux pans, quesles
houteaux de petites dimensions sur les facadegr&irCes ouvertures ne doivent pas, par leurgdgions,
leurs proportions et leurs nombres, déséequilibharmonie de la toiture, ni former un contraste quer par
rapport aux mémes éléments des constructions agotss.

Les “chapeaux de gendarme” et les chiens assisrdentits.

Les matériaux de toitures seront les suivants

* Pour les constructions a usage d’habitation:

I'ardoise ou la tuile de ton patiné non uniformekirun foncé, ni rouge), en se rapprochant le phssible des
couleurs des constructions avoisinantes, ou matepeesentant les mémes aspects, formes et coudeurs
I'exclusion de la tole.

L'utilisation de matériaux de toiture non traditieis (tuiles mécaniques de grande dimension etléeslou
bacs de couverture) ne pourra étre autorisée auxigldes monuments historiques (cf. plan de sele#u

* Pour les annexes et les constructions a usa@esgionnel, tels que les ateliers, hangars toud maait
présentant un aspect (nature, forme, couleur) endrae avec les constructions avoisinantes.

Sont exclus, les plagues métalliques non protéggesn procédé industriel, et les autres maténmumnxteintés
dans la masse.

UB 11.2.2- Enduits extérieurs et menuiseries des constmgth usage d’habitation et annexes

Les enduits doivent étre de préférence lissés attégrdans une teinte naturelle analogue a cedlemfiuits
traditionnels a la chaux, la couleur blanche dstrdite.

Sur toute partie de la construction, les coulemnatériau teinté, peinture sur magonnerie, men@seri
ferronnerie,..) doivent étre discrétes a I'exclasimtamment des teintes vives ou criardes ou aesgastels
(tels que rose, mauve...).

Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un énelsique briques creuses, aggloméres, carreaphatte,
ne doivent pas rester apparents.

UB 11.2.3- Dispositions différentes - formes architectusaten traditionnelles

Nonobstant les prescriptions précédentes, dessiigpt architecturales différentes peuvent étteramées en
cas de restauration, réfection ou extension deticat®n.

Sous réserve de respecter les prescriptions dgnagtze UB 11.1 ci- dessus, pourront étre autorieses
constructions de forme architecturale non traditelle ou faisant appel a des techniques nouvelles.

UB 11.3- Clétures et portails

Les clbtures et portails doivent étre congus @ésaavec simplicité en se rapprochant autant gssiple du
caractere traditionnel des ouvrages similaires@xisians le voisinage ; les éléments et matéhatsroclites
sont interdits.




UB 11.3.1-Cl6tures sur voies

Sont autorisés au choix:

a) les clétures constituées de murs bahuts, deslims de panneaux préfabriqués de 0,50 m a 0,80haudeur,
surmontés d’une grille ou d’un grillage et douldé&snon d’'une haie, I'ensemble ne pouvant pas dépags0
m,

b) les cl6tures basses constituées d’un grillageodéeur verte d’'une hauteur comprise entre 0,80I720 m
doublé ou non d’une haie vive,

c) les murs anciens qui pourront étre reconsteuitislentique,

d) les lisses. .-

Sont interdits : les panneaux préfabriqués en b@lems ou ajourés.

UB 11.3.2- Clétures en limite séparative

Les cl6tures- en limite séparative ne doivent pgsadser une hauteur de 2,00 m.

UB 11.3.3- Clétures sur voies et en limite -séparative dassecteurs UBarl etUBar2

Les clotures devront étre ajoutées et ne devra@sgmter a aucun moment un obstacle a I'écoulenesnealix.
UB .11.3.4- Ouvrages relatifs aux installations a usage ceroial, industriel ou artisanal

Les clotures et portails doivent étre congus @ésaavec simplicité.

Les clotures seront constituées d’'un grillage stieg@ux dont la hauteur ne dépassera pas sauf ichesra
techniques particuliéres justifiées, 2,00 m. Ldwi#® sur voie publique sera doublée d’'une haie’'on chassif
de végétation avec arbres de haute tige sur urierng®ur moyenne de 4,00 m.

ARTICLE UB 12- STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asoifieengendrés par 'usage des construction€tieit
assuré par des équipements adaptés a ces besonpdagités sur un terrain proche de ces constmgtio
Pour les établissements commerciaux de plus 200ens2irface de vente, il est exigé une place de
stationnement pour 30 m2 de superficie de planicber oeuvre.

ARTICLE UB 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Tout projet de construction nouvelle doit présetesrplantations existantes ou prévoir leur renmgitzent par
des plantations équivalentes. Les essences régodaivent étre recherchées.

Les aires de stationnement doivent étre plantéasan d’'un arbre au moins par 100 m2 de surfdeetée a
ce stationnement.

Tout projet d’installation a usage commercial disanal doit étre concu dans un souci de bonngrati®n
paysagere.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

ARTICLE UB 14- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d’'occupation des sols est fixé 200jéns le secteur UB, 0,50 dans le secteur UBdLBtdans le
secteur UBb.

ARTICLE UB 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPA TION DU SOL

UB 15.1- Le dépassement du C.O.S. fixé a l'article 138iidessus peut étre autorisé pour des motifs déord
architectural.

UB 15.2- Le dépassement du C.O.S. est assorti du versetada participation prévue a l'alinéa 1° de ieg

L 332.2 du code d l'urbanisme.




CHAPITRE 2 (suite)
ZONE Ul

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

2.3 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ul

ARTICLE Ul 0 - CARACTERE DE LA ZONE Ul

La zone Ul est une zone dite “d’activités” résera@g installations a caractére industriel, comnadi@u
artisanal ainsi qu’'aux bureaux, entrep6ts et aésvsupports. Cette zone est équipée de toussieawé de
viabilité.

Le secteur Ulrl est soumis a un risque d'inondadieec un aléa faible soit moins 1 metre d’eaudersrues
centennales. Cette zone correspond plus partieaiient & 'emprise de la ligne ferroviaire.

SECTION I : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT _ION DU SOL

ARTICLE Ul'1l - TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL AUTORISES

Sont autorisées, sous réserve des conditions fagearagraphe Ul 1.2 ci-apres:

Ul 1.1 - Les opérations répondant au caractere de la rboee particulier:

les constructions a usage commercial, industniggaaal,

les constructions a usage d’habitation, d’équipdroeltectif, entrepbts, bureaux, services, nécessaiux
activités precédentes, les équipements publicevehges techniques nécessaires au fonctionnement de
services publics,

les lotissements a usage d’activités,

les installations de jeux et de sports annexéentigprises, les aires de stationnement ouveutesitalic,
'aménagement, la réfection, I'extension 20% desstictions ou installations existantes, ainsilgue
construction d’annexes s’y rapportant..

Ul 1.2 - Les opérations ci-dessus ne sont autoriséesialies respectent les conditions particulierespees:
* ne présenter aucun danger, ni entrainer aucusarmoe ou insalubrité pouvant causer des dommages o
troubles importants aux personnes, aux biens eéEments naturels,

* rester compatibles, dans leur conception etfluwctionnement avec les infrastructures publiquestantes
sans remettre en cause leurs capacités, ni ptieerta a la sécurité publique,

En outre, les constructions a usage d’habitatiovetid étre exclusivement destinées au gardienrialze,
surveillance ou a la direction des activités astms sur le méme terrain et rester liées a cestésti

Dans le secteur Ulrl

* les constructions devront comporter un premieeau de plancher a 0,50 m au moins au-dessusrdinter
naturel, hors ouvrage technigue. Les annexes austremtions a usage d’habitation pourront étre anfdes au
niveau du terrain naturel si le caractére des coctsbns voisines ou des contraintes techniqugssidie.
ARTICLE Ul.2- TYPES D’OCCUPATION OU D'UTILISATION D U SOL INTERDITS

Sont interdites les opérations non mentionnéearidie Ul 1 ci-dessus et notamment:

— les lotissements a usage d’habitation,

— I'ouverture de terrains destinés au camping ostationnement de caravanes,

— les affouillements et exhaussements du sol soaraigorisation au titre de I'article R442.2 du ealg
'urbanisme,

— l'ouverture de carriéres,

— les parcs d’attraction ouverts au public.

Sont, en outre, interdits dans le secteur Ulr 1:

* les sous-sols creusés sous le niveau du teragimet, a I'exception des espaces techniques et que
bacs tampon, cuvettes d’ascenseur, équipementsnaegage, sous réserve de la mise en oeuvre de mekure
précaution,

* les équipements tels les centres de secoursgming les hdpitaux, clinigues, maisons de retsaitentres de
postcure et centres hébergeant de facon permatesngersonnes a mobilité réduite,

* les ouvrages, remblaiements ou endiguements aoM\@ui:

- ne seraient pas justifiés par la protection arsldéja fortement urbanisés,

- OU qui ne seraient pas indispensables a la afialisde travaux d’'infrastructure publique,

- OU qui ne seraient pas nécessaires a la degssrtmnstructions ou a I'aménagement des abordsodwdu
batiment ou a la réalisation de terrasses damsitelcumulée de 10% de I'emprise au sol de la ttaoson.




SECTION Il - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ul 3- ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, tout terrain doit avoiraaees sur une voie publique ou privée répondant &
limportance ou a la destination des constructipmgetées et permettant la circulation et I'utilisa des
engins de lutte contre I'incendie.

ARTICLE Ul 4- DESSERTE PAR LES RESEAUX ET DISPOSITIES D’ASSAINISSEMENT

Ul 4.1 - Desserte en eau et électricité

Toute construction a usage d’habitation ou d’até#s/doit étre raccordée aux réseaux publics d’etabje et
d’électricité.

Toute construction ou installation nouvelle doitigoir étre raccordée en souterrain depuis le doenairblic.
Ul 4.2 - Dispositifs d’assainissement

a - Assainissement collectif existant

Lorsque le réseau d’assainissement collectif eXdisteaccordement a ce réseau de toute construatitamisée
dans la zone est obligatoire.

Le rejet des eaux non traitées dans les ouvragesixipluviales est strictement interdit.

b - Assainissement collectif inexistant

En cas d’absence de réseau d’assainissement iptimatte construction, pour étre autorisée, doi @quipée
d’'un dispositif d’assainissement individuel conferdn la réglementation sanitaire en vigueur.

Ce dispositif doit étre congu de facon a pouvoiraseorder ultérieurement au réseau collectif désalisation
de celui-ci.

L’évacuation, I'épuration et le rejet des eaux ssgen domestiques doivent étre assurés dans ddsicos
conformes au réglement en vigueur et pourront nimtant étre subordonnés a un pré-traitement approprié
Ul 4.3 - Rejet des eaux pluviales

a - Réseau collectif existant

Le raccordement a ce réseau des écoulements ddadales de toute construction nouvelle est olitiga.
Toute évacuation dans une canalisation d’eaux uba@agéseau séparatif est strictement interdite.

b - Réseau collectif inexistant

L’évacuation des eaux pluviales doit pouvoir égsuaée.

ARTICLE Ul 5- CARACTERISTIOUES DES TERRAINS

Les dimensions, surfaces et configurations deaitesydevant recevoir des constructions, ne doipastétre
telles qu’elles imposent pour ces constructionsdifgsositions susceptibles de nuire a la bonnenisgion ou
a I'aspect de la zone dans laquelle elles doivieatigaplantées.

ARTICLE Ul 6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIOUES

Les constructions doivent étre édifiées avec unlme 7,00 m au moins de I'alignement des voiestaries
ou de l'alignement futur des voies a élargir ougerg, a I'exception des équipements publics quimomt étre a
I'alignement. Pour les constructions existantes,dispositions différentes peuvent étre autoriséesas de
restauration, de réfection ou d’extension.

ARTICLE Ul 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées en réapeane distance au moins égale a:

10,00 m par rapport aux délimitations des zones U

* 4,00 m par rapport aux limites séparatives.

ARTICLE Ul 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UN_E MEME PROPRIETE
La distance entre les batiments implantés sur w@raerpropriété doit répondre aux prescriptions deges
de défense contre l'incendie et de protection e€i\ille ne peut étre inférieure a 4,00 m.

ARTICLE Ul 9-EMPRISE AU SOL
L’emprise au sol ne doit pas excéder 50 % de fasedu terrain, pour la premiere construction®e¥6en cas
d’extension.




ARTICLE Ul 10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Ul 10.1 - La hauteur des constructions est mesurée éagaut du toit et le point le plus bas du terraatumel
initial au droit de ces constructions. Elle ne pextéder:

— 8 m pour les batiments réserves aux activitéscalix annexes,

— 6,00 m pour les batiments a usage d’habitatiaredwix, services sociaux, magasins de détail lersqux-
Cci ne sont pas incorporés ou accolés aux autregrootions.

Ul 10.2 - Ne sont pas soumis aux limitations de hauteuétpiipements publics, lorsque leurs caractérissiqu
techniques 'imposent.

Ul 10.3 - Nonobstant les prescriptions précédentes, dgmsitions différentes peuvent étre autorisées si |
dépassement est justifié par des contraintes tgabsiliées a la nature de I'activité envisagéel@idéstination
de I'ouvrage concerné.

ARTICLE Ul 11-ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Ul 11.1 - Aspect général - niveau d'implantation

L’implantation ou I'aspect extérieur des batimemtisouvrages a édifier ou modifier ne doivent pas éé
nature a porter atteinte au caractere ou a I'int#8é lieux avoisinants, aux sites ou aux paysagesels ou
urbains.
A cet effet, les formes et volumes doivent resitapes et le niveau du rez-de-chaussée doit rasitssi pres
gue possible du terrain naturel.

Dans le secteurUlrl, les constructions devronteurées un ler niveau de plancher a 0,50 m au moHteasus
du terrain naturel, hors ouvrages techniques. hasxes aux constructions a usage d’habitation potiétre
implantées au niveau terrain naturel si le caraalés constructions voisines ou des contraintésitgaes le
justifie.

Ul 11.2 - Aspect architectural

Ul 11.2.1- Toitures et bardages

Les matériaux de toitures et de bardages serostileants:

* pour les constructions a usage d’habitation:

couverture en mile plate de ton patiné non unifofmérun foncé, ni rouge) ou matériaux présentzst
mémes aspects, formes et couleurs,

* pour les constructions a usage professionnéstglue ateliers, hangars: les matériaux de cawreedievront
présenter un aspect (nature, forme, couleur) cabipatvec I'environnement et I'architecture du bént.

* Sont exclus les plaques métalliques non protépéaesin procédé industriel et les autres maténunxteintés
dans la masse.

Ul 11.2.2- Enduits extérieurs et menuiseries des constmgth usage d’habitation et annexes

Les enduits doivent étre de préférence lisségaiteg dans une teinte

* naturelle analogue a celle des enduits tradigtsa la chaux, la couleur blanche est interdite.

Sur toute partie de la construction, les coulemnatériau teinté, peinture sur magonnerie, men@seri
ferronnerie..) doivent étre discrétes a

* 'exclusion notamment des teintes vives ou ceardu des tons pastels (tels que rose, mauves). L
matériaux fabriqués en vue de recevoir un endujue briques creuses, aggloméreés, carreaux de et
doivent pas rester apparents.

* Ul 11.3- Clétures et portails

Les clétures et portails doivent étre congus @ésavec simplicité et ne pas créer une génelpatirculation.
Les cl6tures seront constituées d’un grillage seg@ux droits dont la 5 hauteur ne dépassera @afs, s
contraintes techniques particuliéres justifiée@0 2n.

* La cloture sur voie publique sera doublée d’uaie Rive d’essence régionale ou d’'un massif de tafiga
avec arbres de haute tige sur une profondeur meyeéed,00 m.

Dans le secteur Ulrl, les clétures devront étoaites et ne devront présenter aucun obstacleaul&ment
des eaux.

Ul 11.4 - Matériaux nouveaux

* Sous réserve de respecter les prescriptions dgzghe Ul 11.1 ci- dessus, des formes architaessir
nouvelles et I'utilisation de nouveaux matériamxpont étre autorisées.

ARTICLE Ul 12- STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant aspirieengendrés par 'usage des construction£tieit
assuré par des équipements adaptés a ces besonpdagites sur un terrain proche de ces constmgtio




Il est exigé au minimum

* Pour les constructions a usage de bureau

1 place pour 30 m2 de surface de plancher horsreeuv

* Pour les constructions a usage commercial d’am$00 m2 de surface de vente 1 place pour 30em2 d
superficie de plancher hors oeuvre

* Pour les constructions a usage d’activités despule stationnement suffisantes pour:

a) les véhicules de livraison et de services,

b) les véhicules du personnel a raison d’'une phaceoins pour deux emplois,

c) les véhicules des visiteurs.

ARTICLE Ul 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Tout projet de construction nouvelle doit présetesrplantations existantes ou prévoir leur renmgizent par
des plantations équivalentes. Les essences régodaivent étre recherchées.

Les aires de stationnement doivent étre plantéasan d’'un arbre au moins par 100 m2 de surfdeetée a
ce stationnement.

Tout projet d’installation a usage commercial disanal devra étre congu dans un souci de bonégration
paysageére.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL
ARTICLE 11114- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Il n’est pas fixé de C.O.S.

ARTICLE Ul 15- DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPAT ION DU SOL
Sans objet.




CHAPITRE 3
ZONE NA

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

3.1 - ZONE NA D'URBANISATION FUTURE

ARTICLE NA 0 - CARACTERE DE LA ZONE NA

La zone NA est une zone naturelle, proche d’'une zwhanisée, peu ou pas encore équipée. Elle eistékea
I'urbanisation future en permettant I'extensiontahurg sous la forme d’opérations d’'aménagementatian
principale d’habitat (lotissements, ou groupes ditaions, par exemple).

Les opérations d’'aménagement doivent s'intégres dawe organisation d’ensemble de la zone qui déitqir
la réalisation des équipements nécessaires eplatian du parcellaire

En conséquence, tout projet qui ne justifiera paseadintégration cohérente dans une organisatieng#mble
de la zone sera interdit.

SECTION | NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATIO N DU SOL

ARTICLE NA 1- TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION D U SOL AUTORISES

NA 1.1- Sont autorisées, sous réserve des conditiodediau paragraphe NA 1.2 ci-aprés, les opérations
répondant au caractére de la zone, et, en paeticuli

- les lotissements, constructions et ensemblesigtictions a usage principal d’habitation, leanmsexes et
leurs extensions (dans la limite du C.O.S.),

- les batiments a usage commercial, artisanallibbt de services, les aires de jeux, de spods éisirs
ouvertes au public, les ouvrages techniques nédoessal fonctionnement des services publics,

- 'aménagement et I'extension des constructionstaxtes, ainsi que leur reconstruction aprestsinis

NA 1.2 - Tout projet d'aménagement doit::

comprendre un programme minimum fonctionnel qupuisse compromettre 'aménagement ultérieur de la
zone dans le respect des principes de cohéremmnu@osition urbaine et de continuité des équipesent
publics : voiries, réseaux divers, espaces publigesenter des qualités architecturales et paysagptes a
assurer sa bonne intégration dans le site naturieab.

- En outre, toute occupation ou utilisation du sol:

- ne peut étre autorisée que si elle s’intégre taprojet d'aménagement susvisé .et si les équepésrpublics
nécessaires a I'opération envisagée sont réalisés,

- ne doit présenter aucun danger ni entrainer @&ucuisance ou insalubrité pouvant causer des doesrag
troubles importants aux personnes, aux biens oEments naturels,

- doit rester compatible, dans sa conception ef@actionnement avec les infrastructures publigeass
remettre en cause leurs capacités, ni porter tdtaita sécurité publique.

ARTICLE NA 2- TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION D U SOL INTERDITS

Sont interdites les occupations ou utilisationsadge nature, non visées a l'article NA 1 ci-dessus
notamment:

— les affouillements et exhaussements du sol soaraigorisation au titre de I'article R442.2 du eale
'urbanisme,

— l'ouverture de carriéres,

— toute construction ne s’intégrant pas dans urjepd’ensemble,

— la création de nouvelles activités agricoles,

— I'ouverture de terrains aménageés pour 'accued campeurs et le stationnement de caravanes,

SECTION Il - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NA 3- ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, tout terrain doit avoiraates sur une voie publique ou privée, répondant a
'importance ou a la destination des constructipmmgetées et permettant la circulation et l'utilisa des
engins de lune contre I'incendie, la protectiorilejMe ramassage des ordures ménageres...

ARTICLE NA 4- DESSERTE PAR LES RESEAUX ET DISPOSITIFS D’ASSAINISSEMENT
NA 4.1 - Desserte en eau et électricité - télécommurigati
* Toute construction a usage d’habitation ou dlatéts doit étre raccordée aux réseaux publics dbedable et




d’électricité. Toutes les constructions, objetspdi@tions d’ensemble, doivent étre raccordées @eisain aux
réseaux publics d’électricité et de télécommunairati

* NA 4.2 - Dispositif d’assainissement

a) Assainissement existant

Lorsque le réseau d’assainissement collectif edisteaccordement a ce réseau de toute construntiovelle
est obligatoire.

Le rejet des eaux non traitées dans les ouvragesixipluviales est strictement interdit.

b) Assainissement collectif inexistant

» En cas d’absence de réseau d’assainissementtifotieut terrain, pour étre constructible doitmgir les
conditions suivantes:

* posséder une facade sur une voie publique,

* étre équipé d’un dispositif d'assainissementvitiliel conforme a la réglementation sanitaire gueur. Ce
dispositif doit étre congu de fagon a pouvoir sEoader ultérieurement au réseau collectif dééddisation de
celui-ci.

ARTICLE NA 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Les dispositions du projet doivent se conformer jaiscriptions de l'article NA 1.2.

ARTICLE NA 6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIOUES

Les dispositions du projet doivent se conformer pu@scriptions de l'article NA 1.2. Toutefois, pdes
constructions existantes, il sera fait applicatier’article UB 6 ci- avant.

ARTICLE NA 7-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP_PORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées:

* soit en limite séparative,

* Soit en respectant une distance minimale de 3,00

Toutefois, pour les constructions existantes,ri $ait application de l'article UB 7 ci- avant.

ARTICLE NA 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UN E MEME PROPRIETE
Les dispositions du projet doivent se conformer u@scriptions de I'article NA 1.2.

ARTICLE NA 9- EMPRISE AU SOL
Les dispositions du projet doivent se conformer jgiscriptions de l'article NA 1.2

ARTICLE NA 10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

NA 10.1- La hauteur des constructions est mesurée eagreut du toit et le point le plus bas du terraatunel
initial au droit de ces constructions. Cette hauteupeut dépasser:

* 6,00 m pour les constructions a usage d’habitatio

* 8,00 m pour les batiments liés a une activité.

NA 10.2- Lorsque leurs caractéristiques techniques I'isagnb, les équipements publics ne sont pas soumis au
limitations de hauteur.

ARTICLE NA 11-ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

NA 11.1- Aspect général - niveau d’implantation

L’implantation ou I'aspect extérieur des batimemtisouvrages a édifier ou modifier ne doit pas éa@ature a
porter atteinte au caractere ou a l'intérét das<lgvoisinants ou aux paysages naturels ou urbains.

A cet effet, les formes et volumes doivent resiaptes et le niveau du plancher bas du rez-de-cégugar
rapport au terrain naturel initial au droit de ceastructions ne doit pas excéder: 0,80 m.

La hauteur des levées de terre éventuelles negétre supérieure a 0,60m.

NA 11.2- Aspect architectural

NA 11.2.1- Toitures

Les chassis, les lucarnes ne doivent pas, par demensions, proportions et nombre, déséquilibharinonie
de la toiture, ni former un contraste marqué pppoat aux mémes éléments des constructions avoisina
Les chapeaux de gendarme et les chiens assissemtits.




Les matériaux de toiture seront les suivants

* pour les constructions a usage d’habitation vedure en ardoises ou tuiles plates de ton patmeéuniforme
(ni brun foncé, ni rouge) ou matériaux préseni@gtmémes aspects, formes et couleurs. . poaniesxes et
les constructions a usage professionnel, tellesatplers, hangars tout matériau présentant urcagpeture,
forme, couleur) compatible avec I'environnement.

Sont exclus le bardeau d’asphalte, les plaqueslinées, non protégées par un procédé industrielue autre
matériau, non teinté dans la masse.

* NA 11.2.2-Enduits extérieurs et menuiseries des constmg#ousage d’habitation et annexes

Les enduits doivent étre de préférence lisségattég dans une teinte naturelle analogue a cefledduits
traditionnels a la chaux, la couleur blanche msrdite.

Sur toute partie de la construction, les coulemnatériau teinté, peinture sur magonnerie, men@seri
ferronnerie...) doivent étre discrétes a I'exclasimtamment des teintes vives ou criardes ou aesgastels
(tels que rose, mauve...).

Les matériaux fabriqués en vue de recevoir unietela que briques creuses, aggloméreés, carreayiadre,
ne doivent pas rester apparents.

NA 11.2.3- Matériaux nouveaux

Sous réserve de respecter les prescriptions dgnaatze NA 11.1 ci- dessus, les formes architecaral
nouvelles et I'utilisation de matériaux nouveauxiont étre autorisées.

NA 11.3- Clotures et portails

Les dispositions du projet doivent se conformer u@scriptions de I'article NA 1.2.

ARTICLE NA 12- STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aspirieengendrés par 'usage des construction£tieit
assuré par des eéquipements adaptés a ces besonpdagites sur un terrain proche de ces constmgtio

Il est exigé au minimum:

* pour les lotissements et ensembles de constnsciiausage d’habitation 1,5 place de stationnemede
garage par logement

* pour les constructions a usage de bureau 1 plawe30 m2 de surface de plancher hors oeuvre

* pour les constructions a usage commercial d’aims200 m2 de surface de vente 1 place pour 30em2 d
plancher hors oeuvre

* pour les constructions a usage d’activités desale stationnement suffisantes pour:

a) les vehicules de livraison et de service,

b) les véhicules du personnel a raison d’'une pdacaoins pour deux emplois,

c) les véhicules des visiteurs.

ARTICLE NA 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

La réalisation d’espaces verts et d’aires de Bisat exigée par toute opération d’ensemble: @tisat ou
ensemble de constructions. La superficie a réseérees aménagements doit tenir compte de I'impoetao
programme projete.

Les voiries qui structurent la zone (voies primaiee secondaires) doivent disposer de plantati@mbrds de
haute tige; les aires de stationnement doiveneégaht étre plantées a raison d’un arbre au moinsQtam?2
de surface affectée a cet usage.

Tout projet de construction doit comporter un prdjaménagement de ses abords congu dans un souci d
veiller .a une bonne intégration paysagere touhaimtenant les plantations existantes, les nowvelle
plantations doivent étre d’essences locales variées

En limite de zone, le long du chemin rural de lee@audiéere, une haie vive composée d’essencesdocale
variées a feuillage caduc (arbustes, arbrisseaarbets) devra étre plantée de maniere a assurankition
avec les milieux naturels; une bande de 6 m de lanigimum devra étre réservée a cet effet.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIOND U SOL
ARTICLE NA 14- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Le coefficient d’'occupation du sol est fixé a 0,35.

Le coefficient ne s’applique pas aux eéquipementsigs!

ARTICLE NA 15- DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPAT ION DU SOL
NA 15.1- Le dépassement du C.O.S. fixé a I'article NActdessus peut étre autorisé pour des motifs céordr




architectural.
NA 15.2- Le dépassement de C.O.S. est assorti du verseimdam participation prévue a l'alinéa F de |'elei
L 332.2 du code de l'urbanisme.



CHAPITRE 3 (suite)
ZONE NAI

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

3.1 bis - ZONE NAI D’URBANISATION FUTURE

ARTICLE NAI O - CARACTERE DE LA ZONE NAI

La zone NAI est une zone naturelle, proche d’umeagabanisée, peu ou pas encore equipée. Ellestitée a
I'urbanisation future en permettant I'extension deses urbaines sous la forme d’opérations d’angmagt a
vocation d’activités (industrielles ou artisanalea;, exemple).

Dans ce cas, la réalisation de tous les équipemaéiitalaptation du parcellaire a une structureaimb
envisagée est obligatoire.

En conséquence, tout projet qui ne justifiera paseadintégration cohérente dans une organisatiens#mble
de la zone est interdit.

SECTION I : NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT _ION DU SOL

ARTICLE NAI 1- TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL AUTORISES

Sont autorisées, sous réserve des conditions fautearagraphe NAI 1.2 ci-apres:

NAI 1.1 - Les opérations répondant au caractere de la ztast;a-dire:

les lotissements, batiment et opérations d’ensendlervés aux activités propres aux usages suivahistrie,
artisanat, services, commerces,

les batiments a usage d’habitation et locaux arsaxandition qu’ils soient liés a une activita@essus,

les aires de jeux, de sports et de loisirs annexé@edatiments d’entreprises,

les aires de stationnement ouvertes au public,

* les ouvrages techniques nécessaires au fonctimmtedes activités publiques,

* lTaménagement et I'extension mesurée des corgingcexistantes, ainsi que leur reconstructioespmistre
provoqué par une cause accidentelle, dans la loheiteur surface préexistante,

NAI 1.2 - Les opérations ci-dessus ne sont autoriséesicaplies respectent les conditions particulierespces:
« comprendre un programme minimum fonctionnel gupaoisse compromettre 'aménagement ultérieur de la
zone dans le respect des principes de cohérenmeng@osition urbaine et de continuité des équipesnent
publics : voiries, réseaux divers, espaces publics

* présenter des qualités architecturales et paysag@tes a assurer sa bonne intégration daris leasurel ou
bati,

En outre, toute occupation ou utilisation du sol:

* ne peut étre autorisée que si elle s’intégre tapsojet d’aménagement susvisé et si les équiptnpaiblics
nécessaires a I'opération envisagée sont réalisés,

ne doit présenter aucun danger ni entrainer aunwisance ou insalubrité pouvant causer des domnoages
troubles importants aux personnes, aux biens oments naturels,

* doit rester compatible dans sa conception ef@actionnement avec les infrastructures publigeass
remettre en cause leurs capacités, ni porter tdtaita sécurité publique.

ARTICLE NAI 2- TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Sont interdites les occupations ou utilisationsodge nature, non visées a l'article NAI 1 ci-dessst
notamment:

— les lotissements et opérations d’ensemble a ubageéitation,

— les affouillements et exhaussements du sol soaraigorisation au titre de I'article R442.2 dueak
'urbanisme,

— l'ouverture de carriéres, toute construction 'mgégrant pas dans un projet d’ensembile,

— la création de nouvelles activités agricoles,

— I'ouverture de terrains aménageés pour 'accued campeurs et le stationnement de caravanes.

SECTION Il - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NAIL3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, tout terrain doit avoiraates sur une voie publique ou privée, répondant a
l'importance ou a la destination des constructiomgetées et permettant la circulation et I'utilisa des




engins de lutte contre I'incendie, la protectiovilej le ramassage des ordures ménageres...

ARTICLE NAI 4- DESSERTE PAR LES RESEAUX ET DISPOSITIES D’ASSAINISSEMENT

NAI 4.1 - Desserte en eau et électricité

Toute construction a usage d’habitation ou d’até#s/doit étre raccordée aux réseaux publics d’etabje et
d’électricité. Les cables et branchements doivaetr@attachés aux réseaux publics d’électricitgegiéléphone
sauf en cas d’'impossibilité technique.

NAI 4.2 - Dispositif d’'assainissement

Le raccordement au réseau public d’assainissensenbégatoire pour toute construction ou instadlat
nécessitant une évacuation d’effluents.

L’évacuation des eaux usées non domestiques daésdau public d’assainissement doit étre subokman
un pré-traitement approprié.

ARTICLE NAI 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Elles seront déterminées en conformité avec lescgpgions de I'article NAI 1.2.

ARTICLE NAI 6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R_APPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIOUES

Les normes d’ implantation seront déterminées efocmité avec les prescriptions de I'article NAR1.
Toutefois, pour les constructions existantes,ri $ait application de l'article UB 6 ci-avant.

ARTICLE NAI 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R_APPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées:

* soit en limites séparatives,

* Soit en respectant une distance minimale de 3,00

Les normes d’implantation seront déterminées effocité avec les prescriptions de l'article NAI 1.2
Toutefois, pour les constructions existantes,ri $ait application de 'article UB 7 ci-avant.

ARTICLE NAI 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR U NE MEME PROPRIETE
Les normes d’implantation seront déterminées effocité avec les prescriptions de l'article NAI 1.2

ARTICLE NAI 9- EMPRISE AU SOL
Cette norme sera déterminée en conformité avaguréseriptions de l'article NAI 1.2.

ARTICLE NAI 10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Elle sera déterminée en conformité avec les prasmns de I'article NAI 1.2. Toutefois, pour lesnsructions
existantes, il sera fait application de I'article 10 ci-avant.

ARTICLE NAI 11-ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

NAI 11.1 - Aspect général - niveau d’implantation

L’implantation ou I'aspect extérieur des batimemiisouvrages a édifier ou modifier ne doit pas éa@ature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét dasl@voisinants, aux sites ou aux paysages natuealsbains.
A cet effet, les formes et volumes doivent restapes et le niveau du rez-de-chaussée doit rasitesi pres
gue possible du terrain naturel.

NAI 11.2 - Aspect architectural

NAI 11.2.1-Toitures

Les matériaux de toiture seront les suivants

* pour les constructions a usage d’habitation: eduve en tuile de ton patiné non uniforme (ni biemcé, ni
rouge) ou matériaux présentant les mémes aspentsed et couleur,

* pour les constructions a usage professionnédstglue ateliers, hangars tout matériau préseantaaspect
(nature, forme, couleur) compatible avec I'envirement.

Sont exclus les plagues métalliques non protéggesrpprocédé industriel et les autres matériamxteimtés
dans la masse

NAI 11.2.2 - Revétements de facades et menuiseries

La couleur des revétements de facades et des reepaigxtérieures devra rester en harmonie avirades




batiments avoisinants.

Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un énelujue briques creuses, agglomérés, carreapiatte, ne
doivent pas rester apparents.

NAI 11.3 - Clétures et portails

Les clétures et portails doivent étre congus @ésavec simplicité et ne pas créer une génelpatirculation.
Les cl6tures seront constituées d’un grillage sweg@ux droits dont la hauteur ne dépassera pds, sau
contraintes techniques particuliéres justifiée80 an.

La clbture sur voie publique sera doublée d’'une kaie d’essence régionale ou d’un massif de végéta
avec arbres de haute tige sur une profondeur meyeéed,00 m.

NAI 11.4 - Matériaux nouveaux

Sous réserve de respecter les prescriptions dgnagtze NAI 11.1 ci-dessus, des formes architectsaral
nouvelles et I'utilisation de matériaux nouveawxpont étre autorisées.

ARTICLE NAI 12- STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aspirieengendrés par 'usage des construction£tieit
assuré par des equipements adaptés a ces besionpsagites sur un terrain méme de ces constructions
* 11 est exigé au minimum:

— Pour les constructions a usage de bureau 1 p&c& m2 de surface de plancher hors oeuvre

— Pour les constructions a usage commercial d’am$200 m2 de surface de vente 1 place par 25 m2 de
superficie de vente.

— Pour les constructions a usage d’activités des aie stationnement suffisantes

A - pour - les véhicules de livraison et de sersijce

b - les véhicules du personnel a raison d’'une pdacaoins pour 2 emplois,

c - les véhicules des visiteurs.

ARTICLE NAI 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Tout projet de construction nouvelle doit présetesmplantations existantes ou prévoir leur rengizent par
des plantations équivalentes. Les essences régodaivent étre recherchées.

Les aires de stationnement doivent étre plantéasan d’'un arbre au moins par 100 m2 de surfdeetée a
ce stationnement.

Tout projet d’'installation a usage commercial aisanal doit étre congcu dans un souci de bonngriatién
paysagere.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIOND U SOL
ARTICLE NAI 14- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
11 n’est pas fix6 de C.O.S.

ARTICLE NAI 15- DEPASSEMENT DU COEFFECIENT D'OCCUPA TION DU SOL
Sans objet.




CHAPITRE 3 (suite)
ZONE NC

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

3.2 - ZONE NC, A PROTEGER EN RAISON DE LEURS RICHESSES NATURELLES

ARTICLE NC 1 - CARACTERE DE LA ZONE NC

La zone NC est une zone naturelle qu’il y a liepdiserver en vue d'y maintenir ou d’'y développes u
activité économique, principalement agricole.

Peuvent y étre autorisées les occupations ouatidiss du sol directement liées au maintien et au
développement économique du patrimoine rural corécansi que celles mentionnées a l'article NG-1 ci
dessous ne nuisant pas aux structures des exiglogagricoles.

SECTION 1 - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE NC 1 - TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL AUTORISES

NC 1.1- Sont autorisées, sous réserve des conditiodediau paragraphe .NC 1.2 ci aprés, les opérations
répondant au caractére de la zone, et, en paeticuli

— les constructions nouvelles a usage d’habitatembatiments agricoles ou forestiers, les satréss
magasins d’approvisionnement ou de réception deduis agricoles, dans la mesure ou ces ouvrages so
directement liés a une activité agricole,

les annexes des habitations existantes sous ré&sgg\veur superficie n’excede pas 40 m2,

- 'aménagement, la réfection, I'extension limig20 % de la surface au sol des constructionsstaliations
existantes,

— dans le but de préserver la qualité du patrimainal existant, 'aménagement et la restaurates d
constructions existantes avec changement de déstirax fins d’habitation, sous réserve de la @nésion
du caractere architectural originel,

— dans une bande de 50 m par rapport aux délimmsties zones UA, UB, les garages, les abris dmjdes
piscines, les blches et les abris pour animaux,

— les équipements publics et les ouvrages techsigéeessaires au fonctionnement des activitésquas)
notamment les déchetteries.

— les étangs destinés a l'irrigation, a 'aquaa@tau a toute autre activité économique,

— les carriéres,

— les constructions ou installations, que leuridasion et leur fonctionnement rendent incompasiaeec le
voisinage des zones habitées,

— les campings a la ferme, situés a proximité imatéddes batiments principaux d’exploitation,

— les abris de jardin de moins de 9 m2 de surfagalahcher strictement réservé a cet usage.

NC 1.2- Les constructions et installations définies €sslis ne sont autorisées que si elles respectent le
conditions particulieres ci-apres

Tout projet de construction a usage d’habitatimtamment, devra respecter une implantation satesfiée
dans le site. Il sera, sauf impossibilité technjgonglanté a proximité immédiate de batiments dgjatants.
— Les installations, carrieres et étangs ne deypodgenter aucun danger, ni entrainer aucune r@san
insalubrité pouvant causer des dommages ou troubfaEstants aux personnes et au éléments natflogks ou
faune.

— Seuls sont autorisés, parmi les étangs visésssts, ceux dont les caractéristiques techniqueseftent de
respecter le régime des bassins versants et d’évitedéséquilibre du milieu naturel.

— Tout projet doit rester compatible dans sa cotiee@t son fonctionnement avec les infrastructures
publiques existantes sans remettre en cause lepagsites, leur structure, ni porter atteinte a&usgté
publique.

— Les batiments existants pouvant faire I'objetrdalnangement de destination aux fins d’habitatmimeht
déja étre réalisés en matériaux traditionnels (asg torchis ou pierres) et étre couverts en tollesn ardoises.
Par ailleurs, I'antériorité des activités agricalievra étre préservée et 'aménagement ne devnepettre en
cause les contraintes liées a ces activités (p&erde protection vis-a-vis des établissementsélas
notamment des élevages et des zones d’épandage).

ARTICLE NC 2- TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION D U SOL INTERDITS
Sont interdites, les occupations ou utilisationsadlude toute nature non visées a l'article NC-dessus.




SECTION Il - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NC 3- ACCES - VOIRIE

Pour étre constructible, tout terrain doit avoiraoees sur une voie publique ou privée répondant a
limportance ou a la destination des constructipmgetées et permettant la circulation et I'utilisa des
engins de lutte contre I'incendie.

ARTICLE NC 4- DESSERTE PAR LES RESEAUX ET DISPOSITIONS D’'ASSAINISSEMENT

NC 4.1- Desserte en eau et électricité

Toute construction a usage d’habitation ou d’at#idioit étre raccordée aux réseaux publics d’etabpoet
d’électricité ou disposer de ses propres instalt@ticonformes aux réglementations en vigueur.

NC 4.2- Dispositions d’assainissement

a - Assainissement collectif existant

Lorsque le réseau d’assainissement collectif eXistecxccordement a ce réseau de toute construgtisage
d’habitation autorisée dans la zone est obligatoire

b - Assainissement collectif inexistant

En cas d’absence de réseau d’assainissement iptlmate construction, pour étre autorisée, doie €quipée
d’'un dispositif d’assainissement individuel conferdnla réglementation sanitaire en vigueur. Ceodigip doit
étre concu de facon a pouvoir se raccorder ult@meant un réseau collectif des la réalisation dig-ce

ARTICLE NC 5- CARACTERISTIOIJES DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLE NC 6-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP_PORT AUX VOIES ET
EMPRISES PIIBLIOUES

Aucune construction nouvelle ne peut étre implaaté®ins de:

35 m de I'axe des routes nationales et des roéfeartementales classées dans les « voies a griaculaton
»,

» 15 m de I'axe des autres routes départementales,

» 10 m de I'axe des voies communales et chemirsixrur

Nonobstant les prescriptions précédentes, dessiigpts différentes peuvent étre autorisées danadale

restauration, extension ou reconstruction de bafisn@nciens.

ARTICLE NC 7-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP_PORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées en lisrstgparatives ou écartées de celles-ci dans uaacks
minimale fixée a 4,00 m.

ARTICLE NC S - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR U NE MEME PROPRIETE
Les annexes aux habitations existantes devronindlantées a une distance maximale de 30 m de ces
habitations existantes.

ARTICLE NC 9- EMPRISE AU SOL
Il n’est pas fixé d’emprise au sol.

ARTICLE NC 10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des batiments d’exploitation agricoldiésia une autre activité autorisée dans la zengoit pas
excéder 8,00 m a I'égout du toit, des dispositdifférentes pouvant toutefois étre raccordées gearraisons
techniques liées a I'activité exerceée.

La hauteur des batiments a usage d’habitation negxeéder 4,50 m a I'égout du toit, cette hauétant prise
au point le plus bas du sol naturel initial au dda la construction existante.

ARTTCLE NC 11-ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

NC 11.1- Aspect général - niveau d’implantation

L’implantation ou I'aspect extérieur des batimemiisouvrages a édifier ou modifier ne doit pas éa@ature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét dascl@voisinants aux sites ou aux paysages naturels.
L'utilisation de matériaux de toiture non traditieis (tuiles mécaniques de grande dimension etléeslou




bacs de couverture) ne pourra étre autorisée auxisdes monuments historiques (cf. plan des seles).
NC 11.2- Aspect architectural

Les constructions doivent présenter une simplaéi&olume et une unité d’aspect et de matériauxpatibries
avec leur insertion dans leur cadre naturel et bati

NC 11.3- Clotures et portails

* Ensembles batis

Les clétures et portails doivent étre congus @ésavec simplicité en se rapprochant autant gssiple du
caractére des ouvrages similaires des zones UB.

* Terrains agricoles

Les clotures doivent étre du type agricole de e hauteur maximum.

ARTICLE NC 12- STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant aspirieengendrés par 'usage des construction£tieit
assuré par des equipements adaptés a ces besonpdagites sur le terrain méme de cette constnuctio

ARTICLE NC 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Les abords de toute construction nouvelle doivemsttéaités et aménagés de fagon a ce que cett@ier
s’intégre au mieux dans le cadre naturel environnan

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIOND U SOL
ARTICLE NC 14- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Il n’est pas fixé de coefficient d’'occupation du.so

ARTICLE NC 15- DEPASSEMENT DU COEFFICIENT DU SOL

Sans objet.

Dans I'ensemble de la zone ND et dans les seciDibset NDc (hors ¢ secteur inondable)

* les annexes des habitations existantes souveégee la superficie maximale ne dépasse pas 40 m2
Dans le secteur NDb (hors secteur inondable)

* les constructions, extensions ou installatiomsaiément liées a une activité de tourisme, de acegnde
loisirs ou de sports,

* les constructions a usage d’habitation nécesadaayestion et au gardiennage des installatiedessus.
Dans le secteur NDc (bois secteur inondable)

* les extensions limitées a 20 % de la surfaceohdes constructions existantes.

Dans la zone ND (hors secteur inondable

* les ‘installations ou batiments d’exploitatiometitement liés et nécessaires a la gestion desigesna
agricoles, piscicoles, forestiers ou cynégétiques,

» 'aménagement, la reconstruction et I'extensioritée a 20 % de la surface au sol des construgtion
existantes,

* dans le but de préserver la qualité du patrimainal existant, 'aménagement et la restauraties d
constructions existantes avec changement de déstirax fins d’habitation, sous réserve de la @néstion
du caractere architectural originel

» dans une bande de 50 m par rapport aux délionities zones UA et UB, les piscines, les abisnasles
garages, les bdchers, les abris pour animaux;ldsrsemble de la zone ND les abris de jardins dmsnde 9
m2 dé surface de plancher strictement réservé ésege,

* les équipements publics d’'intérét général, damadsure ou, pour des raisons techniques, leuairtgilon
n’a pu étre envisagée dans d’autres zones,

* les aires de stationnement ouvertes au publesetonstructions constituant des équipements asnex
nécessaires au fonctionnement des types d’occupdticol autorisés,

* les étangs destinés a l'irrigation et a I'aquagel ou faisant partie intégrante d’un équipemeitip d’'intérét
général ou de loisirs,

* les installations de camping et de caravanirgétpiipements sportifs et de loisirs, ainsi quedestructions
a usage d’habitation nécessaires a leur gestiarteetr gardiennage.

Dans les secteur NDrl, NDr2. NDR3




CHAPITRE 3 (suite)
ZONE ND

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
3.3 - ZONE ND), A PROTEGER EN RAISON DE LA QUALITE DES SITES OU D'UNE
EXPOSITION A DES RISQUES NATURELS

ARTICLE ND 0 - CARACTERE DE LA ZONE ND

La zone ND est une zone naturelle qu’il y a lieipd®éger en raison de la qualité de ses sites sésl
paysages ou des risques naturels prévisibles iiondaérosions, affaissements, éboulements...
Peuvent y étre autorisées les occupations ouaiidiss du sol mentionnées a I'article ND 1 ci-dessgui
permettent, par une bonne gestion du patrimoingrelatde maintenir I'équilibre et la conservatianld flore
et de la faune, ou qui ne nuisent pas a la proiecles espaces naturels.

Cette zone comprend les secteurs suivants:

* NDb, correspondant aux activités de camping doidés,

* NDc, correspondant a la Vallée de la Cisse, &axds de I'abbaye de la Guiche et aux coteaux @Gilehe
et aux coteaux de la Vallée de la Loire,

* NDrl, NDr2, NDr3 et NDr4 correspondant a des sers inondables de la Vallée Loire.

Les secteurs NDrl sont soumis a des risques d’'atardd’aléa faible.

Aléa faible : profondeur de submersion < 1 m satesge marquée.

Les secteurs NDr2 sont soumis a des risques d’'atamrdd’aléa moyen.

Aléa moyen : profondeur de submersion compriseeent 2 m avec vitesse nulles ou faible ou < lais m
avec vitesse moyenne ou forte.

Les secteurs NDr3 sont soumis a des risques d’atardd’aléa fort.

Aléa fort : profondeur de submersion> 2 n avecsstenulle a faible ou profondeur comprise entré 2 m
avec vitesse moyenne ou forte.

Les secteurs NDr4 sont soumis a des risques d’atardd’aléa trés fort.

Aléa tres fort : profondeur> 2 m avec vitesse moyea forte, danger particulier.

SECTION I - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE ND 1- TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION D U SOL ADMIS

NI) 1.1 - Sont autorisées, sous réserve des condifixées au paragraphe ND 1.2 ci-apres, les tpasa
suivantes

Les sanitaires et locaux techniques strictemergssires aux activités de loisirs (sportives-caltes), de
tourisme, de camping-caravaning. Dans les sechiDr& et NDr2, s'il est indispensable a la surveita et au
fonctionnement de ces installations, le logemergahdien sous réserve des prescriptions fixéesdickes
ND 1.2 et ND9.2.

Ceux-ci doivent étre congus de telle sorte queilapact soit le plus faible possible sur I'écoul@inges eaux.
» En secteur NDrl et NDr2, les constructions a eshigabitation et leur annexe qui sont directentiées et
nécessaires a 'activité agricole et piscicole gégerve des prescriptions fixées aux articles RIBA.

ND9.2.

* Les serres et les batiments nécessaires a liexgpdm agricole ou piscicole qui n’auraient puedimplantés en
dehors des zones inondables.

* Les installations liées a I'exploitation du sa-

* Une seule extension ou annexe aux constructixistaates, dans les limites fixées a I'article NRD9.

* La reconstruction des batiments sinistrés, aitiondde respecter une emprise au sol au plus atprite a
'emprise au sol existante a la date du sinisten@wellement majorée des surfaces définies setodisposition
de l'article ND 9.3. La reconstruction devra fdigbjet d’une réduction de vulnérabilité.

* En secteurs NDrl et NDr2, le changement de destimdes batiments existants, en vue de I'’habitati
d’activités de loisirs (sportives- culturelles) de tourisme sans hébergement, ou de 'aménageraeyites
ruraux a raison d’un gite par unité batie et sésenve que les constructions comportent un étagessus du
niveau des plus hautes eaux connues. Il est néeegsa des mesures soient prises pour réduire la
vulnérabilité, des batiments maconnés existanteh@agement de destination ne devra pas entrainer |




création de plus d’'un logement par unité fonciére.

* En secteur NDr1, NDr2 et NDr3, les abris de jamiune surface maximale de 9m2 réservés a cetleddgs
abris ouverts pour animaux d’une surface maximalésm?2.

* En secteur NDr3, les travaux d’entretien couraets constructions et installations existanteamaotent les
aménagements internes sans changement de destjmegitraitements et modifications de facadesfettions
de toiture.

» Dans les secteurs NDrl et NDr2, les créatiomxtnsions des équipements, de loisirs (sportitsh@ls) ou
de tourisme, de plein air, non susceptibles d’hgdredes personnes de facon permanente selon ldgicos
fixées aux articles ND1.2 etND9.2.

* Les installations techniques nécessaires auxcesrpublics d’assainissement.

* Les constructions et installations strictememtas8aires au fonctionnement des services publos e
sauraient étre implantées en d’autres lieux, tejlespylones, poste de transformation électrigiatipos de
pompage et de traitement d’eau potable. Ceux-sethbiétre congus de telle sorte que leur impatisalus
faible possible sur I'écoulement des eaux.

* Les travaux d’infrastructure publique sous résetes prescriptions citées en ND 1.2 ci-dessous.

* Les affouillements et exhaussements du sol d@bggublic tels que les bassins de rétention.

Dans les secteurs NDr4

* les constructions et installations strictememasdaires au fonctionnement des services publops eie
sauraient étre implantées en d’autres lieux, tejlespylénes, poste de transformation électrigiatips de
pompage, de traitement d’eau potable ou d’assamiest. Ceux-ci doivent étre concus de telle sareelgur
impact soit le plus faible possible sur I'écouleindes eaux, :1

* la réalisation des travaux d’infrastructure pgbé sous réserve des prescriptions de I'articlelNci-
dessous,

* les travaux d’entretien courants des construstairinstallations existantes, notamment les angmagts
internes sans changement de destination, ni augt@nte volume,

* les reconstructions des batiments existantstgsipour des causes autres que I'inondation ssesve d’en
réduire la vulnérabilité et de ne pas augmentsuttace hors oeuvre existante avant sinistre.

ND 1.2- Les constructions et installations définies essls ne sont autorisées que si elles répondent aux
conditions ci-apres

Dans I'ensemble des secteurs

— respect des réglementations particulieres quigretis’appliquer, en dehors du présent réglement,
notamment en ce qui concerne les zones exposéesquas d’'inondation,

— tout projet doit, par son architecture, son imfaéion dans le site et |é traitement des espaagsagers,
s’intégrer de facon satisfaisante dans I'environsenmaturel et bati; il doit en outre, étre imp&atproximité
immeédiate d’'un ensemble béti existant,

— les batiments existants pouvant faire I'objetrdalnangement de destination aux fins d’habitatioineht
déja étre réalisés en matériaux traditionnels (asg torchis ou pierres) et étre couverts en tollesn ardoises,
— seuls sont autorisés parmi les étangs visésssiuge ceux dont les caractéristiques techniquesgtemt de
respecter le régime des bassins versants et d'évitedéséquilibre du milieu rural,

— seules sont autorisées, parmi les constructionseilles a usage d’habitation, celles nécessail@ege@stion
d’un patrimoine foncier boisé dont I'unité d’exghtion présente toutes les garanties de présemvetide mise
en valeur,

Dans les secteurs NDrl. NDr2. NDr3.

- les constructions devront comporter un premieeai de plancher a 0.50 m au moins au dessusrdinter
naturel, hors ouvrage technique,

-. en secteur NDr2, le logement du gardien despéguents de loisirs, sportifs ou de tourisme congparin
rez-de-chaussée situé a 0,50 m au moins au-desdesain naturel et un niveau habitable au-dedsua cote
des plus hautes eaux connues,

- la réalisation des travaux d’infrastructure pgbé est autorisée a conditions:

* que leurs fonctions rendent impossible toutetswiud’implantation en dehors des zones inondables,

* que le parti retenu, parmi les différentes sohgitechniques envisageables, assure le meilleilibég entre
les enjeux de sécurité publique, hydrauliques, @toques et environnementaux,

* que toutes les mesures soient prises pour naguaver les risques et les effets des crues,rénudieer pour
eviter des implantations dans les zones d’aléaglissforts.

- dans les NDr1, NDr2, NDr3, NDr4, les construct@®vront comporter un premier niveau de planclieb@
m au moins au-dessus du terrain naturel, hors gawechnique,




- dans le secteur NDr2, les constructions a. uddgitation devront posséder un niveau habitattdessus
des plus hautes eaux avec une issue permettaatliation des personnes,

- toutes les mesures seront prises pour réduineaaimum le risque pour les personnes et la vulil@gabes
biens,

ARTICLE ND 2- TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION D U SOL INTERDITS

Sont interdites, les occupations ou utilisationsadlude toute nature non visées a l'article ND-@lessus.

Sont en outre, interdits dans les secteurs NDrir2NRDr3 et NDr4:

* les constructions de batiment a usage d’habitatdout changement de destination d’une consbiuct
existante; a I'exception des cas prévus a l'arfide1.1,

* les sous-sols creusés sous le niveau du teradiimet, a I'exception des espaces techniques ket que
bacs tampon, cuvettes d’ascenseur, équipementsnaegage, sous réserve de la mise en oeuvre de miEsure
précaution,

* les ouvrages, remblaiements ou endiguements aoM\@Ui:

- ne seraient pas justifiés par la protection arsldéja fortement urbanisés,

- OU qui ne seraient pas indispensables a la afialisde travaux d’'infrastructure publique,

- OU qui ne seraient pas nécessaires a la degesrtmnstructions dans la limite de 5% de I'empaissol de la
construction en secteur NDr1, NDr2 et NDr3.

SECTION Il - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NE 3- ACCES - VOIRIE

Les acces sur les voies publiques ou privées dborégondre a I'importance ou a la destination des
constructions projetées et permettre la circulagiofutilisation des engins de lutte contre I'incie.

ARTICLE ND 4- DESSERTE PAR LES RESEAUX ET DISPOSITIONS D ‘ASSAINISSEMENT

ND 4.1- Desserte en eau et électricité

Toute construction a usage d’habitation ou d’at#s/idoit étre raccordée aux réseaux publics d’etabje et
d’électricité.

NE 4.2- Dispositions d’assainissement

a - Assainissement collectif existant

Lorsque le réseau d’assainissement collectif edisteaccordement a ce réseau de toute construgtiopar sa
nature ou sa fonction, rejette des eaux uséesbbgatoire.

b - Assainissement collectif inexistant

En cas d’absence de réseau d’assainissement iptimatte construction a usage d’habitation, pcue é
autorisée, doit étre équipée d'un dispositif d’agsaement individuel conforme a la réglementatianitaire
en vigueur. Ce dispositif doit étre congu de faggouvoir se raccorder ultérieurement a un réselhectf des
la réalisation de celui-ci.

ARTICLE ND 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLE ND 6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Aucune construction ne peut étre implantée a miéns

35 m de I'axe des routes nationales et des rodeartementales classés dans les «voies a grasd&ation »,
15 m de I'axe des autres routes départementales,

10m de I'axe des voies communales et des chemiasxu

Pour les constructions existantes, des dispositidfézentes aux régles ci-dessus peuvent étressngn cas
de restauration, de réfection ou d’extension.

ARTICLE ND 7-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP_PORT AUX LTMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées en liségarative ou en observant une distance miningea8GD
m.

ARTICLE ND 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UN E MEME PROPRIETE
Les annexes aux habitations existantes devronimdplantées a une distance maximale de 30 m de ces




habitations existantes.

ARTICLE ND 9- EMPRISE AU SOL

ND 9.1- Dans 'ensemble des secteurs ND, NDc, NDb,»xc&etion des secteurs NDrl, NDr2, NDr3, il n’est
pas fixé d’emprise au sol.

ND 9.2- Dispositions applicables aux secteur NDrl, NBXrRIDr3 pour les nouvelles constructions

» excepté pour les batiments agricoles et les nartgins publiques autres que celles liées a Vaétie loisirs
ou de tourisme, I'emprise au sol des constructipasyapport a la surface du terrain faisant 'odgla
demande d’autorisation de construire sera au gak&

— Constructions a usage d’habitation et leurs aessituées en secteur NDrl et NDr2 150m2

— Constructions a usage de loisirs ou de tourigneues annexes : 20% pour le secteur NDrl

— Constructions a usage de loisirs ou de tourisnteues annexes : 10% pour le secteur NDr2

— Constructions a usage de loisirs ou de tourignieues annexes 5% pour le secteur NDr3

ND 9.3- Dispositions applicables aux secteurs NDrl, NDI2r3 pour les constructions existantes
 L'extension ou annexe des constructions exissagse admise dans la limite des plafonds suivants:

- 20 m2 d’emprise au sol pour les constructionsaga d’habitation et leurs annexes comprises,

- 100 m2 d’emprise au sol pour les extensions oexes de batiments a usage d’activités économmues
services.

ARTICLE ND 10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des batiments d’activité admise daaste ne doit pas excéder 6 m a I'égout du toit, des
dispositions différentes pouvant toutefois étrevadées pour des raisons techniques liées a I'ectercée.
La hauteur des batiments a usage d’habitation negxeéder 3,50 m a I'’égout du toit, au droit de la
construction, cette hauteur étant prise au poiptus bas du sol naturel initial.

ARTICLE ND 11-ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

ND 11.1- Aspect général - niveau d’implantation

L’implantation ou I'aspect extérieur des batimemtisouvrages a édifier ou a modifier ne doit pas é& nature
a porter atteinte au caractere ou a I'intérét geslavoisinants aux sites ou aux paysages naturels

A cet effet, les formes et volumes doivent resitaptes et le niveau du plancher bas du rez-de-céausar
rapport au terrain naturel initial au droit de éastruction ne doit pas excéder 0,80 m.

La hauteur des levées de terre éventuelles negétre supérieure a 0,60m.

* Dans les secteurs NDr1, NDr2, NDr3, NDr4, lesstarctions devront comporter un premier niveau de
plancher & 0.50 m au moins au dessus des terrairehdors ouvrage technique.

» Dans le secteur NDr2, les constructions a usdgsbiation devront posséder un niveau habitabldessus
des plus hautes eaux avec une issue permettaatliation des personnes.

ND 11.2- Aspect architectural

ND 11.2.1-Toitures

L’orientation du faitage principal doit s’harmonisevec celle des faitages des constructions aanits.

Les pentes de toiture des constructions a usa@ditetion et les petites annexes doivent étre ciz@pentre
40 et 50 degrés. Les toitures a un seul versantirg@ndites a I'exception des annexes et constmista usage
professionnel, si elles sont adossées a une aurstraction.

Seuls sont autorisés les chassis ouverts dananelplla toiture et les lucarnes.

Les houteaux de plus de 1 m de large, les “chapéagendarme” et les chiens assis sont interdits.

Les matériaux de toitures seront les suivants

* pour les constructions a usage d’habitation:

L’ardoise ou la tuile brun rouge ou matériaux pnéget les mémes aspects, formes et couleurs, @usrn de
la tble.

L'utilisation de matériaux de toiture non tradities (tuiles mécaniques de grande dimension etléeslou
bacs de couverture) ne pourra étre autorisée auxigldes monuments historiques (cf plan des seesju
pour les annexes et les constructions a usagesgiofmel, tels que ateliers, hangars : tout matg¢nasentant
un aspect (nature, forme, couleur) en harmonie Egconstructions avoisinantes.

Sont exclus, les plaques métalliques non protéggesn procédé industriel, et les autres maténmeumxteintés
dans la masse.

ND 11.2.2- Enduits et menuiseries des constructions a ushgbitation et annexes

Les enduits doivent étre de préférence lissés attégrdans une teinte naturelle analogue a cedlemtduits




traditionnels a la chaux, la couleur blanche dstrdite.

Sur toute partie de la construction, les coulennatériau teinté, peinture sur magonnerie, men@seri
ferronnerie...) doivent étre discréetes a I'exclasimtamment des teintes vives ou criardes ou aespastels
(tels que rose, mauve...).

Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un énelujue briques creuses, agglomérés, carreapiatte, ne
doivent pas rester apparents.

ND 11.2.3- Dispositions différentes, formes architecturaies traditionnelles

Nonobstant les prescriptions précédentes, dessiigpt architecturales différentes peuvent étteraées en
cas de restauration, réfection ou extension deticart®n.

Sous réserve de respecter les prescriptions dgnagatze ND 11.1 ci- dessus, pourront étre autorieSes
constructions de forme architecturale non traditedle ou faisant appel a des techniques nouvelles.

ND 11.3- Clotures et portails

ND 11.3.1- Dans I'ensemble de la zone

- Ensembles batis

Les clétures et portails doivent étre congus @ésavec simplicité en se rapprochant autant gssiple du
caractére des ouvrages similaires des zones UB.

- Terrains agricoles

Les clotures doivent étre du type agricole de iafe hauteur maximum.

ND 11.3.2- Dans les secteurs NDrl. NDr2. NT)r3 et NDr4

Les clotures ne devront présenter aucun obstd@eaulement des eaux.

Sont autorisés les lisses et le grillage a contigioe celui-ci soit facilement démontable.

Dans les secteurs NDrl, NDr2, les clotures dev@étmetajourées et ne devront pas faire obstackecaulement
des eaux.

Dans les secteurs, NDr3, NDr4, les clotures neadeg\pas excéder 1,50 m. et seront ajoutées s laut
hauteur.

ARTICLE ND 12- STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant asoifieengendrés par 'usage des construction€teit
assuré par des équipements adaptés a ces besonpdagités sur le terrain méme de cette constnctio

ARTICLE ND 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Tout projet de construction nouvelle doit prendrecempte les plantations existantes.

Dans les zones submersibles, les plantations pagatevront respecter les réglementations pagreslia ce
type de zone

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIOND U SOL
ARTICLE ND 14- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Il n'est pas fixé de coefficient d’occupation du.so

ARTICLE ND 15- DEPASSEMENT DU COEFFICIENT DU SOL
Sans objet.




